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ANUNCIO

En cumplimiento de lo regulado en el art. 32.2.e) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre,
por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, se hace publico que por la Junta
de Gobierno Local, en sesién ordinaria celebrada el dia 27 de septiembre de 2024, se
acordo APROBAR el Proyecto de Actuaciéon n°® 06/19, promovido por Diha. Lina Maria de
la Oliva Moreno Valdés (con NIF n° XX.XXX.X38-N) para implantacién de Area de
pernocta de Caravanas e Instalaciones Complementarias, en parcela 453, del poligono
33, en el Nucleo Rural El Palmar, de este Término Municipal, con Referencia Catastral n°
11039A033004530001TY (Finca Registral n® 15.342, de las de Vejer de la Frontera inscrita
en el Registro de la Propiedad de Barbate).
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1. ANTECEDENTES DE ESTA REVISION.

Tras obtener el 21.11.2018 informe previo de viabilidad del Ayuntamiento de Vejer de la Frontera, se redacté
proyecto de actuacion para la implantacion y puesta en marcha de una instalacion turistica de Area de
Pernocta de Autocaravanas, asi como sus instalaciones complementarias, segun las prescripciones del
Decreto 26/2018 de 23 de enero, de ordenacion de los campamentos de turismo, y de modificacién
del Decreto 20/2002, de 29 de enero, de Turismo en el Medio Rural y Turismo Activo, en una finca
rural del sitio de “El Palmar”, dentro del término municipal de Vejer de la Frontera, comprobandose que
dichos usos se englobaban en lo previsto en las NN.SS. vigentes como uso del Ocio Ligado al Medio
Natural en terrenos con el régimen del suelo no urbanizable.

Este proyecto tuvo registro de entrada en el registro general del ayuntamiento el 06.09.2019, con n°
2019008239E, solicitandose su admision a tramite constando como promotora Dofia Lina Maria de la Oliva
Moreno Valdés.

El 27.03.2020, con n° de salida 2020001933S se obtuvo respuesta del Ayuntamiento con un requerimiento
de documentacion para el expediente en curso denominado PA 06/19, cuya copia se adjunta.

Es conveniente aclarar que aunque el registro de salida indica la fecha 27.03.2020, la comunicacién no
llegbé a manos de la interesada, por los motivos que todos conocemos de la paralizacion durante el estado
de alarma, varios meses después.

En dicho requerimiento se indica de manera reducida lo siguiente:

e Falta acreditacion de D? Lina Maria de La Oliva para estar facultada para actuar sobre la finca en
la que se pretende la implantacion.

e Se exige aclaracion juridica de la situacion urbanistica en que se encuentran una serie de
construcciones que se encuentran dentro de la parcela, 6 en su caso certificado de reconocimiento
de situacion de asimilado a fuera de ordenacion de las mismas.

e Se requiere nota simple registral actualizada, asi como certificado y plano catastral.

Finalmente se indica que existen indicios de que las construcciones en la finca registral 15.342 han
sido ejecutadas sin licencia, y que se proceda por el Ayuntamiento a comprobar si se ha incoado
expediente de proteccién de la legalidad urbanistica de las mismas.

De forma paralela, por los motivos antes aludidos del estado de alarma y sus consecuencias, la promotora
de la actuacién comprob¢ la imposibilidad de acometer de una sola vez el volumen de inversién previsto
en el proyecto de actuacion en curso, por lo que decide ejecutar por fases, en concreto en dos fases,
proponiendo con ello atender con mas prudencia la inversion necesaria para la iniciativa.

Con todo ello se presentd un documento totalmente nuevo el 28 de diciembre de 2020, con nimero de
registro 2020010106E, recogiéndose las cuestiones planteadas y ya con una version completa de la
actuacion pero dividida en dos fases.

En todo caso, en esa revision se mantuvo el cumplimiento de todas las exigencias, dotaciones y
prescripciones para este tipo de campamento de turismo, segun Decreto 26/2018 de 23 de enero, de
ordenacion de los campamentos de turismo, y de modificacion del Decreto 20/2002, de 29 de enero,
de Turismo en el Medio Rural y Turismo Activo desde el primer momento de la primera fase, abordando
ahora entre otras las construcciones a instalaciones mas livianas en cuanto a su caracter desmontable y
trasladando el resto de inversion a la segunda fase, una vez consolidada la actividad y con mejor musculo
financiero.

Con fecha 6 de agosto de 2021, con n° de registro 2021004514S, se recibe contestacién del Ayuntamiento,
en la que se propone la inadmisiéon a tramite del expediente por informe desfavorable de los servicios
juridicos del SAM de Medina Sidonia de la Excma. Diputacion de Céadiz.

El motivo en que se basa esa inadmisién a tramite se recoge en dicha misiva atendiendo a la situacion
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irregular de dos viviendas prefabricadas sobre las que existe sentencia firme de demolicion 215/2017.

Sin entrar en mas detalle que lo resumido en el requerimiento, en el que se traduce el condicionamiento a
la admision a tramite del Proyecto de Actuacion el hecho de que se acredite el cumplimiento de lo
ordenando por Setencia Judicial firme n® 215/2017, la promotora de este proyecto, D Maria Lina de la
Oliva, comunica a este Ayuntamiento que su conyuge, sobre el que recae la sentencia, D. Juan Manuel
Pérez Tirado, ha procedido ya a la demolicion de las dos viviendas y por tanto ha cumplido con lo dictado,
de lo que se da fe en los documentos anexos y mas en concreto con la comunicacién que se ha enviado al
Juzgado de lo Penal n° 5 de Cadiz en cumplimiento de la ejecutoria 215/2017, con demolicion de la
edificacion y retirada de escombros, con reposicion del terreno a su estado natural, acompariado de fotos
que asi lo atestiguan.

0. DEFINICION Y ALCANCE DE LA REVISION.

Este documento reforma y sustituye al que forma parte del expediente PA 06/19, que tuvo registro de
entrada el 28 de diciembre de 2020, con numero de registro 2020010106E y que fue objeto de la citada
inadmision.

Esta revision atiende a lo requerido desde el punto de vista juridico y recoge la definicién técnica en planos
y memoria de las modificaciones de la respuesta que se da al requerimiento citado.

Dado que las modificaciones se limitan a la parte que corresponde a la realidad distinta del terreno actual,
una vez demolidas las viviendas, con objeto de clarificar y facilitar a los técnicos la supervision de las
prescripciones que correspondan, se ha redactado este documento como un refundido totalmente nuevo,
siendo en todo caso éste el que sirva de base para la admisién asi como para todos los tramites, informes
y supervisiones que estén legalmente establecidos para la conclusion de su aprobacién urbanistica y la
puesta en marcha de la iniciativa empresarial que se propone.

Es por ello que contempla todos y cada uno de los puntos del proyecto anteriormente presentado y que
juridicamente le son exigibles, con las correcciones en cursiva y otro tipo de letra de aquellos apartados
corregidos por la nueva realidad de los terrenos, ya libres de las edificaciones ya demolidas. Todo ello sin
perjuicio de los documentos y anexos que se vuelven a acompanfar para completar toda la informacion.

A.- OBJETO Y PROMOTOR
A.- OBJETO Y PROMOTOR
A.1. Objeto del proyecto de actuacién. Connotaciones sobre las preexistencias de la finca.

Se redacta este documento para recoger y documentar lo necesario para la implantaciéon y puesta en
marcha de una instalacion turistica de Area de Pernocta de Autocaravanas, asi como sus instalaciones
complementarias en la parcela n® 453 del Poligono 33 del sitio de El Palmar del T.M. de Vejer de la Frontera,
segun las prescripciones del Decreto 26/2018 de 23 de enero, de ordenacion de los campamentos de
turismo, y de modificacién del Decreto 20/2002, de 29 de enero, de Turismo en el Medio Rural y Turismo
Activo, en una finca rural del sitio de “El Palmar”, dentro del término municipal de Vejer de la Frontera,
comprobandose que dichos usos se engloban en lo previsto en las NN.SS. vigentes como uso del ocio
ligado al Medio Natural en terrenos con el régimen del suelo no urbanizable, y como tal, se pretende tramitar
mediante el instrumento de “Proyecto de actuacién”.

Actualmente en la ubicacién existe una vivienda rustica donde reside la promotora de la actividad turistica
antes descrita.
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Al respecto de la vivienda, residencia de la promotora, se encuentra en tramite paralelo a este documento
el certificado de reconocimiento de situacion de asimilado a fuera de ordenacién de dicha vivienda y su
garaje, y que como se vera mas adelante, se le vincula una parcela delimitada por un seto vegetal, y que
se excluye del &mbito de este proyecto de actuacion. Este reconocimiento de AFO ha tenido entrada en
ese Ayto. el 23.12.2020 como se indica en justificante que se adjunta al final.

Respecto a las construcciones irregulares, se adjunta en anexo la comunicacion que se ha enviado
al Juzgado de lo Penal n° 5 de Cadiz en cumplimiento de la ejecutoria 625/2017, con demolicion
de la edificacion y retirada de escombros, con reposicion del terreno a su estado natural,
acompariado de fotos que asi lo atestiguan.

A.2. Promotor.

Realiza el encargo de este documento y por tanto la promotora de la propuesta D?. Lina Maria de la Oliva
Moreno Valdés, con I y domicilio en

I S identificacion

queda acreditada en los documentos que se adjuntan como anexo.

D? Lina Maria de la Oliva Moreno Valdés, actua en esta iniciativa como promotora, acreditando su

situacion juridica de esposa de
de ambos, que se adjunta.

Abundando en esa condicion propuesta en eW dispone
de forma mancomunada con su hermano el citado poder general, se
adjunta también como anexo a este proyecto documento de autorizacién y representacién de ambos a
favor de Dofia Lina Maria de la Oliva para que actue como promotora de esta iniciativa. Todo ello, sin

perjuicio de los requisitos legales que pudieran exigirse para la correcta identificacion y responsabilidad
de la citada promotora respecto de sus autorizantes.

, segun consta en copia del libro de familia

B.- DESCRIPCION DE LOS TERRENOS Y DE LA PROPUESTA.
B.1.Situacién, emplazamiento y delimitacion de los terrenos afectados.

B.1.1. CARACTERIZACION FiSICA Y JURIDICA. SUPERFICIE.

IDENTIFICACION CATASTRAL.

Para su identificacion se adjunta plano catastral, asi como ficha informativa de la sede del catastro de la
parcela y de las edificaciones incluidas en la misma, con las siguientes referencias catastrales:

e 11039A033004530000RT. (Parcela catastral)
e 11039A033004530001TY. (Construcciones)

Consta en esa documentacién que la parcela tiene una superficie grafica de 31.061 m2, incluyendo una
serie de edificaciones, con uso principal residencial, que suman una superficie construida de 316 m2.

NOTA ACLARATORIA, se comunicara a la Direccion General del Catastro la modificacion que
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supone la eliminacion de las dos construcciones demolidas para que conste asimismo como finca
en su concepcion original.

IDENTIFICACION REGISTRAL:

Finca 15342 de Vejer al tomo 1.733 Libro 340 Folio 172, 12 inscripcion de 8 de septiembre de 2003.
Titulo original: Propiedad de I o1 Agrupacion en

virtud de Escritura Publica, autorizada por el Notario Santos Garcia, Jose Antonio, de Vejer de la Frontera,
fecha 17 de junio de 2003, con n° de protocolo 982/2003.

En nota simple registral, que se adjunta, consta una superficie en rustica de tres hectareas, cuarenta areas
y noventa y siete centiareas, es decir 34.097 m2, incluyendo una vivienda con un porche, con una superficie
construida total de 152,30 m2.

De esta vivienda consta ademas que existe titulo de Obra Nueva Terminada en virtud de Escritura Publica,
autorizada por el notario Santos Garcia, Jose Antonio, de Vejer de la Frontera, fecha 10-11-2009, con n°
de protocolo 1208/2009, en este caso 22 inscripcion sobre la misma finca de fecha 5 de enero de 2010.

(Se adjunta copia de nota simple actualizada).
De esta vivienda consta ademas el inicio de expediente de reconocimiento de situacion de asimilado a fuera

de ordenacion de la misma y su garaje. Se adjunta como documento aparte la justificacién de presentacién
de esta certificaciéon de asimilado a fuera de ordenacién.

B.1.2. DISTANCIAS A NUCLEOS Y OTROS ASENTAMIENTOS.

Se encuentra a 8 km del nucleo urbano de Vejer de la Frontera, a 6,65 km de Conil de la Fronteray a 10,80
Km del nucleo de Barbate.

En los planos n° 00 y 01 se indica su situacion dentro del SNU.

En el plano n° 08. se indica el barrido de un circulo con un radio de 1 Km, localizandose diversas
edificaciones, fundamentalmente y en su inmensa mayoria segundas residencias con mayor 6 menor
concentracion segun su ubicaciéon. Destacar unicamente que el limite de ese barrido se localiza una
gasolinera.

No existen en ese perimetro industrias, ni otras infraestructuras que pudieran interferirse mutuamente por
el uso al que se destina la instalacion proyectada.

B.1.3. VIARIOS Y ACCESOS.

Al encontrarse la finca en la bifurcacion del Carril de los atravesados y el Carril de los Sanchez, su acceso
es directo desde la carretera de la playa y desde la carretera de la Dehesa, (ver plano n°® 09).

Ambos viarios disponen de firme de zahorra compactada, siendo el de mayor anchura el Carril de los
Sanchez, que permite la doble circulacién, en todos los casos la anchura es superior a 5 metros.
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B.1.4. LINDEROS.

En nota simple registral de la finca adjunta se indican los linderos de naturaleza real.

B.1.5. DESCRIPCION FiSICA DE LOS TERRENOS Y SUS ADYACENTES. ELEMENTOS DEL PAISAJE.

Geometria trapezoidal alargada, con una anchura media de 100 metros y una longitud media de 300
metros, de traza rectangular en el eje Noroeste/Sureste. Separado del mismo.

Su lindero Suroeste es el citado Carril de los Atravesados, al Noreste con ofra finca rustica, al Noroeste con
el Carril de los Sanchez y al Sureste con otra finca rustica, propiedad de la promotora del proyecto.

Su topografia es practicamente plana, con una ligerisima pendiente longitudinal en direccién al arroyo de
“La Zarza”.

Tras un levantamiento topografico reciente, cuyo resultado se adjunta en plano n°® 02MOD, se obtiene una
superficie total de parcela neta (segun las lindes indicadas por la promotora del proyecto) de 31.170,55
m2., incluyendo dentro de ésta un area donde se ubica la vivienda de la promotora, estando delimitada por
un seto vegetal, con 1.167,05 m2, asi como sendos recintos, delimitados con malla vegetal, cada uno con
420,00 m2, donde se ubican dos viviendas prefabricadas a las que ya hemos hecho mencion.

Por otro lado, en ficha catastral adjunta se indican los usos de la tierra, con la siguiente subdivision:

. 30.651 m2 Labor 6 Labradio de secano.
. 38m2  Improductivo.
. 14 m2  Improductivo.

En cuanto a la vegetacion, en los planos n° 05 y 06 se incluyen fotografias y una ortofoto actual, donde se
aprecia la practica inexistencia de vegetacion arborea 6 arbustiva.

No hay elementos significativos del paisaje, como elevaciones del terreno, ni accidentes geograficos,
arroyos, siendo la parcela totalmente plana.
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B.1.6. DESCRIPCION FiSICA DE LAS PREEXISTENCIAS DE LA FINCA. EDIFICACIONES.

Tal y como se puede apreciar en el plano n° 02 MOD, existen las siguientes edificaciones.

- Vivienda unifamiliar y porche con garaje aislado.
- Dos pozos de agua

En orden a establecer una distincién concreta sobre el ambito del proyecto de actuacién, en el plano 10
BIS MOD se diferencia claramente dentro de la finca total, la registral 15342, dos parcelas definidas e
identificadas en la realidad y divididas entre si por una delimitacién vegetal. La que se vincula a la vivienda
unifamiliar y garaje, objeto del reconocimiento en curso de asimilado a fuera de ordenacién (en adelante
AFO) con una superficie de 1.167,05 m2, que no forma parte del ambito del proyecto, y el resto dedicado
integramente al uso que se propone en este documento, con una superficie total e 30.003,71 m2.

En cuanto a los pozos de agua potable hay que decir que uno de ellos es mas reciente y el otro muy antiguo,
y que se ha solicitado su legalizacion a la Consejeria de Minas y a la autoridad de la cuenca hidrografica
que le corresponde, de tal manera que aquél que cumpla con las condiciones que le sean exigibles sera el
que se mantenga tras su legalizacion. En caso de que ambos sean autorizables se dispondran de los
mismos para los usos que a continuacion se indica.

De hecho, tras su legalizacion como instalacién auténoma de suministro de agua, se expedira certificado
de aptitud para el consumo humano por facultativo o0 empresa acreditada al efecto, con clara identificacion
del objeto del certificado, asi como de las instalaciones necesarias para mantener la potabilidad,
almacenamiento y tratamiento bacteriolégico del agua. Si el agua no fuere apta para el consumo humano,
el titular manifestara mediante DECLARACION RESPONSABLE ser conocedor de esa circunstancia,
asumiendo las consecuencias que de ello se derive y, por tanto, comprometiéndose a no utilizarla para ese
fin, sino a otros permisibles como riego y similares.

En ese caso y a los efectos de garantizar el suministro de agua para el consumo humano, en el proyecto
de actuacion se contempla la construccion de un aljibe de almacenamiento de agua potable que se adquirira
a suministrador debidamente autorizado por los organismos sanitarios correspondientes, asi como cumplira
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con los controles y acciones necesarios para garantizar la seguridad de su consumo. (Ver su ubicacion en
plano 11 BIS MOD, y 12 BIS MOD, anotacién 16).

B.2. Descripcion de la propuesta. Caracteristicas socioecondmicas.

B.2.1. PUNTO DE PARTIDA DE LA INICIATIVA

El atractivo turistico indudable de la comarca de La Janda radica en su diversidad, alternando la parte
abierta al mar, de envidiables playas de fina arena, con el interior rural, donde aun se preservan
ecosistemas de gran riqueza y genuina belleza. La cultura y el patrimonio histérico, las costumbres y las
tradiciones se dan la mano con las tendencias modernas, el contacto con el mar y la aventura, conforman
una oferta turistica de primer orden, que junto a las bondades de su clima y la excelencia de su gastronomia,
ha puesto este destino entre las preferencias del visitante, muy por encima incluso de otros destinos
tradicionales.

La continua afluencia de visitantes a nuestra comarca precisa de distintas formas de desplazamiento,
siendo un principal objetivo estar en el lugar adecuado y en el momento adecuado. Entre ellas destacamos
una costumbre muy remota que se ha mantenido a lo largo del tiempo y es la de viajar con tu propio
alojamiento, como son las caravanas 6 autocaravanas, que permiten al usuario el permanente contacto
con el lugar y su ambiente natural y genuino, siendo ademas una de las preferencias que mas despunta en
la actualidad. Tanto es asi que, para una correcta interrelaciéon con la naturaleza, ha sido objeto de una
regulacion individualizada dentro de la legislacion que mas se le asemeja, como son los campamentos de
verano, que mas adelante revisaremos. Debe tenerse en cuenta que esta actividad ha ido desvinculandose
progresivamente en toda Europa de la relacionada con el camping, el campismo, el caravaning y la
acampada, ya que la autonomia del vehiculo genera una demanda de movilidad diferente a la del resto.

Entrando de lleno en la repercusion que este estilo de desplazamiento-alojamiento tiene en la movilidad de
nuestro pais, la Direccion General de Trafico del Ministerio del Interior emitié la Instruccion de 28 de enero
de 2008, 08/V-74, uno de los resultados de los trabajos realizados al efecto por el Grupo de Trabajo “GT-
53”, condensados en la guia “La movilidad en autocaravana. Contexto actual y propuestas de actuacion”,
fechada en 2006 donde se destaca el auge producido por el fendmeno del “autocaravanismo”, proveniente
inicialmente de Europa, y que ha tenido un fuerte crecimiento en Espafia desde los afios noventa,
contando actualmente con un parque mévil cercano a los 50.000 vehiculos, a las que se suman los mas de
400.000 que visitan el pais a lo largo del afio. El incremento de este tipo de vehiculos en Espafia ha puesto
de manifiesto la necesidad de introducir las mejoras necesarias en materia de reglamentacion,
infraestructuras, sefializacion, servicios y planificacion turistica sobre dichos vehiculos, creandose el
consiguiente soporte normativo que regula el estacionamiento de las caravanas y autocaravanas, de
manera que se integre tanto en el marco urbano como en el entorno rural y el medio ambiente.

Precisamente, esta regulacion viene a resolver lo siguiente:
1.- Una distribucion mas racional de los espacios publicos y del estacionamiento temporal o
itinerante, al regular el estacionamiento de estos vehiculos, generalmente, de grandes

dimensiones en zonas acotadas, con lo que se evita que entorpezca el trafico rodado de vehiculos.

2.- La preservacion de los recursos y espacios naturales, evitando el estacionamiento de estos
vehiculos en zonas protegidas y especialmente protegidas.
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3.- La minimizacion de los posibles impactos ambientales, principalmente por los residuos y
vertidos que pueden originar estos vehiculos cuando estacionan de forma incontrolada.

4 - Garantizar la seguridad de las personas.

5.- Garantizar el uso y la distribucion equitativa de los aparcamientos publicos entre los usuarios
de las vias publicas.

6.- Fomento del desarrollo econémico del municipio, especialmente el turistico.

La actividad que aqui se propone tiene por objeto ofrecer y facilitar a los usuarios de autocaravanas la
posibilidad de asentarse temporalmente en el medio rural, garantizandole ademas todos los servicios
complementarios para su estancia, como lavanderia, duchas, aseos, mini-mercado, ocio y restauracion, asi
como recarga de coches eléctricos, con una propuesta totalmente sostenible y respetuosa con el Medio
Ambiente, que por su localizacion y por la eficiencia de sus instalaciones promete ser una aportacion de
interés para la comarca y mas en concreto para la zona de El Palmar, siendo a su vez perfectamente
autorizable como un uso compatible con el SNU, concretamente recogido en el Art® 4.2.18 de las NN.SS,,
como uso del ocio ligado al Medio Natural, en nuestro caso como Campamento de Turismo, recogido en el
Decreto 26/2018, de 23 de enero, de ordenacién de los campamentos de turismo, y de modificacion
del Decreto 20/2002, de 29 de enero, de Turismo en el Medio Rural y Turismo Activo, como “Area de
pernocta de de autocaravanas” en su modalidad de “Playa”, al encontrarse a menos de 1.500 metros de la
ribera del mar.

Precisamente, esta propuesta vendria a solucionar en buena medida la proliferacion de acampadas sin
control en la zona, donde autocaravanas se instalan en los aparcamientos de la playa, en el campo, en
parcelas, etc. sin que se cumplan en ningun caso las prevenciones ante los impactos ambientales,
principalmente por los residuos y vertidos, asi como otras molestias a viandantes y a los usuarios de otro
tipo de vehiculos.e destaca la problematica generada por este tipo de vehiculos,

Con este punto de partida iniciamos el desarrollo y particularidades de esta iniciativa.

B.2.2. USO PRINCIPAL DE LA ACTIVIDAD Y DESCRIPCION DE LA MISMA

Sobre una parcela que, segun lo descrito en la nota simple que se adjunta, deberia tener 34.097,00 m2, se
han efectuado unas mediciones topogréficas, a partir de las instrucciones dadas por la promotora, con el
resultado recogido en el plano n°® 02, con una parcela total de 31.170,55 m2, y que tras las exclusiones que
mas adelante se indican para la vivienda del titular y otras derivadas de afecciones, se destinaran 28.654,48
m2 (ver plano n® 10), para la implantacion de un complejo de Campamento de Turismo para pernocta de
autocaravanas, en concreto de 195 plazas, asi como la dotacién de equipamiento complementario para el
esparcimiento y relajacion, como piscina, juegos de nifios, zonas de barbacoa, de restauracién, etc, con
sus correspondientes instalaciones segun lo descrito en el Decreto 26/2018, de 23 de enero, de
ordenacion de los campamentos de turismo, y de modificacion del Decreto 20/2002, de 29 de enero,
de Turismo en el Medio Rural y Turismo Activo.

El uso principal es el estacionamiento de los vehiculos y estancia de sus ocupantes, dentro recintos
delimitados no cerrados, por periodos vacacionales 6 de temporada.

Dispondra de otros servicios complementarios, como los siguientes:
e Modulo de recepcion y acceso.

i AGUSTIN «J. MURoz DE ALBA
11 11 ARQUITECTO TECNICO E INGENIERO DE EDIFICACION




PROYECTO DE ACTUACION PARA AREA DE PERNOCTA DE CARAVANAS E INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS
PARCELA 453 DEL POLIGONO 33. EL PALMAR. T.M. DE VEJER DE LA FRONTERA (Cédiz).
SEPARATA RECTIFICATIVA SOBRE LA REVISION DE NOVIEMBRE 2020

e Duchas y aseos generales.

e Modulo de lavadoras, fregaderos y lavaderos.

e Moddulo de mini-market.

e Restaurante.

e Area recreativa de piscina de adultos, juegos acuaticos de nifios, parque infantil y kiosco, con su
modulo de aseos.

e Area de barbacoas.

e Mini-Punto limpio.

¢ Punto limpio para autocaravanas. (5 puntos dobles)

e Muelle de descarga y de lavado. (10 muelles).

e Punto de carga eléctrica de vehiculos (3 puntos).

¢ Area de infraestructuras, compuesta por campo de produccién de energia fotovoltaica, centro de

transformacion, estacion depuradora de aguas sucias y depésito de riego.

Pozo de agua potable (existente) con equipos de impulsion.

e Espacios de vegetacion de sombra y areas verdes de compensacion paisajisticas, a base de
arbolado, arbustos, praderas de vegetacion autéctona, setos y plantas aromaticas.

La vivienda preexistente se mantendra tal cual, como lugar de residencia de la promotora de esta iniciativa,
cuyo resultado juridico final es el del reconocimiento de Asimilado a Fuera de Ordenacion y sus
circunstancias especificas, que en todo caso no son objeto de este documento.

Su uso se encuadra en lo previsto en el Decreto 26/2018, de 23 de enero, de ordenaciéon de los
campamentos de turismo, y de modificaciéon del Decreto 20/2002, de 29 de enero, de Turismo en el
Medio Rural y Turismo Activo, como “Area de pernocta de de autocaravanas” en su modalidad de “Playa”,
al encontrarse a menos de 1.500 metros de la ribera del mar.

Estos campamentos de turismo estan destinados exclusivamente a la acogida y acampada de
autocaravanas, caravanas o0 campers en transito, asi como a las personas que viajan en ellas, para su
descanso y mantenimiento propio de estos vehiculos, tales como vaciado y limpieza de depositos y
suministro de agua potable y electricidad.

B.2.3. ACTIVIDAD Y PROCESOS. RECURSOS NECESARIOS

En el funcionamiento y prestacion del servicio a las autocaravanas se producen las siguientes operaciones:

e Llenado de depdsitos de agua potable regularmente (150 litros aprox. cada 3 ¢ 4 dias).
Vaciar depésitos de aguas grises de cocina y lavabo ( 150 litros aprox. cada 3 6 4 dias).
Vaciar depositos de aguas negras de W.C. quimicos con materia organica ( 20 litros aprox.
cada 3 6 4 dias).

Estacionamiento seguro y tranquilo.

Espacio para lavado del vehiculo.

Proveerse regularmente de productos basicos de consumo (alimentos, bebidas, etc.).

Aseo personal.

Lavado de ropa.

Fregado de platos, vajilla, etc.

Recursos a disponer para el servicio de autocaravanas.

e Agua potable, que proviene del almacenamiento ubicado junto al pozo, que disponga de
sistemas automaticos de tratamiento del agua para garantizar su potabilidad. Su disposicién
es en la zona de muelles asi como en otros puntos de toma en distintos puntos del recorrido.

o Elementos de recogida de aguas grises y negras del vehiculo, que se ubican en los puntos
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limpios dentro del espacio de los muelles, en unos monolitos especificos para ello.

Espacio de pernocta, con facil acceso, en parcelas de 40 m2 como minimo (5x8 metros),
delimitados por elementos ligeros, como rollizos de madera asentados sobre la tierra. El
pavimento sera de zahorra compactada y cada cuatro parcelas comparten un monolito con
tomas de electricidad.

Zona de muelles, subdivido en areas individuales de unos 35 m2, con disposicién de papelera,
puntos limpios, y con pavimento de hormigén pulido con pendientes al centro donde se ubica
una rejilla conectada a la red de evacuacion de aguas sucias. En estos espacios pueden
lavarse los vehiculos.

Zona de espera para los muelles, donde ademas se ubican tres puntos de carga para vehiculos
eléctricos.

Minimarket para provision de alimentos y otros productos.
Elementos modulares para lavanderia, fregaderos y lavadoras.
Elementos modulares para aseos generales y duchas.

Minipunto limpio para recogida de restos organicos, de vidrio y carton.

Servicios complementarios y auxiliares.

Restaurante fijo.

Piscina y juegos de agua para nifios.
Aseos de piscina.

Kiosco.

Barbacoas.

Médulo de recepcion.

Procesos que se generan en la actividad:

e 6 o o o o o
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Gestion de usuarios, control de vehiculos, atencion al cliente y servicio de informacién turistica.
Vigilancia, control de acceso, aparcamientos y areas de pernocta.

Atencion en barra de bar-restaurante en horario establecido.

Atencion al desayuno buffet.

Restaurante, con servicio de almuerzo y cena.

Gestion de stock, almacén de productos alimenticios y derivados.

Cocina principal, preparacion de comidas para el almuerzo y cena, barra de bar y eventos
extraordinarios.

Suministro de alimentos y bebidas, carga y descarga.

Atencion al usuario en el minimarket.

Gestion de stock para minimarket, almacen y reposicion de productos.

Atencién al usuario en el kiosco.
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Gestion de stock para kiosco, almacen y reposicion de productos.

Atencion al usuario en la lavanderia, fregaderos, pilas, etc.

Atencién al usuario en las duchas y aseos.

Gestion de stock de material de lavanderia, fregaderos, duchas y aseos.

Servicio de piscina, almacen y disposicién de elementos accesorios, hamacas, etc.
Animacioén y atencion a las actividades de ocio.

Limpieza general del complejo.

Stock de material de limpieza en general.

Servicio general de mantenimiento y reparaciones.

Servicio de jardineria en general.

Servicio de atencién a los muelles y puntos limpios.

Gestion de residuos derivados de la actividad, tanto los domésticos como los industriales.
Produccion de energia por captacion solar, fotovoltaica y térmica.

Produccion de energia por combustion de GLP.

Extraccion, almacenamiento y depuracién de agua potable para consumo humano.
Extraccion y distribucion de agua para riego desde pozo existente.

Depuracién de aguas residuales por oxidacién total, almacenamiento y reutilizacion del agua
para riego.

e © 6 o o o ¢ o o o o o o o o o o

Recursos humanos a disponer .

Recursos humanos con caracter permanente:

Personal especifico de recepcion, administracién e informacion turistica, .
Personal de atencion en el minimarket.

Camareros de restauracion y de barra de bar.

Cocinero y pinches.

Oficiales de mantenimiento en general de infraestructuras y equipos.
Jardinero.

Personal de atencion al usuario de caravanas.

Personal de vigilancia.

Recursos humanos con caracter temporal:

. Camareros y cocineros de eventos.
. Animadores/as.
. Personal de seguridad y vigilancia de caracter extraordinario.

B.3. Caracteristicas de las edificaciones, construcciones y obras.

B.3.1. CONFIGURACION DE TERRENOS Y ACCESOS.

Como ya se indicg, tras las mediciones topograficas, obtenemos una parcela total de 31.170,55 m2.

Sobre esa parcela se ha superpuesto el plano de clasificacion de las NN.SS. de Vejer, detectandose en su
esquina superior derecha (en el plano) una afeccion por la delimitacién de la Servidumbre de Proteccion
del Dominio Publico Hidraulico, desde el arroyo de la Zarza que discurre por sus alrededores, ocupando un
triangulo cuyas dimensiones se especifican claramente en el mismo plano topografico 02 MOD. No se
encuentra afectada no obstante, por el area indicada en el mismo plano de las NN.SS. como zona inundable
(area rayada en plano n° 00 Clasificacion).

Aunque no se dice expresamente que exista riesgo de “inundabilidad” se proyecta que en un trapecio cuyas

i AGUSTIN «J. MURoz DE ALBA
11 11 ARQUITECTO TECNICO E INGENIERO DE EDIFICACION




PROYECTO DE ACTUACION PARA AREA DE PERNOCTA DE CARAVANAS E INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS
PARCELA 453 DEL POLIGONO 33. EL PALMAR. T.M. DE VEJER DE LA FRONTERA (Cédiz).
SEPARATA RECTIFICATIVA SOBRE LA REVISION DE NOVIEMBRE 2020

dimensiones se aprecian en el plano n°® 10, con 523,71 m2 se mantengan los terrenos tal y como estan sin
prever implantacion alguna.

La vivienda de la promotora, actualmente en tramite de reconocimiento de de AFO, tal y como se dijo
anteriormente, tiene una parcela vinculada fisicamente (no registralmente) de 1.167,05m2.

Se confirma que al excluir la parcela vinculada al AFO nos queda una parcela definitiva para el proyecto
de 30.003,71 m2.

La configuracion topografica es practicamente plana con un minimo desnivel en la distancia mas larga
(diagonal Norte-Sur) con una caida de soélo 1,30 metros, esto es apenas un 0,4 %. Esta configuracion
seguira invariable en la ordenacion y el trazado del proyecto, no estando previsto hacer mas movimientos
de tierras que los necesarios para conseguir un adecuado firme para los vehiculos, amén de pequefias
intervenciones para anclajes al terreno y para el soterramiento de las infraestructuras. En todo caso se
mantendran las rasantes del terreno natural.

Como se puede apreciar en plano n® 09, al encontrarse la finca en la bifurcacién del Carril de los
atravesados y el Carril de los Sanchez, su acceso es directo desde la carretera de la playa y desde la
carretera de la Dehesa, (ver plano n°® 09), ambos terminados en aglomerado asfaltico y anchura mayor de
5 m, formando parte del viario principal del nucleo.

Los accesos desde esas carreteras, se efectian sobre firme de zahorra compactada, siendo el de mayor
anchura el Carril de los Sanchez, que permite la doble circulacion, siendo en todos los casos la anchura
superior a 5 metros, gracias al retranqueo que se contempla en este proyecto para el cerramiento vegetal
del complejo.

La circulacion interior se resuelve con pavimentos de terrizo, en concreto de zahorra compactada sobre
subbase granular, sin modificar las rasantes y con los trazados que se indican en planos. Las aguas
superficiales y las escorrentias se recogeran por pendientes parciales en las areas de pernocta, que a su
vez son recogidas en zanjas filtrantes, con grava y geotextil, manteniéndose en todo caso su tendencia
natural. Paralelamente, las zonas no de transito, como el perimetro y las areas verdes serviran como
captacion natural de estas aguas, de la misma forma que lo esta siendo la tierra actual. Las vertientes
naturales a acequias y escorrentias seguiran su curso.

Los nuevos pavimentos impermeables resolveran la recogida de aguas pluviales a través de redes de
canalizaciones enterradas que verteran de forma difusa a los espacios verdes y las acequias naturales de
la finca.

La naturaleza de los terrenos circundantes y no ocupados se mantendra tal cual estan actualmente.

En plano n° 13 BIS MOD podemos comprobar la intensa intervencion vegetal que se propone para el
proyecto, con introduccién de especies de sombra, palmaceas, arbustos autéctonos, perimetro vegetal de
gran porte y otras aportaciones aromaticas y florales que mejoraran de forma ostensible la imagen natural
de la finca y proporcionaran a los usuarios suficiente sombra y sensacién de naturaleza.

Sélo se incorporaran pavimentos monoliticos en aquellos casos que la normativa lo exige, a saber:

- Alrededores de la piscina y espacios mojados, terraza del restaurante, con pavimento de gres 6
barro rustico, con acabado antideslizante.

- Zona de muelle y punto limpio, en la que siguiendo con las prescripciones impuestas por la
normativa vigente es necesario colocar pavimentos impermeables y de facil limpieza, por lo que se
utilizara pavimento de hormigdn armado con acabado pulido al cuarzo.

En el mismo plano n° 13 MOD se pueden comprobar los pavimentos y tratamientos superficiales de los
terrenos.
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B.3.2. EDIFICACIONES, MATERIALES, REVESTIMIENTOS (VER PLANO N° 11)

B.3.2.1. Acceso.

Conformacién de portada con amplio espacio para evitar invasion del viario, con una superficie pavimentada
en piedra natural 6 adoquin sobre capa compactada de zahorra. Cerca 6 cerramiento de 2 metros de alto
ejecutado con muro de piedra del lugar colocada “en seco” Dos puertas correderas de acero para entrada
y salida de vehiculos. Puerta peatonal de acceso lateral.

B.3.2.2. Recepcion y control.

Médulo prefabricado colocado por simple apoyo sobre pavimento terrizo compactado, con una superficie
aproximada de 15 m2. Dotado de mobiliario para oficina de control y dos operarios. Sélo dispone de energia
eléctrica.y de climatizacién individual.

B.3.2.3. Aparcamiento de espera.

Con la doble intencién de evitar las aglomeraciones en el viario y facilitar la espera de las autocaravanas,
se proyecta un amplio aparcamiento en la zona de recepcidn, ejecutado con el mismo material terrizo que
el resto del viario.

B.3.2.4. Duchas y aseos.

Médulo prefabricado de aproxim. 100 m2, con 10 lavabos, 15 WC y 10 duchas. Precisa de agua, luz y
A.C.S. + Saneamiento.

B.3.2.5. Lavanderia y fregaderos.

Médulo prefabricado de aproxim. 40 m2, con 7 lavaderos (pilas) y 7 fregaderos, ademas podria tener dos
lavadoras maxi. (Agua, luz y A.C.S. + Saneamiento).

B.3.2.6. Mini punto limpio.

Espacio pavimentado para ubicar contenedores separativos domésticos. No necesitan nada, sélo rejilla de
recogida de aguas de baldeo y de lluvia.

B.3.2.7. Mini Market.

Médulo de 25 m2 para tienda de alimentacion, hielo, bebidas frias y pan, bazar y pequefio menaje, objetos
de playa, etc (Agua, Luz, Clima, AC.S solo para lavamanos higiénico de manipulador. Saneamiento.)

B.3.2.8. Punto limpio
Ver detalles en plano n° 14 e informacion comercial (Agua potable y luz. Saneamiento aguas-
pluviales+grises por un lado, aguas fecales - quimicas por otro).

B.3.2.9. Muelles.

Idem anterior, ver detalles, plataformas con hormigén pulido a cuatro aguas, con rejilla de recogida de
aguas de baldeo.

B.3.2.10. Area de espera a muelles.
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Plataforma de aparcamiento de hormigdn pulido para espera de vehiculos al turno de muelles.

B.3.2.11. Puntos de carga eléctrica a vehiculos.

Tres aparcamientos en esta zona se dedican a puntos de carga eléctrica.

B.3.2.12. Restaurante.

Construccion tradicional de una sola planta, de unos 100 m2. (Agua y Luz. Saneamiento. Clima).
B.3.2.13.Area ludica.

Parque infantil, juegos de nifios, con pavimento flexible. (Recogida de aguas pluviales).

B.3.2.14. Barbacoa y pic-nic.

Merenderos de madera, barbacoas de piedra sobre el terreno natural. (3 Tomas de agua, grifos)

B.3.2.15. Kiosco Bar.

Médulo de madera de 6 m2. (Luz).

B.3.2.16. Pozo y almacenamiento de aguas:

Segun lo descrito anteriormente, si se dan las circunstancias legalizadoras se mantendra el pozo artesiano
existente, de gran capacidad de recuperacion, con sistema de bombeo y depésito acumulador de agua
enterrado. (Bomba de elevacion, sistema de cloracion).

B.3.2.17. PISCINA:

Vaso principal de 7,00 x14,00 x1,30 m (media). con un maximo de profundidad de 2,00 m. Hormigon
gunitado, revestido de ceramica.

B.3.2.18. PARQUE ACUATICO INFANTIL:

De suelo blando y juegos de agua, con una superficie aproximada de 60 m2 . (Alumbrado exterior, bombeo).
B.3.2.19. ASEOS DE LA PISCINA:

Pequefia construccion tradicional de 15 m2. (Agua, Luz y A.C.S +.Saneamiento)

B.3.2.20. DEPURADORA PISCINA'Y PARQUE ACUATICO.

Soétano de hormigon armado de unos 15 m2. (Agua, Luz y Saneamiento)
B.3.2.21. ACCESO AUXILIAR POR CARRIL DE LOS SANCHEZ.

Acceso complementario y salida de emergencia, con cancel de doble hoja abatible.
B.3.2.22. AREAS DE PERNOCTA:

Parcelas de 5x8 = 40 m2 las normales y de 5 x16 = 80 m2. las extragrandes. Pavimento de zahorra y
albero. (Tomas de energia en monolito cuadruple, Alumbrado publico) .

B.3.2.23. PRODUCCION ENERGIA:
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Huerto solar de produccion de energia fotovoltaica para todo el complejo.Centro de transformacion y Grupo
Electrégeno de reserva.

B.3.2.24. INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA (EDAR):

Equipamiento para separacion, depuracion y reutilizacién de aguas residuales para riego. Equipo paralelo
para depuracion y eliminacion de residuos de aguas quimicas.

B.3.2.25. CERRAMIENTO GENERAL.

Cerramiento realizado con postes cada 2,50 m de perfiles prismaticos de madera tratada y malla
galvanizada de simple torsion, incluso tirantes, garras, sin cimentacion, sélo anclados por hinca en el

terreno. Altura vista 2,00 metros. Proteccion visual y paisajistica con seto de gran porte de especies
autoctonas.

B.3.3. BREVE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES

ACOMETIDAS E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

Actualmente la finca dispone de acometida eléctrica individual, con contador propio, conectada a la red de
suministro de Endesa, en funcionamiento y con suficiente potencia para los usos actuales de las tres
viviendas y el bombeo de agua de pozo.

No dispone de agua de la red municipal y aunque la finca actual dispone de 2 pozos de agua potable, uno
de ellos sera objeto del resultado que depare el expediente de proteccién de legalidad urbanistica en curso,
mientras que el ubicado en la mediania de la finca, por ser muy antiguo, se ha solicitado su legalizacion a la
Consejeria de Minas y a la autoridad de la cuenca hidrografica que le corresponde.

No existe red de saneamiento municipal, sélo dispone de una fosa séptica para las viviendas de la que se
desconoce sus caracteristicas y su capacidad, amén de que sera sustituida por una autobnoma y estanca y
al servicio de la misma, tal y como se establece en el AFO.

NUEVA INFRAESTRUCTURA PREVISTA.

e Saneamiento de aguas sucias, conducidas mediante canalizaciones de PVC hacia el sistema de

depuracion proyectado, en concreto una EDAR, como sistema auténomo, cuyo almacenamiento y
tratamiento se realizara mediante un proceso depurador basado en la decantacion, reaccion
biolégica vy clarificacion con oxidacion total. Los lodos se retiraran periédicamente. Los afluentes de
agua depurada se llevaran a un depésito de almacenamiento para su reutilizacion en riegos de la
parcela. Este proceso depurador debera cumplir las exigencias que al efecto la normativa vigente
recoge.
El equipo estara formado por decantador, reactor biologico y clarificador, configurandose un
complejo cilindrico en posicion horizontal, que permanece enterrado fuera del recinto del complejo.
Fabricado en PRFV, con alta resistencia mecanica y maxima estanqueidad y propiedades
inalterables con el paso del tiempo. La efectividad de la depuracion debe cumplir con los parametros
establecidos en la DIRECTIVA DEL CONSEJO EUROPEO de 21 de mayo de 1991 sobre el
tratamiento de las aguas residuales urbanas (91/271/CEE).

e Saneamiento de aguas quimicas procedente del punto limpio, conducida por canalizaciones
estancas hacia una estacion de depuracion especifica, de funcionamiento autdnomo y acumulacion
de aguas depuradas para su retirada periédica por empresa especializada. El equipo es similar al
anterior aunque disefiado especificamente para este tipo de aguas.
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En relacion con el suministro de agua potable, aunque se consiga la legalizacion del pozo existente,
como instalacién autbnoma de suministro de agua, se usara solo para uso de riegos y lavanderia, y
en caso de ser potable se expedira certificado de aptitud para el consumo humano por facultativo o
empresa acreditada al efecto, con clara identificacién del objeto del certificado. En todo caso, si el
agua no fuere apta para el consumo humano, el titular manifestara mediante DECLARACION
RESPONSABLE ser conocedor de esa circunstancia, asumiendo las consecuencias que de ello se
derive y, por tanto, comprometiéndose a no utilizarla para ese fin.

Mientras no se den estas circunstancias y a los efectos de garantizar el suministro de agua para el
consumo humano, en el proyecto de actuacién se contempla la construccién de un aljibe de
almacenamiento de agua potable y ésta se adquirira a suministrador debidamente autorizado por
los organismos sanitarios correspondientes, asi como cumplira con los controles y acciones
necesarios para garantizar la seguridad de su consumo. (Ver plano 11 BIS MOD).

Desde esta acumulacion se conducira el agua a los distintos puntos de consumo mediante
canalizacion de P.E.A.D. de distintos diametros.

La produccién de agua caliente sanitaria se basara en la energia solar térmica, cuyos captadores
se colocaran en la cubierta de los edificios donde se ubiquen los puntos de consumo, contando
como apoyo con termo de gas propano en las duchas y de pequefios termos en las necesidades
menores, como el restaurante, y el mini market.

Para la produccién de energia eléctrica se contara con huerto fotovoltaico, con apoyo de un centro
de transformacion, del que ya se dispone viabilidad por parte de la Cia. Suministradora. Para
situaciones de emergencia por fallo de ambos sistemas se dispondra de grupo electrégeno,
conectado a los puntos de consumo necesarios para mantener la seguridad de las instalaciones y
sus ocupantes.

El alumbrado del aparcamiento, urbanizacién y espacios exteriores se resolvera mediante sistemas
auténomos de iluminacion con carga por placas fotovoltaicas, con baterias que mantendran la
suficiente energia para el consumo nocturno. Los puntos de luz seran tipo “seta” con luz de baja
intensidad y con lamparas de tecnologia LED.

Para la evacuacion de residuos se dispondra de contenedores homologados destinados a la
clasificaciébn de los residuos segun su naturaleza y se regiran a todos los efectos en las
especificaciones, mecanica de uso y calidad de sus materiales que oficialmente estén dispuestas
para los elementos similares que utilizan los servicios municipales de recogida en el resto del
término. Asimismo se dispondra de punto de recogida de residuos quimicos, aceites industriales,
etc, que seran retirados de forma programada por empresa especializada.

B.3.4. SUPERFICIES Y VOLUMENES RESULTANTES

B.3.4.1. Superficies por zonas

e o o o o

ACCESO. ... 100,00 m2.
Viarios INtEHOIES. .. ... e e 9.500,00 m2.
Areas de pernocta...... ..o, 8.640,00 m2.
Pavimento rustico en la piscina y terrazas...................... 500,00 m2.
Muelles y punto limpio.............coooiiiiiiiii 1.400,00 m2.
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¢ Area de servicio de duchas, fregaderos, minimarket, etc.. 387,00 m2.
e Areas verdes, terreno natural, praderas, etc................... 8.274,13 m2.
e Huertosolary otros............ccoooi i 345,48 m2.
o PiSCINa ... 84,00 m2.
e Area Ludica, juegos de nifios, etC.............cociiiiiin, 250,00 m2.
o  TeIrrenO VIrgeN.......oiiii it e 523,00 m2.

Total superficies.......c.cocvicviiiiiiiciere e 30.003,71 m2.

B.3.4.1. Superficies construidas. (Todo de una planta de altura)

o  Control reCcepCion..........ccooonii i 15,00 m2.
o Duchasyaseos..........coooiiiiiiiii i 100,00 m2.
e Lavanderiayfregaderos ...............ccocoiiiiiiiii 40,00 m2.
o Mini Market ... 25,00 m2.
e Restaurante......... ... 100,00 m2.
©  KIOSCO. ..o 6,00 m2.
e Aseosdelapiscina..............oooiii 15,00 m2.

Total superficies construidas............c.cccvcviivviinnnnn 301,00 m2.

B.3.5. PLAZO DE EJECUCION Y FASES DE CONSTRUCCION

Esta previsto que las obras se ejecuten en dos fases, una primera de menor entidad de equipamientos,
para un servicio de 88 plazas de pernocta y una segunda fase que se iniciaria una vez que se adquiera
suficiente economia para acometer las obras con garantia, en el resto de la superficie y completar hasta
las 195 plazas proyectadas.

Resumen de fases y tiempos:

FASE SUPERFICIE PLAZAS PLAZO EJECUCION
| 13.350,64 m2 88 uds 2 meses
Il 16.653,07 m2 107 uds 4 meses

C.- JUSTIFICACION Y FUNDAMENTACION DE LA PROPUESTA.
C.1 Justificacion de su objeto.

Las NNSS de Vejer de la Frontera en relacion con el suelo no urbanizable, predominante en mas del 90 %
en la superficie de la parcela que alberga las actuaciones que se proyectan, posibilitan en su articulo
5.1.5.2. en ese suelo no urbanizable comun el uso del ocio ligado al medio natural, desarrollado este
en el articulo 4.2.18 que enumera que actividades incluye ese uso, entre ellas la de Campamento de
Turismo. Para ello, como se vera mas adelante, la parcela que nos ocupa, aun limitandose al espacio del
no urbanizable comun, cumple sobradamente la parcela minima de 10.000 m2 que exigen las NNSS.
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Entendemos por ello que esta perfectamente justificada la implantacion en SNU de este uso, como propio
6 compatible con los autorizados en ese suelo.

Por otra parte , en parrafos anteriores se comentaba el punto de partida de esta iniciativa, que venia a dar
respuesta a una de las lineas de actuacion propuestas por el llamado Grupo de Trabajo “GT 53”en la guia
"La movilidad en autocaravana. Contexto actual y propuestas de actuacion”, que recoge todos los
puntos tratados por el grupo trabajo donde han participado las siguientes instituciones y colectivos:

* Direccion General de Trafico

* Ministerio de Fomento

* Ministerio de Medio Ambiente

+ Junta de Andalucia

* Federacion Espariola de Municipios y Provincias

* Plataforma de Autocaravanas Autonoma (LAPACA)

» Asociacion Espafiola de Comercio del Caravaning (ASEICAR).

La linea de actuacién a la que se refiere se recoge en dicha guia, para “Habilitar espacios especificos
para las autocaravanas (estacionamiento y puntos de evacuacion) en las principales infraestructuras
viarias, asi como en los municipios y los espacios naturales no restringidos”.

En este documento, fechado en 2006, se destaca el auge producido en el fenédmeno del
“autocaravanismo”, con un incremento de este tipo de vehiculos en Esparia, que puso de manifiesto la
necesidad de introducir las mejoras necesarias en materia de reglamentacion, infraestructuras,
sefalizacion, servicios y planificacion turistica sobre dichos vehiculos.

En el papel activo que desde los distintos niveles de la Administracion -central, autonomicay local se obligan
en cuanto a la ordenacion de la movilidad en autocaravana, se incluye la labor de corregir las disfunciones
que existen y, al mismo tiempo, satisfacer las necesidades de un sector socioeconémico en expansion,
integrado tanto en el marco urbano como en el entorno rural y el medio ambiente.

Para ello se plantea la necesidad de disponer de “areas de servicio o acogida”, donde estos vehiculos
puedan estacionar con total seguridad tanto para ellos, como para el resto de usuarios, en este caso
enmarcado en la sostenibilidad exigible por el entorno rural y el Medio Ambiente.

Asi la actividad propuesta, tiene por objeto ofrecer este servicio a los usuarios de autocaravanas,
con lo que se consigue una importante mejora en el entorno, ya que:

1. Permite una distribucion mas racional de los espacios publicos y del estacionamiento temporal
o itinerante dentro del Término Municipal de Vejer de la Frontera, garantizando la debida
rotacion y distribucién equitativa de los aparcamientos publicos entre todos los usuarios de las
vias publicas. ( En nuestro caso las autocaravanas ocupan de forma continua los
aparcamientos a pie de playa).

2. Permite preservar los recursos y espacios naturales del mismo, evitando el
estacionamiento de estos vehiculos en zonas protegidas. (En el Palmar de Vejer existe una
tendencia descontrolada a ubicar estos vehiculos en extensas areas de vegetacion autéctona,
como la palma, el palmito, lentisco, acebuche, etc).

3. Minimiza los posibles impactos ambientales, principalmente por los residuos y vertidos
que pueden originar estos vehiculos de forma descontrolada.

4. Garantiza la seguridad y movilidad de las personas.

5. Fomenta el desarrollo econémico del municipio, especialmente el turistico.
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En complemento a lo indicado anteriormente sobre la respuesta que con esta iniciativa se da a este tipo de
turismo itinerante, se da la posibilidad de conocer la belleza de la comarca y la riqueza de su biodiversidad.

Destacamos como efectos positivos:

Creacién de puestos de trabajo en incorporaciones de personas residentes en la
poblaciones de Vejer u otras cercanas.

Consumo en distribuidoras de la zona de los productos que se requieren en la
actividad, actividad para transportistas, detallistas, mecanicos, etc.

Potenciacién del respeto al medio ambiente por el caracter sostenible de toda la
intervencion, asi como la garantia de la eliminacion adecuada de los residuos.
Intervencion activa en las propuestas de mejorar la movilidad turistica por parte de
las distintas administraciones, como se ha explicado anteriormente.

Resolucién de conflictos al liberar espacios urbanos dedicados a aparcamientos
de automoviles, actualmente ocupados por autocaravanas.

Maximo respeto por el Medio Ambiente con una minima, casi nula incidencia.

C.2. Viabilidad econémico-financiera y plazo de duracion.

C.2.1. INVERSION PREVISTA TOTAL

Se estima el siguiente desglose de la inversion:

OBRA CIVIL.

Obras de urbanizacién vy jardineria.... et e 107.500,00 €
Infraestructuras eléctricas, térmicas, h|drauI|cas y de €VacuacCion,............ccceceeiiii 172.000,00 €
Edificacion MOUIAT. .. ... e e e 25.500,00 €
B CaC O I8, .. ittt ittt ittt iie e iie i e iiieesiieiiieieeeiiieieieieiiiiieeiieis 96.000,00 €
Presupuesto de Ejecucion Material..........c.cccoecreemrrsrrsmsssrsssesscsssscsssssesssssssssessmsssssessasenss 401.000,00 €
199 GG, ¥ BLl ittt e ie et ieeeiiieiesiieieiiieiiiiis 76.190,00 €.

Presupuesto de contrata

....................................................................................... 477.190,00 €

Proyectos complementarios, energia eléctrica, medio ambiente, etc.............................. 28.000,00 €
Honorarios técnicos (Proyecto y Direccién+ P. Actuacion)..........o.ooeieieiiieeiiieeeiieeeae, 60.000.00 €
Total Obra Civil y HONOrarios TECNICOS. .. .......ouuie it e e e 565.190,00 €
200 B IV A i ii e iesie e ieieeiieieeesireiiiiiiiiiieieiiiiiiiieiess 118.689,90 €
PRESUPUESTO TOTAL INCLUIDO IVA. .. e e 683.879,90 €
Licencias MUNICIPAIES. .. ...... oo e e e e e e e 17.552,00 €
*Compensatoria S.N.U. .. ... 40.100,00 €
Mobiliario y equipamiento ... 20.000,00 €
TOTAL INVERSION PREVISTA TOTAL...cicucieiuieieiieiaieressiassasarazisazazazsns 761.531,90 €

C.2.2. PREVISION DE FASEADO DE LA INVERSION
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PRIMERA FASE

OBRA CIVIL.
Obras de urbanizacién vy jardineria.... e 43.500,00€
Infraestructuras eléctricas, térmicas, h|drauI|cas y de €VaCuaCiON,.........c.eeiiiiii i 57.000,00 €
Edificacion MOUIAT. .. ... e e 17.000,00 €
| e izl oY il - T OO U TP TTTRTI 0,00 €
Presupuesto de Ejecucion Material............cccooereerreersmrssnrscsssssnscssssmssscmsssesssscssssmssscns 117.500,00 €
1996 GG, ¥ BLl ittt et ieeiieiiiieiiiiieiiiiieeiiies 22.325,00 €.
Presupuesto de Contrata. .. ... ... ... 139.825,00 €
Proyectos complementarios, energia eléctrica, medio ambiente, etc.............................. 1.500,00 €
Honorarios técnicos (Proyecto y Direccién+ P. ActUacion)...........o.ooiiieeie i, 18.000.00 €
Total Obra Civil y HONOrarios TECNICOS. .. .......ouvie e e e e e 159.325,00 €
200 B IV A e ii e ieiie i ieeeieieiisireeiiiiiiiieieiiiiiiiieicss 33.458.25 €
PRESUPUESTO TOTAL INCLUIDO IVA . .. e e e e 192.783,25 €
LiICENCIas MUNICIPAIES. ..o e e e e e e e e 5.052,00 €
Compensatoria SIN.U. .. ..o 11.750,00 €
Mobiliario y eqUIpamIENTO ... ... 3.500,00 €
TOTAL INVERSION PRIMERA FASE......ccciciuieiiiaieiaratsasiesseanseaesasesnsaumnnnns 213.085,25 €

SEGUNDA FASE

OBRA CIVIL.

Obras de urbanizacién vy jardineria.... et ieteiiiiiie.... 64.000,00 €
Infraestructuras eléctricas, térmicas, h|drauI|cas y de €vacuacion, ... 115.000,00 €
Edificacion MOAUIAr. .. ... 8.500,00 €
EdificaCiON fija. .. oot ettt iiieiiieeiiiiiiiieieis i 96.000.00 €
Presupuesto de Ejecucion Material.........ccoccurmriemmmsmrsssmssmsmssmsssmssssssssssssmssssmsssnssssssssssssssnssnnns 283.500,00 €
1996 GG, ¥ Bl ettt ot e e e et ieiieiiiieiiiiieiiieieeiiiis 53.865,00 €.
Presupuesto de Contrata. .. ... ... ... 337.365,00 €
Proyectos complementarios, energia eléctrica, medio ambiente, etc.............................. 26.500,00 €
Honorarios técnicos (Proyecto y Direccidn+ P. ActUacion)..........oo.ooiiieee i, 42.000.00 €
Total Obra Civil y HONOrarios TECNICOS. .. .......i ittt e et e e e e e 405.865,00 €
2100 A IV A i ee s ie e ie e ieieieiieeesieiiieeieseiieiiieeieiiiieiies 85.231.65 €
PRESUPUESTO TOTAL INCLUIDO IVA . .. . e e 491.096,65 €

............................................................................................. 12.500,00 €
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Compensatoria SIN.U. .. ..o 28.350,00 €
Mobiliario y equipamiento .......... ... 16.500,00 €
TOTAL INVERSION SEGUNDA FASE..........cciiiiiieiiiiis i e 548.446,65 €

C.2.3. ESTUDIO DE LA VIABILIDAD DE LA INVERSION.

C.2.3.1. Prevision de ingresos por ventas

Descripcién Periodo Dias Ocupacion

Temporada Baja/Media (T.B.) 01 Enero — 14 Mayo + 16 Sept — 31 Dic 245 dias
Temporada Alta (T.A.) 15 Mayo — 15 Sept 120 dias .

Ocupacion estimada:

90 % temporada alta. ( equivalente a 108 dias )
65 % temporada baja/media (baja=50% media=80%). (equivalente a 147 dias)

Precios considerados
Precio medio de pernocta normal 10 €/dia por plaza de caravana 6 autocaravana.

Precio medio de servicio completo 18 €/dia por plaza ( pernocta+agua+luz+vaciado, etc.)

ingreso anual previsto de plaza normal

Temporada baja/media Temporada alta Total Vol
Dias Total Dias Total otal anualiplaza
50% Pernocta normal. 75 750,00 € 54 540,00 € 1.290,00 €
72 1.296,00 € 54 972,00 € 2.268,00 €
50% Servicio completo
TOTAL 2.046,00 € 1.512,00 € 3.558,00 €

ingreso anual de plazas segln las fases de inversion

FASE 1 FASE 2
Uds. | Total Uds. | Total
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| ingresos anual | 88 | 313.104,00€ | 195 | 693.810,00 € |

Otros ingresos estimados anuales.

Concepto FASE 1 FASE 2
Bar-Restaurante 0 40.000,00 €
Ecoturismo-Piscina 0 36.000,00 €
Supermercado 0 30.000,00 €
Total otros ingresos 0 106.000,00 €
INGRESOS ANUALES FASE 1 FASE 2
TOTALES 313.104,00 € 799.810,00 €
C.2.3.2. Prevision de gastos anuales.
Gastos de explotacion
FASE 1 FASE 2
Gastos Temporada Temporada Temporada Temporada
baja/media alta baja/media alta
Limpieza general 4.800,00 € 3.000,00 € 9.600,00 € 7.200,00 €
Consumos energia. 3.999,36 € 3.360,00 € 8.280,00 € 5.880,00 €
Consumo de agua 3.424,80 € 422400 € 4.047,36 € 12.057,60 €
Insumos hosteleria 0 0 9.780,00 € 13.920,00 €
Insumos supermercado 0 0 7.200,00 € 13.200,00 €
Costes actos y recursos 0 0 5.040,00 € 5.040,00 €
Gastos varios 3.000,00 € 3.000,00 € 5.040,00 € 5.040,00 €
Sueldos y salarios 34.080,00 € 37.977,60€ | 54.600,00 € 67.920,00 €
SUBTOTALES 49.304,16 € 51.561,60 € | 103.587,36 € 130.257,60 €
TOTAL POR FASES 100.865,76 € 233.844,96 €

C.2.3.3. Estudio de viabilidad.

A continuacion se expone un plan de viabilidad y solvencia con una primera fase de 4 afios, donde se
comprueba que desde una vision muy prudente se consigue generar economia suficiente para completar
las obras e iniciar una segunda fase al 5° afio. El programa se extiende a 12 afios para la devoluciéon de un
préstamo inicial para compensar la falta inicial del 50 % de los recursos propios.

El plazo de duracién de la actividad para la cualificacion urbanistica de los terrenos, legitimadora de la
actividad, se prevé como minimo de 12 afios prorrogables.
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C.3 Procedencia 6 necesidad de la implantacion en suelo no urbanizable, justificacion de la
ubicacion concreta propuesta y su incidencia urbanistico-territorial y ambiental. Medidas para la
correccion de los impactos territoriales y ambientales.

C.3.1. JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD DE SU EMPLAZAMIENTO EN EL SUELO NO
URBANIZABLE Y EN LA LOCALIZACION PROPUESTA.

La necesidad de implantacién en suelo no urbanizable viene motivada fundamentalmente por las
caracteristicas de la instalacion a implantar. Esta en concreto tiene como uso principal el de aparcamiento
de autocaravanas, proyectada con unas dimensiones necesarias para atender la masiva afluencia que se
produce en esta zona de Vejer (que como se puede comprobar en anexos se instalan donde mejor les
conviene).

Se considera ademas que la no existencia de suelo urbano en la cercania que pueda acoger este tipo de
turismo con las garantias y especificaciones que exige el Decreto 26/2018 de Ordenaciéon de los
campamentos de turismo, y de modificacion del Decreto 20/2002, de 29 de enero, de Turismo en el Medio
Rural y Turismo Activo, otorga a el emplazamiento elegido la idoneidad de su eleccion.

El hecho de que el mencionado Decreto 26/2018 incluya este tipo de actividad como una especifica forma
de campamento de turismo, predispone a que los emplazamientos ideales para estas iniciativas sean en el
suelo no urbanizable, enfocando sus instalaciones a la minima injerencia en el medio natural. Viene ademas
a atender a un colectivo consolidado a nivel europeo cuyo ejercicio en el territorio andaluz ya supone una
realidad, siendo necesario regular y dotar de espacios en los que las personas que practiquen esta
actividad de vida al aire libre dispongan de los servicios, instalaciones y equipamientos adecuados para
atender las necesidades de mantenimiento, suministros y otros servicios que estos vehiculos-alojamiento
precisen y que resulten acordes y respetuosos con el entorno.

Aunqgue no exista legislacién que impida la ubicacién de estas instalaciones en nucleos de poblacion,
resulta obvio que el contacto directo con la naturaleza y la extensién de la parcela necesaria, para que
tenga sentido la intervencion, no lo posibilitan. Por ello el enclave imprescindible para su realizacién es
suelo no urbanizable, y por ende se busca la tranquilidad y las condiciones naturales de este tipo de suelo.

Por ultimo, las condiciones climaticas, fisicas, orograficas, etc. que el lugar otorga es de tal magnitud que
la finca y su entorno resultan ser el enclave ideal para esta actuacion. Véase la minima intervencion en la
topografia del terreno, la nula incidencia en la vegetacion, ya que la finca esta totalmente calva y que en
todo caso mejorara por la inclusion de abundante arbolado de sombra, y una intensa transformacién
positiva con arbustos, jardines y especies autéctonas.

En cuanto a la localizacion propuesta, destacar lo siguiente:

Aislamiento geografico: Con unadistancia a nucleo de poblacién mas cercano ( Conil de la Frontera)
de 6.600 m.

Aislamiento funcional: La actuacion turistica propuesta es totalmente auténoma y no depende de ninguna
otra edificacion o actividad.

Aislamiento fisico: No se comparte ningun elemento propio con otra edificacion de diferente propiedad.
Aislamiento infraestructural: No comparte con ofras edificaciones ninguna infraestructura basica o

servicios urbanisticos de acceso rodado privado, ni abastecimiento de agua, ni saneamiento, ni
suministro de energia eléctrica en baja tension. (art. 45.1.a. de la LOUA 7/2002).
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Aislamiento en parcela: No da lugar a formacién de un nucleo urbano, con una sola titularidad registral
para toda la finca, que se mantiene y consolida con esta actuacién, haciéndolo después en la practica
indivisible al desarrollarse como un proyecto unitario.

No induccién a la formacion de nuevos asentamientos. (Ver apartado C-6)

C.3.2. INCIDENCIA DE LAS ACTIVIDADES A DESARROLLAR Y EDIFICACIONES NECESARIAS PARA
LAS MISMAS SOBRE LA ORDENACION DEL TERRITORIO, CONSIDERANDO, SEGUN LOS CASOS,
LA RELACION CON LOS NUCLEOS URBANOS, LAS REDES DE INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS,
DOTACIONES Y RED DE COMUNICACIONES.

En relacién con el Plan Subregional de la Janda de Ordenacion del Territorio, se comprueba que dentro
del plano de ordenacién de usos y proteccion de recursos se inscribe en espacio no protegido.

En la estrategia de ordenacion territorial del citado Plan no se observan incompatibilidades con la
propuesta presentada, siendo acorde con los planteamientos que se exponen sobre el equilibrio territorial,
y en particular con incremento del potencial turistico del interior, favoreciendo la implantacién de
instalaciones turisticas.

En relacion con el planeamiento actual, en concreto las NNSS y su adaptacién a la LOUA, en lo referente
a las determinaciones urbanisticas, como se vera mas adelante, no se encuentran incompatibilidades,
justificandose en todo caso el cumplimiento de los parametros establecidos.

Con la implantacion de la actividad, no existen incidencias previsibles en el sistema de ciudades, en los
principales ejes de comunicaciones, infraestructuras basicas del sistema de transportes, de las
telecomunicaciones y de la energia, ni en los equipamientos educativos, sanitarios, culturales y de
servicios sociales, ni en el el uso, aprovechamiento y conservacion de los recursos naturales basicos.
(Art.31 Ley 1/1994 de ordenacion del territorio de la Comunidad Autonoma de Andalucia.) Para
documentar esta nula incidencia se explica pormenorizadamente en el Proyecto de Actuacion las
distancias a equipamientos, la relacion con los ejes de comunicaciones y la inexistencia de
infraestructuras que puedan verse afectadas, asi como la autosuficiencia en los recursos energéticos y el
respeto con los recursos naturales y la potenciacion de los mismos.

Se encuentra a 8 km del nucleo urbano de Vejer de la Frontera, a 6,65 km de Conil de la Fronteray a
10,80 Km del nucleo de Barbate.
Estas distancias manifiestan una incidencia nula respecto a los nucleos urbanos mas cercanos.

En cuanto a su localizacion respecto a existencias singulares actuales, registramos las siguientes
distancias:

900 m de una gasolinera.

Igualmente, no existen industrias calificadas cercanas ni cualquier otro equipamiento, colegio, ni
establecimientos comerciales, por lo que su incidencia es nula.

De todo ello se desprende que no se veran alteradas las circunstancias urbanisticas actuales de estas
preexistencias ni se supone influencia 6 relacién reciproca negativa que precisen consideraciones de
caracter territorial.

En cuanto a las redes de infraestructuras y servicios, la incidencia es minima por la autosuficiencia de
Sus suministros.
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No interfiere en ninguna previsién sobre dotaciones en la ordenacion futura del territorio, siendo una
actuacién que por su especial caracter rural es acorde con el medio en que se ubica y complementa la
posible oferta turistica que en el futuro pudiera plantearse en el entorno mas o menos cercano.

En cuanto a la red de comunicaciones, no le seria de aplicacion con caracter sectorial mas que lo que se
determine desde la administraciéon local para los viarios de tierra y zahorra asi como se estara a lo
dispuesto en lo necesario sobre precauciones en la red de carreteras y su administracion responsable.
La incidencia sobre el trafico es minima, cuando los flujos previstos para el complejo proyectado son
normales por la densidad de usuarios prevista. Asimismo, la gran extension de la finca permite la dotacion
mas que suficiente de aparcamientos, aparcamientos en el acceso y espacio previo por retranqueo de la
linde en 6 metros en la portada para evitar afecciones al viario no solo para los usuarios del
establecimiento, sino para cualquier otra circulacion externa. (Art® 5.1.6 Parrafo 4. de las NN.SS. de Vejer,
donde se indica que “se debera disponer de la superficie de aparcamiento suficiente en funcién de la
capacidad del local ¢ instalacion, que no suponga obstaculo a la via de circulacién en la que se apoya”).

C.3.3. INCIDENCIA DE LA ACTIVIDAD SOBRE EL DESTINO DEL SUELO NO URBANIZABLE Y
EVALUACION DEL IMPACTO EN EL MEDIO FiSICO.

C.3.3.1. Modificacién de las plusvalias por la transformacién del uso.

Considerando la realidad socio-econémica de la zona, la finca actual no redunda practicamente en la
riqueza colectiva, ya que la generacién de beneficios por una cosecha terminan en la cuenta de explotacion
del negocio del propio agricultor, revirtiendo a las arcas publicas s6lo los importes que se generan por
conceptos fiscales 6 tributarios del mismo, es decir una parte proporcional de los limitados beneficios que
hoy en dia genera el sector agrario, amén de un flaco aporte de empleo (s6lo el titular de la explotacion y
algun operario mas).

La transformacion del uso para la nueva actividad, y sus consecuencias econdémicas compensatorias por
ser suelo no urbanizable, ya generan desde el principio un aporte econémico a las arcas municipales que
redunda en la colectividad. Por otro lado, la implantacion de una actividad mercantil con un razonable y
medido volumen de negocio implica una mejora sustancial en la fiscalidad del mismo. Por ultimo, los efectos
colaterales en la economia de la zona son positivos por la dinamizacién que lleva consigo la creacién de
empleo, asi como para los distribuidores, transportistas, etc., por el movimiento asociado a esta industria.

C.3.3.2. Incidencias sobre los usos agricolas generales de la zona.

No se observa interferencia en los usos agricolas de la zona, mayormente ocupada por espacios
protegidos, de acebuchales, pinos y monte bajo de matorral. En todo caso, los usos agricolas estan mas
extendidos en otras zonas cuya orografia permitan el cultivo, por lo que la puesta en marcha de esta
actividad no tendria incidencia alguna sobre los usos actuales de la zona.

C.3.3.3. Incidencias ambientales por dicha transformacion.

Con caracter genérico debemos resaltar como positivo lo siguiente en cuanto a la nueva situaciéon que se
presenta al implantar la actividad:

e Lanulaintervencién en la orografia de la finca actual, manteniéndose en todo caso la configuracién
topografica que ahora tiene, sin que se produzcan cambios en sus curvas de nivel, que como se
puede comprobar en los planos.

e La nula intervencion en las especies vegetales actuales, manteniéndose integramente en su
ubicacién original los arboles, arbustos actuales, etc.

o Lamejora de la vegetacion con la siembra de nuevas especies, florales y aromaticas, que vendran
a complementar con mayor naturaleza y belleza la exclusiva oferta turistica que se pretende.

e La mejora sustancial en el capitulo de vertidos de aguas sucias al terreno, actualmente resueltas
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con fosa séptica con vertido directo al terreno, y que en la intervencion seran sustituidas por
equipos estancos de tratamiento por oxidacion, con resultado de aguas limpias que se reutilizaran
para riegos en general 6 para filtracién inocua.

e El mantenimiento de los volumenes edificados existentes, sin modificaciones ni ampliaciones,
manteniéndose con una ocupacién tan pequefia y una localizacién tan mimetizada con el medio
que es practicamente inapreciable en el paisaje de la finca.

En cuanto a su incidencia ambiental nos remitimos a la calificacion actual del terreno sobre el que asienta
este proyecto y sus preexistencias que, segun el plano 01, se trata de suelo no urbanizable de caracter
rural 6 natural. (Ver plano de clasificacion 00)

La incidencia ambiental por otros motivos relacionados con la calidad del aire, afecciones al subsuelo, o
por la gestion de vertidos y residuos quedara perfectamente justificada por su inocuidad y autosuficiencia
en el documento de Calificacion Ambiental que al efecto se redacte. ( categoria 13.4.BIS en el ANEXO |,
Categorias de actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencion y control ambiental, de la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental).

C-4.- Compatibilidad con el régimen urbanistico de la categoria del suelo no urbanizable.

Se adjunta al final de este documento informe urbanistico emitido por el Excmo. Ayuntamiento de Vejer de
la Frontera, en el que se expresa textualmente: “En virtud del planeamiento municipal de Vejer de la
Frontera, la actuacion pretendida se considera viable con los condicionantes expuestos en el
cuerpo del informe y lo dispuesto en la normativa sectorial de aplicacion”

C.4.1. CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES DE LA EDIFICACION LIGADA AL USO DEL OCIO
LIGADO AL MEDIO NATURAL SEGUN LAS NN.SS.

Condicion NN.SS. Proyecto Actuacién.

Superficie minima de parcela. 10.000 m2 30.003,71 m2

Distancia minima a nucleo de poblacion No se fija - m.

Separacion minima a linderos. 25 m. 25 m.

Edificabilidad maxima 0,15 m2/m2 0,013 m2/m2

Ocupacién maxima 10 % 1,37 %

Altura maxima 2 plantas y 1 plantas y 3.50 m
6,50 m.

Superficie destinada a arbolado para reducir No se 25 % de la parcela

impacto fisico cuantifica total

C.4.2 COMPATIBILIDAD DE LOS USOS RESPECTO A LA CALIFICACION ESPECIFICA DEL SNU,

e NN.SS.y su adaptacion al PGOU.

En los planos de la adaptacion al PGOU de las NNSS de 2009 se recoge la modificacion en planos para
incluir la proteccion correspondiente a LIC ACEBUCHALES DE LA CAMPINA SUR DE CADIZ (RED
NATURA 2000). No obstante no se pronuncia sobre los usos admitidos 6 compatibles con este tipo de
suelo. Por lo que no es aplicable caucién al respecto, por lo que no procede revisar esta cuestion para este
proyecto de actuacion.
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C.5. Compatibilidad con las determinaciones sectoriales.

C.5.1. POR AFECCION AL DOMINIO PUBLICO DE CARRETERAS Y VIAS PECUARIAS. ACCESOS.

No hay afeccion al dominio publico de carreteras por cuanto la finca se encuentra muy alejada de la red
principal de carreteras de Andalucia, no obstante participa lejanamente de estos accesos como son la
carretera de la Dehesa y de la Playa, de titularidad autonémica.

El acceso directo a la finca se hace por un viario de zahorra con suficiente anchura y recogido en la
planimetria de las vigentes NN.SS. (Plano 09).

No esta prevista ninguna alteracion de las caracteristicas fisicas de la via citada, a excepcién de dotarla
de mas anchura gracias al retranqueo que se propone, indicado en el plano 10 . Existe un acceso auxiliar
por el denominado Carril de los Sanchez.

C.5.2. AFECCION SECTORIAL POR CAUCES Y MARGENES DE RIOS Y ARROYOS

Como ya se dijo, sobre esa parcela se ha superpuesto el plano de clasificacion de las NN.SS. de Vejer,
detectandose en su esquina superior derecha (en el plano) una afeccién por la delimitacion de la
servidumbre de proteccion del Dominio Publico Hidraulico, desde el arroyo de la Zarza que discurre por
sus alrededores, ocupando un triangulo cuyas dimensiones se especifican claramente en el mismo plano
topografico 02. No se encuentra afectada no obstante, por el area indicada en el mismo plano de las
NN.SS. como zona inundable (area rayada en plano n°® 00 Clasificacion).

Para garantizar que no afecte a la implantacion que se proyecta ese riesgo de “inundabilidad” se proyecta
excluir de la implantacion un trapecio cuyas dimensiones se aprecian en el plano n® 10, destinando
523,71 m2 a liberar totalmente ese espacio de cualquier tipo de construccion.

Con ello:

o Conserva el sistema hidrolégico superficial y sus ecosistemas, estando a lo dispuesto por el
organismo competente y su legislacion sectorial.

¢ Aunque no participamos de esa superficie, segun el Art® 5.2.13 de las vigentes NN.SS., se permiten
los usos de ocio.

o No se procede a talado alguno de arbolado, porque no existe, y en ningun caso se verteran aguas
sin depurar a esos espacios.
No se proyecta edificaciéon alguna.
No se vallara ni cerrara este espacio quedando tal y como esté en la actualidad.

AFECCION SECTORIAL POR EL USO.

e Afeccion por el uso turistico.

Ver anexo adjunto de cumplimiento del Decreto 26/2018, de 23 de enero, de ordenacion de los
campamentos de turismo, y de modificacién del Decreto 20/2002, de 29 de enero, de Turismo en el Medio
Rural y Turismo Activo. Se adjunta ademas informe no vinculante favorable.
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C-6.- No induccién de la formacion de nuevos asentamientos.
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia. Art°. 52.6.a.

o No esta prevista ninguna nueva segregacién puesto que actualmente se encuentra la finca
completa yd e un solo titular, manteniéndose en el futuro.

o Las edificaciones, construcciones, obras e instalaciones existentes y futuras necesarias para el uso
turistico, son en todo caso para uso exclusivo de la actividad, sin que exista riesgo de formacion
de nuevo asentamiento ni generar ninguin uso colectivo, sino mas al contrario, limitar el uso que se
pretende como unico y privado.

e Y por ultimo, se permite deducir que se mantiene la condicion de ubicacién unitaria e indivisible,
descartandose cualquier generacién colectiva de demanda de servicios impropios de este suelo,
como indica la LOUA en su Art° 52.6 a.

D- OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL PROMOTOR DE LA ACTIVIDAD
D-1.- Las correspondientes a los deberes legales derivados del régimen de la clase del suelo.

Con la actuacion, independientemente de las comprobaciones que en este documento se han realizado, el
promotor asume su obligacion de mantenerse en todo caso bajo el cumplimiento de la ordenacion
urbanistica al respecto, nho empleando los terrenos para otras actividades no contempladas en el proyecto
de actuacion.

Asegurar como minimo la preservacion de la naturaleza de este tipo de suelo y la no induccién a la
formacion de nuevos asentamientos. Garantizar la restauracion de las condiciones ambientales y
paisajisticas de los terrenos y de su entorno. Se mejorara la masa vegetal y cualquier otro elemento del
paisaje, que se mantendran en su integridad como se puede apreciar en los planos, y en todo caso se
mejorara con el aporte de vegetaciéon que afadira el proyecto.

D-2.- Compromiso de pago de la prestacion compensatoria en suelo no urbanizable y constitucion
de garantia.

Abono de la prestacion compensatoria por el uso y aprovechamiento de caracter excepcional del suelo no
urbanizable (hasta un maximo del 10% del importe total de la inversion a realizar, excluida la
correspondiente a maquinaria y equipos). Se devengara con ocasion del otorgamiento de la Licencia
Urbanistica Municipal, segun art. 52.5 de la L.O.U.A.

Asegurar la prestacion de la garantia, de acuerdo con lo regulado en el articulo 52.4 de la L.O.U.A. por
cuantia minima del 10% del importe total de la inversion a realizar para cubrir los gastos que puedan
derivarse de incumplimientos e infracciones, asi como los resultantes, en su caso, de las labores de
restitucion de los terrenos.

i AGUSTIN «J. MURoz DE ALBA
11 11 ARQUITECTO TECNICO E INGENIERO DE EDIFICACION




PROYECTO DE ACTUACION PARA AREA DE PERNOCTA DE CARAVANAS E INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS
PARCELA 453 DEL POLIGONO 33. EL PALMAR. T.M. DE VEJER DE LA FRONTERA (Cédiz).
SEPARATA RECTIFICATIVA SOBRE LA REVISION DE NOVIEMBRE 2020

D3.- Licencia Municipal de las obras.
Solicitud de Licencia Urbanistica Municipal en el plazo maximo de un afio a partir de la aprobacién del

Proyecto de Actuacion.

En Vejer de la Frontera a 27 de septiembre de 2021

El promotor: El Técnico redactor:

Lina Maria de la Oliva Moreno Valdés

AGUSTIN J. MUNOZ DE ALBA
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ANEXOS A LOS QUE SE HACE MENCION

I. DNI. DE LA PETICIONARIA
. DOCUMENTACION REGISTRAL
. DOCUMENTACION CATASTRAL
V.  INFORME PREVIO DE VIABILIDAD URBANISTICA.
V. ANEXO JUSTIFICATIVO PARA TURISMO. INFORME NO VINCULANTE POSITIVO
VI.  DOCUMENTACION SOBRE EXPEDIENTE DE LEGALIDAD PLU 04/14 Y CUMPLIMIENTO DE
SENTENCIA.
VIl JUSTIFICANTES DE ENTREGA DE SOLICITUD DE AFO Y SUS ANEXOS.
VIl PLANIMETRIA

AGUSTIN «J. MUNOZ DE ALBA
ARQUITECTO TECNICO E INGENIERO DE EDIFICACION




MODIFICADO DE PROYECTO DE ACTUACION PARA AREA DE PERNOCTA DE CARAVANAS E INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS
PARCELA 453 DEL POLIGONO 33. EL PALMAR. T.M. DE VEJER DE LA FRONTERA (Cédiz)

ANEXO |. IDENTIFICACION DE LA PETICIONARIA Y SUS FACULTADES.

e Copia del DNI
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MINISTERIO DE JUSTICIA

] DIRECCION GENERAL DE LOS REGISTROSY DEL NOTARIADO

"** LIBRO DE FAMILIA

EXPEDIDO PARA

.I‘

i (No seran considerados ejempla-
res .editados ofjcialmente los que
no lleven el sello en seco del Minis-
terio de Justicia.)

Modelo oficial aprobado por Orden ministerial de 20 de julio de 1989
(«BOE» de 13 de septiembre de 1989)

EDICION 2006
EJEMPLAR GRATUITO

(Ley 25/1986, de 24 de diciembre)
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Titular o titulares del libro (1)

—_—

]

(1) Témense €S10s datos de 1

de la Inscripcién de naci
(2) Yla nacionalidad, sj no

i i su defecto,
a inscripcién de matrimonio o, en su de
miento de los hijos.

es la espaiiola.
)




(1) Si hubiera otorgado capitulaciones matrimoniales, se indicard la
fecha de la escritura, lugar del otorgamiento y nombre del Notario
autorizante. Otras observaciones.
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DOCUMENTO DE OTORGAMIENTO DE AUTORIZACION Y REPRESENTACION

0. [ , .

con NIF .N°:_. mediante el presente documento, y en base a escritura de
apoderamiento general, firmado ante el notario D. Jose Antonio Santos Garcia, el uno de agosto
de 2018 y con n° 852 de su protocolo, cuya copia se adjunta,

AUTORIZAN:

A D? Lina Maria de la Oliva Moreno Valdés. con DNI domicilio en

en su condicion de esposa del citado )
segun consta en la anotacién del tomo 45 y pagina 449 del Registro Civil de Vejer de la
Frontera, recogido en el Libro de Familia, cuya copia se adjunta,

A realizar cuantas gestiones sean necesarias ante el Ayuntamiento de Vejer de la Frontera para
la tramitacién, actuando la citada D® Lina Maria de la Oliva Moreno Valdés como promotora,
del expediente “Proyecto de Actuacion PA 06/19, para AREA DE PERNOCTA DE
AUTOCARAVANAS E INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS en el sitio de El Palmar,
dentro del término municipal de Vejer de la Frontera, ubicada dentro de |la_parcela n® 453 del
poligono 33 del citado término, actualmente en curso en el Ayuntamiento de Vejer de la
Frontera, sobre la finca registral, cuyos documentos de titularidad y en este caso de defuncién
de uno de los titulares, se adjuntan.

Asimismo a los efectos de notificacién se declaran los siguientes medios:

Postal:

Email;

Tel/SMS:

Representaciéon que se firma en Vejer de la Frontera a 06 de septiembre de 2020.

Firma los representados: Firma de la persona representante:
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE BARBATE
NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Finca: finca de Vejer n®: 15342
IDUFIR: 11024000313560

DATOS REGISTRALES DE LA FINCA

RUSTICA: Susceptible de division o segregacion respetando la extension de la unidad minima de cultivo, conforme dispone el
art. 26.1 de la Ley 19/95, de 4 de Julio.- Secano. Pedazo de tierra en el Pago Segundo de la DEHESA DEL PALMAR, en el
término municipal de Vejer de la Frontera, con una superficie de tres hectareas, cuarenta areas y noventa y siete centiareas. Se
ha formado por reunion de las parcelas nimeros 26 a y 26 b. Dentro de su perimetro existe la siguiente construccion: Una
edificaciéon de uso de vivienda de una sola planta que consta de varias dependencias convenientemente distribuidas, con una
superficie de ciento treinta y siete metros y ocho decimetros cuadrados construidos, ademas se cuenta con un porche anexo a la
vivienda por la fachada principal con una superficie de veintinueve metros y noventa decimetros cuadrados, esta superficie
computa con el cincuenta por ciento como superficie construida, por lo tanto la superficie total construida es de ciento
cincuenta y i inda- .

finca de Don

La inscripcion de la obra nueva se ha practicado sin acreditar licencia de obras, conforme a los requisitos del articulo 52 del
R.D. 1093/97 de 4 de Julio, habiéndose notificado tal circunstancia al Ayuntamiento, a fin de comprobar los datos por si
procediera incoar expediente de disciplina urbanistica, o bien la declaracion de Asimilada Fuera de Ordenacion conforme al
articulo 53 R.D.U. de Andalucia. No se acredita licencia de ocupacion.

TITULARES ACTUALES

pleno dominio de la totalidad con caracter ganancial.

TITULO: Adquirida por titulo de AGRUPACION en virtud de Escritura Publica, autorizada por el notario Don José Antonio
Santos Garcia de Vejer De La Frontera, el dia 17 de Junio de 2003, con n° de protocolo 982/2003.

Inscripcion: 1* Tomo: 1.733 Libro: 340 Folio: 172 Fecha: 8 de Septiembre de 2003.

Declarada la obra nueva mediante escritura otorgada en Vejer de la Frontera, ante el Notario Don José Antonio Santos Garcia
con protocolo 1208, el dia 10 de Noviembre de 2009, segun la Inscripcion 2°, de fecha 5 de Enero de 2010, al Folio 172, del
Libro 340, Tomo 1733 del Archivo.

CARGAS
Por razon de su procedencia.-
NO hay cargas registradas

PROPIAS y DIRECTAMENTE EN ESTA FINCA:

- Por nota al margen de la inscripcion 2* de fecha cinco de enero de dos mil diez consta que la declaracion de obra nueva se ha
inscrito de manera que debe acreditarse la constitucion de las garantias previstas en el articulo 19-1c) LOE 38/1999 -art. 22.2
L6/1998 de 13 de Abril sobre régimen de suelo y valoraciones; y art. 20.1 de la Ley de Ordenacion de la Edificacion-, en el
caso de transmitir la vivienda antes de diez afios desde su finalizacion -salvo que sea exonerado por el adquirente-.

Se encuentra afecta a favor de la Hacienda Publica, durante el plazo de CINCO ANOS contados a partir del 05-01-2010, al
pago de las liquidaciones complementarias que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales
y/o Actos Juridicos Documentados, quedando su titular liberado de responsabilidad en cuanto a la suma de 1.132,75 euros,
como consta por nota al margen de la inscripcion 2°.

Esta afeccion SE CANCELARA por caducidad si con posterioridad, se solicita una certificacion de cargas sobre esta finca o

cuando se practique una inscripcion.



- ANOTACION EXPEDIENTE DISCIPLINA

Gravada con la ANOTACION PREVENTIVA DE EXPEDIENTE DE DISCIPLINA URBANISTICA letra "A" de fecha
dieciocho de febrero de dos mil veinte, a favor de la Junta de Andalucia, prevenida en el articulo 65.1-c) y 67.2 del TRLSR del
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de Octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y
rehabilitacion urbana, y Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, por un plazo de 4 afios.

Por nota al margen de dicha anotacién y con la misma fecha consta haberse expedido certificacion de dominio y cargas.

- ANOTACION EXPEDIENTE DISCIPLINA

Gravada con la ANOTACION PREVENTIVA DE EXPEDIENTE DE DISCIPLINA URBANISTICA letra ""B'" de fecha
siete de abril de dos mil veintiuno, a favor de la Junta de Andalucia, prevenida en el articulo 65.1-c) y 67.2 del TRLSR del
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de Octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y
rehabilitacion urbana, y Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, por un plazo de 4 afios.

Por nota al margen de dicha anotacién y con la misma fecha consta haberse expedido certificacion de dominio y cargas.

Documentos Pendientes de Despacho
NO hay documentos pendientes de despacho

OBSERVACIONES: Se advierte conforme al articulo 66 de la L.O.U.A. que no se admitirdn ventas de participaciones
indivisas o de declaraciones de obras nuevas, que impliquen segun los antecedentes del Registro una posible parcelacion ilegal
y/o formacion de nucleo de poblacion. Se exigird licencia de segregacion en los términos del parrafo 3° del articulo 8§,
apartado a) del Reglamento de Disciplina Urbanistica en Andalucia.

Es NOTA SIMPLE INFORMATIVA conforme al art. 332 del Titulo VIII del Reglamento Hipotecario, si bien solo la
Certificacion acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin dispone el art. 225 del
Titulo VIII Seccion II de la L.H.

ADVERTENCIAS

1. Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o gravamen de los
bienes inscritos, solo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacion del Registro.

2.- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a ficheros o bases
informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia
(Instruccion de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17-02-1998).

3.- Esta informacion no surte los efectos regulados en art. 354-a del Titulo VIII del Reglamento Hipotecario.

4.- A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de cardcter personal queda
informado de que:

a. Conforme a lo dispuesto en las clausulas informativas incluidas en el modelo de solicitud, los datos personales
expresados en el presente documento han sido incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros que se llevan en base
a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

b. En cuanto resulte compatible con la legislacion especifica del Registro, se reconoce a los interesados los derechos
de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion establecidos en la Ley Orgdnica citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un
escrito a la direccion del Registro.

Barbate a 18 de Agosto de 2021, -antes de la apertura del Libro Diario-.-
FIN DE LA NOTA INFORMATIVA
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15/2009
(o5«

SN SSESSSES=SSSSSSsS=sS=s====

—_— En Vejer de la Frontera, a diez de noviembre del dos

mil nueve .

del Ilustre Colegio de Andalucia, con residencia en

esta villa, Distrito de Chiclana de la Frontera. --

------------------- COMPARECEN -----==========-

e e

en régimen legal de gananciales, ama de casa vy

e T SR

I s i e L i e o

jubilado, vecinos de Vejer de la Frontera, con
domicilio en el Pago del Palmar sin nlmero,
viistos de DD.NN.II. Nif nameros _y
respectivamente, ====-====--cmce—o-—---
INTERVIENEN: en su propio nombre y derecho.,----
LOS IDENTIFICO: por los datos obrantes en su

respectivos D.N.I que me han exhibido y quedan
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reseflados, y los juzgo, segin intervienen con 1,

capacidad legal necesaria para otorgar

escritura ya calificada, en la que:

—-—-.._-.-.._..,_____‘

—

I - oo

ini 2 ' o
en pleno dominio con caricter ganancial y por el

titulo que depués se dira, de la siguiente finca:

B
\/ RUSTICA: Secano: Pedazo de tierra al
Y’ 1Y SE. 5 s

Pago
i\ S

ity

Segundo de la Dehesa del Palmar, término de Vejer

S —

s St ——

A

e - T -

de la Frontera, con una superficie de tres
AT g, | Wy sl B

hectédreas, cuarenta areas y noventa Yy siete

centiareas.

+ con finca de Dofia -
_ al Sur, con finca de Don-

Antonio Pérez Tirado;

LINDA: al Norte

Al este,

—---.——-_-....-.—.__-.-.-———--.-q.-.-

con finca de Don

Inscrita: En e)] tomo 1.733, libro 340, folio 172,
\T\ finca nimero 15.342, inscripeién 1 G
—_—

_._.._.__.....,____‘,___

TITULO; €SCritura ge agrupacién de fincas
otorgada en Vejer, ante mi fe, e] dia 17 gde Junio
del afio 2.003, ante mi fe,

el nNimero 982 de mi
Protocolo.

_..._________“__

---.._.______
el e
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1200

75??!*‘5 lI:‘uf.
[;; _}’}:-L ADO gf"f\f‘) 9N8104808
i ; o =
CATASTRO: No me exhibe el

\Mikma finca y segin resulta_

correspondiente

recibo de contribucién de cuya falta y efectos

advierto, manifestando el trasferente gue se haya

al corriente en todo tipo de deuda tributaria por

razon de esta finca.

Ello no obstante, yo el

Notario advierto:

Que no me acreditan la referencia catastral y

la situacion del recibo y subsiste la obligacion

de declarar en el plazo de dos meses la alteracidn

catastral producida v las responsabilidades

establecidas por falta de presentacion de la
declaracion, por no efectuarla en plazo y por la

presentacion de declaraciones falsas, incompletas o

- - - -_-_-..--—---..---.—-—-..
- - —— - - -

inexactas.

CARGAS Y ARRENDAMIENTO: Libre de cargas

g Lndar, segin manlflesta

TT.- DECLARACION DE OBRA mmva.

- - - -
" - - - - -
- -

g i con
Que sobre la finca anteriormente descrita Yy

n re 1la
antigtiedad superior a cuatro anos, sob

a de informe expedido Por
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MORAGA, perteneciente al Colegio Oficial de
Arquitectos de Cadiz, colegiado - y cuya firma
considero legitima por serme conocida, original del
referido documento incorporo a la presente para
testimoniar en sus copias, todo ello a los efectos
de lo dispuesto en el articulo 37.2, del Real
Decreto Legislativo 1.992, de 26 de Junio, por lo
que se aprobd el texto refundido de la Ley sobre el
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, en
consonancia, con lo establecido en el articulo 45 y
ss. del Real decreto 1.093/1997 de 4 de Julio, Y
SIN QUE SOBRE LA MISMA EXISTA EXPEDIENTE

SANCIONADOR NI DE DISCIPLINA URBANISTICA, SEGON

MANIFIESTA BAJO SU EXCLUSIVA RESPONSABILIDAD, se

concluyeron las edificaciénes siguientes: =-=-------

Una edificacién de uso de vivienda de una sola

———

T ———
planta (tal y como resulta de 1los planos

incorporados) que consta de varias dependencias
convenientemente distribuidas con una superficie de
137,08 m2 construidos, ademids se cuenta con un
porche anexo a la vivienda por 1la fachada
principal con una superficie de 29,90 M2, esta

superficie computa con el 50% como superficie
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PAPEL EXCLUSIVD PANA DOCUMENTOUS NOTARIALES

< IN6104809

12009 ST

construida por lo tanto la _superficie total

—construida es de 152,03 m2, se aporta plano de

LRt SR

distribucidn y acotado de la construccidn. ---------

LINDA: Sus linderos son la misma parcela en la

)( que se enclava de la que pa 166,98 m2. Jy--—y---

VALOR: Se valora en la cantidad de 113.275
e . M

SEGURO DECENAL: manifiestan los comparecientes

que la construccién de la vivienda descrita, fue en

concepto ( a;;;;:'@\m*‘ﬁlo\ efectos de

constituir su domicilio habitual, y que se

PR

b

comprometen a no enajenar ld finca en el plazo de

i S S—_—]

'} dlez ~afios,_ _salvo_gue la parte compradora exonere de

e T p—

et T  e—

dicha garantia de confom:dad a lo d:.spuesto en la

P S N —— ——

icidén adlcmnal segunda de la Ley 38/99 de 5

Y ) Tt b

iembre de Ordenacidén de la Edificacién ‘con su

R e L

< b T PO

30 . &e Diciembre de medidas fiscales,
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----UNICA: Que DECLARAN LA OBRA NUEVA concluida
sobre la finca descrita en el expositivo primero de
esta escritura. ===cccccccccccccncccccccccn e —————
Y SOLICITAN --r-rreccccccmcccccccccenanonnmne.-
De la sefiora Registradora de la Propiedad su
inscripecidén con las caracteristicas hipotecarias
QUE B 1O CONBLONIAN. oo i e i s o s w e
REMISION POR TELEFAX AL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD Advierto especialmente a los otorgantes
que conforme a lo establecido en el articulo 249
del vigente Reglamento Notarial, estad prevista, a
su sgolicitud,la remisién del contenido de 1la
presente escritura mediante telefax, al Registro de
la Propiedad correspondiente, el mismo dia del

presente otorgamiento al objeto de obtener el
correspondiente asiento de presentacién., ----------

Se renuncia por los otorgantes a que se
practique la presente remisidén, requiriéndome a mi,
el Notario para que dentro del plazo reglamentario
expida copia autorizada de la presente inscripcién

en el registro de la Propiedad. -----========cc-==-

---------- OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION.-----

Asi lo dicen y otorgan los comparecientes. Hago




/2009

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTAINALL S
DG
e e e s
TIMEBRE ¢ !
[l_r]i!_._ﬁr}g&u_!iil_ ‘_' = o .9
N ™

de palabra las reservas y advertencias legales y en
particular 1las fiscales -afeccién de bienes,
autoliquidacidén, plazos y sanciones-, y la de la
Ley de Tasas y Precios Plblicos., -=====ccceccccccaa-

De acuerdo con 1lo establecido en la Ley
Orgénica  15/1999 1los comparecientes gquedan
informados y aceptan la incorporacién de sus datos
a los ficheros automatizados existentes en la
Notaria, que se conservardn en la misma con
cardcter confidencial, sin perjuicio de 1las
remisiones de obligado cumplimiento, ---=-=-=-------

Yo el Notario doy fe, de la identidad de los
otorgantes, de que a mi juicio tienen capacidad y
legitimacién, de que el consentimiento ha sgido
ente prestado y de que el otorgamiento se
ecua a la legalidad y a la voluntad debidamente
da de los otorgantes o intervinientes. -----
eo a los comparecientes, por su eleccidn, el
contlfenido integro de esta escritura, después de que

advierto del derecho que tienen de leerla por
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Se ratifican, prestan, su consentimiento vy
firman conmigo, el Notario. --------ccccmmceacaano..

De identificar a los comparecientes por sus
documentos de identidad resefiados )4 en lo
pertinente de todo lo contenido en este instrumento
que redacto en cuatro folios, el presente vy
anteriores correlativos en orden descendente, de la

misma serie, yo, el Notario, DOY FE. Esta la firma del

vagenpeen: e [

Rubricado y #8llado. ~recscaccccnsasssnvsnssarccscse

ARANCEL NOTARIAL. DERECHOS DEVENGADOS. Arancel aplicable, nimeros: 2, 4, normativa n° 8
Concepto(s):
Base(s). VALOR(ES) DECLARADO(S) TOTAL: (IVA excluido)
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El Ingeniero Técnico D.
C.0.P.I.T.l. Cadiz con el N° de colegiado

CERTIFICA:

reqguerimiento de Don

Que se ha realizado una inspeccion asi como mediciones para comprobar
la edificacién existente en la finca que nos ocupa, la cual se encuentra inscrita en el
Registro de la Propiedad de Barbate, al tomo 1733, libro 340, folio 172, finca 15342,
Inscripcién 12 .

Tras la inspeccion como técnico se pudo apreciar y comprobar lo siguiente:
¥ Que en la finca existe una edificacion de uso de vivienda que consta de
varias dependencias convenientemente distribuidas con una superficie de 137.08
m2 construidos, ademas se cuenta con un -p“g_r_che anexo a la vivienda por la
fachada principal con una superficie de_29,90 m2 esta superficie computa con el
50%,_como superficie construida por lo tanfo la superficie total construida es de
_152,03 m2, se aporta plano de distribucién y acotado de la construccion.

Debido al envejecimiento de los materiales y conocimiento de la finca donde
se encuentra la edificacion puedo certificar que de la construccion tiene seis anos
¥ de antigiiedad.

Y a efectos de lo dispuesto en el art. 37.2 del Real Decreto Legislativo 1/
1.992, de 26 de junio, por el que se aprobo el texto refundido de la ley sobre el
régimen del suelo y ordenacién urbana, en consonancia con lo establecido en el art.
45 y s.s. del Real decreto 1.093/1997 de 4 de julio, y ley 7/ 2002 de diciembre, de
ordenacion urbanistica de Andalucia expido el presente certificado.

VISADO C.O.P.IL.T... CADIZ

Vejer de la Frontera, a 26 de

Presupuesio ()
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PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

D 9N6104812
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Este folio en blanco se sella y rubrica sélo a los
efectos de lo dispuesto en el articulo 241 del

¥ Reglamento Notarial.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD LE BAKDALL
NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Pigina 1 de 2

Finca: 15342 de VEJER .
T:no 1733 Libro 340 Folio 172
IDUFIR: 11024000313560

ISTRALES DE LA FINCA ‘ _
gﬁ:‘::sunf%usceptime de divisién o lsegregazziindrefpe{::d;g/t@ e;;efsal:nau?io l_a szg;gic.i
ini i conforme dispone el art. 3 e la ' ' .
?:2;22 3? i:t;;:?;n el Pago Sequndo de la DEHESA DEL PﬁLHAR. en el término mun;gisséad;
Vejer de la Frontera, con una superficie de_tres hectareas, ?uarenta éreaszi v
siete centiireas. Se ha formado por reunidn de las parce%af nu?aros 26 a y ‘vienda -
de su perimetro existe la siguiente construccipn: Una oQ:fzcnczbn dg usqh?gdv; b
una sola planta que consta de varias dependencias convenientemente di:tﬁ; ulcin;t;uidos
superficie de ciento treinta Yy siete metros‘y.ocho decimetros cuadrados . un;
ademis se cuenta con un porche anexo a la vivienda por la fachada prlnc;pa' B
superficie de veintinueve metros y noventa decimetros cuadrados, esta superiicie cC pt :
con el cincuenta por ciento como superficie construida, por lo tanto 1la superf1C}e t? a
j es de ciento cincuenta dos metros y tres decimetros cuadrados. Linda: §l

TITULARES ACTUALES

HoubE® . v oo svssieves $
DNI/NIF..... ST PO
Estado Civil ..... + casado

sEd s esssd AgRUpACIOR

Naturaleza Derecho : Propiedad

Carfcter .. .vvonesn s GAREBELE]

Participacién .....: pleno dominio de la totalidad

Fecha del Titulo ..: 17-06-2003

Notario o autoridad: José Antonio Santos Garcia, Vejer de la Frontera
Inscripeién .......: 1* de fecha 08-09-2003

Estado Civil ..... : casado

Titulo ............: Obra-nueva terminada

Naturaleza Derecho : Obra Nueva

CALRCUEY . ssieas : ganancial

Participacién .....: 100 % en PLENO DOMINIO

Fecha del Titulo ..: 10-11-2009

Notario o autoridad: José Antonio Santos Garcia, Vejer de la Frontera
Inseripcidn ... : 2° de fecha 05-01-2010

GRAVADA con las siguientes cargas:
PROPIAS DE ESTA FINCA

Afeccién

ign§:;i51:r21?ffc;ala favor de la Hacienda Publica, durante el plazo de CINCO ARoOs
R p r del 05-01-2010, al pago de las llquld;ciones complementarias que, en su
» ié' Puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y/o

v;; ;COT Documentados, quedando su titular liberado de responsabilidad en cuanto
sSuma de 1.132,75 euros, como consta por nota al margen de la inscripcién 2*

ACtos
a la
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE BARBATE
NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Pagina 2 de 2

Otras cargas y/o limitaciones
Por nota al margen de la inscripcién 2° de fecha cinco de enero de dos mil diez consta
que la declaracién de obra nueva se ha inserito de manera gque debe acreditarse la
constitucién de las garantias previstas en el articulo 19-1c) LOE 38/1999 -art. 22.2
16/1998 de 13 de Abril sobre régimen de suelo y valoraciones; y art. 20.1 de la Ley de
Ordenacién de la Edificacién-, en el caso de transmitir la vivienda antes de diez afnos
desde su finalizacién -salvo que sea exonerado por el adquirente-.

SIN ASIENTOS PENDIENTES

OBSERVACIONES: Se advierte conforme al articulo 66 de la L.O.U.A. que no se
admitiran ventas de participaciones indivisas o de declaraciones de obras nuevas,
que impliquen segin los antecedentes del Registro una posible parcelacién ilegal.
Si conforme al articulo 79 del R.D. 1093/97 fuera preciso, con caracter previo a la
inscripci6n, se requerira informe al Ayuntamiento sobre la situacién de esta finca.

Es NOTA SIMPLE INFORMATIVA conforme al art. 332 y 354 a) del Reglamento
Hipotecario, si bien solo la Certificacién acredita, en perjuicio de tercero, la
libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segtn dispone el art. 225 de la Ley
Hipotecaria.

MUY IMPORTANTE : Queda prohibida la incorporacién de los datos de esta nota a
ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas
o juridicas, incluso expresando la fuente de informacioén (B.O.E. 27-02-1998) .

BARBATE, 5/1/2010 -tras el despacho de este documento-.-
kkkakkkkrtx FIN DE LA NOTA INFORMATIVA **kkkhkhdk
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE BARBATE
calificado el documento precedente .que fue presentado bajo.el
asiento n°: 1097 dgl Diario 19, 1a Registradora Que'éuscribe ha’
practicado la inscripcidén 2* de la finca registral ntmero 15.342 de
Vejer, en el tomo 1733, libro 340, folioc 172, en virtud de la cual

ha quedado inscrito a favor de 1les cényuges
' » Mmayores de edad, casados
en régimen lega € gananciales, vecinos de Vejer de la ‘Frontera,

con domicilio en el Pago del Palmar, sin ntmero, con .N.I.F.

respectivamente, su titulo de declaracién de
obra nueva ‘tCha finca con el caricter ganancial. Se ha
cancelado por caducidad con arreglo al articulo 353 del Reglamento
Hipotecario una nota de afeccién fiscal extendida por nota al

margen de dicha finca. Se practica con fecha del presente aéiento
1a comunicacién al Area de Urbanismo del Ayuntamiento de Vejer,

prevista en el arFiculo 52 a) del Reglaménto para la ejecucién de’
la Ley Hipotecaria sobre la inscripcién en el Registro de 1la
Propiedad de actos de naturaleza urbanistica, aprobado por R.D.

1093/97 de 4 de Julio. La declaracién de obra nueva se ha inscrito
de manera que debe acreditarse la constitucién de las garantias

previstas en el articulo 19-1c) LOE 38/1999 -art. 20 del R.D.

Legislativo 2/2008, de 20 de Junio por el gque se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo; y art. 20.1 de la Ley de Ordenacién
de la Edificacién-, en el caso de transmitir la vivienda antes de

diez arfios desde su finalizacidén -salvo que sea exonerado por la
parte compradora-. Los asientos practicados estan bajo 1la
salvaguardia de los Tribunales y producen los efectos previstos por"
la legislacién vigente (entre otros los articules 1, 17, 20, 32,

34, 38 y 41 de la Ley Hipotecaria, en lo que resulten aplicables).

Conforme a la Ley Orgénica 15/1.999, se informa que los datos de

las partes se incorporan a los ficheros automatizados existentes en

el Registro, conservandose con caradcter confidencial, sin perjuicio
de remisiones de obligado cumplimiento para realizar las funciones
propias de la actividad registral. La identidad del Registrador
responsable serd la del titular en cada momento.-
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NUA .

Barbate, a 5 de enero de 2010.-

Firmado Digitalmente (Id:00p56316)por la Registradora: Doi‘ia-

La titularidad y estado]lde capgas He dicha finca resulta de la
NOTA SIMPLE INFORMATIVA que|se eftiepfle en hoja aparte, la cual no
acredita fehacientemente, de la certificacidén, el
contenido de los asientos (Arts. 222 de 1la Ley
Hipotecaria y 332 de su Reg

BASE: Declarada: 113.275,00 EUROS
Numeros de ARANCEL: 1, 2, 3 y 4. Entrada: 2733/09
Honorarios con el I.V.A.: # G euros #
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CcODIGO TE

éeqiStro gnico de expediente:
ITPAJDOL-EH1104-2009/1442

Fecha de presentacién:

Oficina Liquidadora de

15-12-2009

BARBATE

0

EJEMPLAR PARA

EL INTERESADO

DECLARANTE/SUJETO PASIVO (A)

Espacio reservado para la etiqueta identficativa

i

w10 | ped11 | pad2009 |

DN20

o« [concerro] DECLARACION OBRANUEVA |

ot

NIF./ CLF.

APELLIDOS Y NOMBRE O RAZON SOCIAL

6002707003991

NLF./ CIF, APELLIDOS Y NOMBRE O RAZON SOCIAL

1| 2|

SIGLAS NOMBRE VIA PUBLICA N LETRA | ESC PISO PUERTA| TELEFONO
21 | 2| a| 2| | =] z| |

PRESENTADOR/A (C)| | TRANSMITENTE (B)
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OPERACION O ACTO (D)
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MODIFICADO DE PROYECTO DE ACTUACION PARA AREA DE PERNOCTA DE CARAVANAS E INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS
PARCELA 453 DEL POLIGONO 33. EL PALMAR. T.M. DE VEJER DE LA FRONTERA (Cédiz)

o CERTIFICADO DE DEFUNCION DEL TITULAR.

AGUSTIN J. MUROZ DE ALBA
AROUITECTO TECNICO E INGENIERD DE EDIFICACION
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Tomo: oo143 P. o061

Inscrito en el Registro Civil de Puerto Real

Seccion 3°

(1-3-5) DATOS DE IDENTIDAD DEL DIFUNTO
(8-6) Nombre
(7-6) Primer A
(7-6) Segunde
(10-1-1-1) DNI
Sexo . (3-4-1) VARON

(8-6-1) hijo de : JOSE (8-6-2) yde @ ISABEL _

(4-1) Estado : (4-1-1) CASADO (6-1) Nacionalidad ESPANA

(9-7-6) Nacido el dia - veinte de febrero de mil novecientos treinta y S6(s

(2-4-6) Lugar de nacimiento : VEJER DE LA FRONTERA

(2-1-1-3) Provincia : CADIZ

(2-1-1) Pals ; ESPANA

(2-1-2-1) Domicllio ditimo (2-1-3-6) : LUG. EL PALMAR S/N - POZO DE LA DEHESA
BUZON N°9

(2-1-3-2) VEJER DE LA FRONTERA (2-1-1-3) Provincia : CADIZ (2-1-1) Pals
ESPANA

(5-3) DEFUNCION

(9-9) Dia veinticinco de [unio de dos mil dieciocho

(9-4+4) Hora diecisdis horas treinta minutos

(2-8) Lugar HOSPITAL CLINICO

(2-1-3-2) PUERTO REAL (2-1-1-3) Provincia:@ CADIZ (2-1-1) Pals: ESPANA
El entarramiento serd en : CEMENTERIO PARROQUIAL (2-1-3-2) VEJER DE LA
FRONTERA (2-1-1-3) Provincia : CADIZ (2-1-1) Pais. ESPANA
DECLARACION DE

En su calidad de . MANDATARIOQ
Domicilio (2-1-3-6)

Pais: ESPANA

COMPROBACION

Médico D./Dha

Hora doce horas veinte minutos

Fecha ' weintiséis de junio de dos mil disciocho

(SIGUEN FIRMAS)

Encargado D./Dfia
Secretario D./Dha

REGISTRO CIVIL DE PUERTO REAL




Inscrito en el Registro Civil de Puerto Real

Seccion 3°

En el presente documento constan los datos obrantes en la base central de datos

ic

de las personas inscritas en los Registros Civiles, dependiente de la Direccion
General de Sequridad Juridica y Fe Publica Ministerio de Justicia. Este documento
contiene la reproduccion integra del astento correspondiente obrante en Tomo
00143 pégina 061 de la Seccion 3" del Regisiro Civil de

PUERTO REAL

Vejer de la Frontera , diecisiete de agosto de dos mil veintiuno
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Esta cortificacion carece O vatidez sl presenia cualquier tipo de respedura, enmienda o fachadura
Los datps son ios existenles en el Regisiro, pudiendo no coingidir con (a partide de defuncién,

Eecha de nacimignlo; r de nacimienlo:

-ﬂww'mua {o Estado):

Nombre de la madro:

Fecha de defuncidn:

Apetlidos y nombre dal cdnyuge

Consultados los antecedentes del Registro por el funcionario correspondi
persona arriba expresada OTORGO TESTAMENTO:

EN:VEJER DE LA FRONTERA (CADIZ) (TESTAMENTO ABIERTO)
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MODIFICADO DE PROYECTO DE ACTUACION PARA AREA DE PERNOCTA DE CARAVANAS E INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS
PARCELA 453 DEL POLIGONO 33. EL PALMAR. T.M. DE VEJER DE LA FRONTERA (Cédiz)

o PODER GENERAL A FAVOR DEL CONYUGE.

AGUSTIN J. MUROZ DE ALBA
AROUITECTO TECNICO E INGENIERD DE EDIFICACION
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ESCRITURA DE APODERAMIENTO GENERAL

En VEJER DE LA FRONTERA a uno de agosto de dos

mil dieciocho. ==cccscscccnncnnnncccnccnccncccnces

del Ilustre Colegio de Andalucia, con residencia en

esta villa. -------cscccmc -

———————————— CORPAREBOR . cr-vvsnenme

oot [ --vor e cca,

ama de casa, viuda, vecina de Vejer, con domicilio

del Palmar, provista de D.N.I Nif nGmero

i B A g —————

INTERVIENE: en su propio nombre y derecho. --

LA /IDENTIFICO: por los datos obrantes en su
e me ha exhibido y queda resefiado y la
ju , con la capacidad legal necesaria para *

otorgar esta escritura ya calificada, en la que: -

---------------- DIB PR OMNBE Seneeusadimpnt




tan amplio Y

Que confiere poder general,
] sea
ra
bastante como en Derecho se requie Y
Gmd idjos ara
necesario a favor de sus dos unicos hijos, P

ACTUAR MANCOMUNADAMENTE :

D.N.I Nif namero _ ___________________

D.N.I Nif namero _ -------------------

Para que en su nombre y representacién,

ejercite las siguientes facultades, aunque incida

en autocontratacién, multirepresentacién u
Oposicidn de intereses. ------=-cmcocoomoooo_____
-------------- FECUOLTADE 8§ -scacnemmn

1.- ACTOS DE ADMINISTRACION. Administrar bienes
muebles e inmuebles; ejercitar y cumplir toda clase
de derechos y obligaciones; rendir, exigir y
aprobar cuentas (salvo las anuales de la sociedad) ;

firmar y seguir correspondencia; hacer Yy retirar

giros )% envios, formular reclamaciones por
pérdidas, mermas O averias y 9percibir las
indemnizaciones correspondientes; constituir,

modificar, extinguir y liquidar contratos de todo

tipo, particularmente de arrendamiento, «leasings,

aparceria, seguro, ejecucién de obra y transporte
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FAPEL R LUSIVO PARA DO UME N DS NOTARUALES

e EB3330697

0372018

de cualquier clase; concurrir a concursos Y
subastas de obras, servicios y suministros de
particulares o entidades pablicas y privadas Yy
celebrar los contratos correspondientes; desahuciar
inquilinos, arrendatarios, aparceros, colonos,
porteros, precaristas y todo género de ocupantes;
celebrar contratos de trabajo, colectivos o

individuales; acordar despidos, con o sin

indemnizacién, y ejercitar los derechos y cumplir
las obligaciones patronales de la entidad; asistir

con voz y voto a juntas de regantes, propietarios,

consocjos conduefios y demds cotitulares, de

acreedore en procedimientos concursales, o de

CoBros Y Pagos. Tomar cuentas a quienes
deban ndirlas y aprobarlas o impugnarlas;
econoc aceptar, pagar, reclamar y cobrar
cualesquiera deudas y créditos por capital,
intereses, dividendos y amortizaciones : firmar

cartas de pago, recibos, saldos, conformidades o
61




rsona O

; ier e
resguardos, con relacidén a cualquil P

i ado
entidad pGblica o privada, incluso el Est ’

Comunidades autdénomas, Provincia © Municlplo, Y

particularmente, Delegaciones de Hacienda, donde se
extenderdn estas facultades a realizar cobros,
pagos o consignaciones, aceptar liquidaciones,
impugnarlas, cobrar libramientos, desgravaciones
fiscales u otros conceptos. -------==-------==----=
3.- AcTros DE DIsposiciON. Disponer, enajenar,
gravar, adquirir y contratar, activa o pasivamente,
respecto de toda clase de bienes muebles e
inmuebles, derechos reales y personales, acciones y
obligaciones, cupones, valores y cualesquiera
efectos publicos y privados; y, en tal sentido, con
las condiciones y por el precio de contado,
confesado o aplazado, Qque estime pertinentes,
ejercitar, otorgar, conceder Y aceptar

compraventas, aportaciones, permutas, cesiones en

pago Yy para pagdo, amortizaciones, rescates,
subrogaciones, retractos, opciones y tanteos,
agrupaciones, segregaciones, parcelaciones,

divisiones, declaraciones de obra nueva y de obra

derruida, alteraciones de fincas, cartas de pago,

fianzas, transacciones, compromisos y arbitrajes;
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Y en general TODO LO RELATIVO A SU
. REPRESENTACION LEGAL, pudiendo rectificar,
/ completar o aclarar escrituras u otros documentos
' en el ejercicio de tales poderes y pedir copias del
presente, asi como pedir copias de este poder que
podra sustituir en todo o en parte., =--===-=cc-c---

Por tanto y para todo lo anterior, firmar y
otorgar toda clase de documentos privados o
escrituras publicas, asi como las de rectificacién,
aclaracién o ratificacién que preciso fueren,
realizar las gestiones de liquidacién o para la

inscripcién pertinente y lo que sea antecedente,

compYemento o correlato necesario de las facultades

1 subapoderamiento parcial, asi como pedir vy
ktil/fﬂ' copias de esta escritura, =-=-===--=--c-----
L

Vigencia del poder: ===-=ss==ssscsccceccnccann=

Dicho poder subsistird a pesar de que %3.




zones
poderdante, por causa de enfermedad o por ra

i cas
de avanzada edad, no esté en condiciones psiqui

e
de ocuparse por si misma de los asuntos a los qu

se refiere el presente poder; esto es, el poder

mantiene su vigencia pese a la incapacidad

sobrevenida de la poderdante, sea ésta de hecho o
declarada judicialmente, -----------ccecmmcemmmman=-
La parte poderdante ha sido advertida
detalladamente por el notario de gque el
otorgamiento de un poder con subsistencia de
efectos presupone una relacidén especial de
confianza entre la poderdante Y el apoderado y que
el otorgamiento de un poder lleva consigo el riesgo
de un posible abuso. A la poderdante se le han
explicado las posibles consecuencias econémicas y
personales del otorgamiento del presente poder. ----
Hago 1la advertencia necesaria en cuanto a
constatacién en el Registro Civil del nacimiento.

------------- OTORGENTERYT D canemeams

Asi lo dice y otorga el compareciente.

Leo al compareciente, por su eleccibén, el

contenido integro de esta escritura, después de que

le advierto del derecho que tiene de leerla por si.

Se ratifica, presta, su consentimiento y firma
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constituir, reconocer, aceptar, ejecutar,
f transmitir, dividir, modificar, extinguir Yy
; cancelar, total o parcialmente, usufructos,
| servidumbres, prendas, hipotecas, anticresis,
comunidades de todas clases, propiedades

horizontales, censos, derechos de superficie y, en
general, cualesquiera derechos reales y personales.
Dar y tomar dinero a préstamo. Aceptar donaciones
puras, condicionales y onerosas. Hacer donaciones
moédicas con cardcter publicitario o de patrocinio

de actividades deportivas, culturales (o]

humanitariag, =-=----=-cccecrccccncrncnncnnanccnas

- TiTULOS VALORES Y PRACTICA BANCARIA. Librar,

, avalar, endosar, cobrar, pagar, intervenir

rotestar letras de cambio, talones, cheques Yy
ros |efectos; abrir, seguir, cancelar y liquidar
librefas de ahorro, cuentas corrientes y de crédito
con garantia personal, de valores o cualquier otra;
onétituir, transferir, modificar, cancelar vy

retirar depésitos provisionales o definitivos @&




metalico, valores u otros bienes; comprar, vender,

canjear, pignorar y negociar efectos Yy valores,

moneda extranjera y divisas, Y cobrar 1los

intereses, dividendos Y amortizaciones; arrendar
cajas de seguridad; Y, en general, realizar estas
operaciones, y cuantas permitan la legislacién y la
practica bancarias, con Cajas de Ahorro, Bancos,
incluso el de Espafia y otros oficiales, y entidades
Similares. =-=----eeemmoo o _____________
5.- PRACTICA ADMINISTRATIVA Y PROCESAL. Para el
ejercicio de las facultades conferidas, comparecer
en Juzgados, Tribunales, Magistraturas, Fiscalias,
Delegaciones, Jurados, Comisiones, Notarias,
Registros y toda clase de oficinas puablicas vy
Privadas, Autoridades Y Organismos del Estado,
Comunidades Auténomas, Provincias o Municipios,
hacer posiciones Y otorgar poderes en favor de
Procuradores de 1los Tribunales y Letrados con las
facultades USUBLEE. <<ceccoiimmm oo
6.- HEReENCIAS vy OTRAS COMUNIDADES. Aceptar,
repudiar, manifestar, partir, entregar, recibir,
aprobar e impugnar herencias, legados,
liquidaciones de sociedades conyugales Y

cualesquiera otras comunidadeg. -----======c=ss=a== 66




=Lk C T W —————
De identificar al compareciente por su
documento de identidad resefiado y en lo pertinente
de todo 1lo contenido en este instrumento que
redacto en cinco folios, el presente Y los
pPosteriores correlativos en orden descendente, de
la misma serie, yo, el Notario, DOY PR, —cssewune
Firma de 1la compareciente.- Signado: José

Antonio Santos Garcia.- Rubricado.- Ests el sello

de mi Notarfa. -------ooooo__________________

ES PRIMERA COPIA LITERAL DE SU MATRIZ, donde
queda anotada esta saca Y para la poderdante, 1la

exp¥do | en cinco folios de papel de uso
r

exdlusivamente notarial, serie EB, n(meros 3390696

Yy éigqientes y la signo, firmo, rubrico y sello en

: i u aut "iggé"\\ e L

EB3330700




DILIGENCIA.- Para hacer constar que al margen de la inscripcién de
nacimiento obrante al Tomo 92, Pagina 143 Vto, de la Seccién Primera de
esta oficina de Registro Civil, se ha practicado la preceptiva indicacién

marginal sobre previsiones del articulo 223 del Cédigo Civil a que se
refiere la escritura que antecede.

En Vejer de la Frontera, a 3 de agosto de 2018
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SEPARATA RECTIFICATIVA SOBRE LA 2% REVISION DE SEPTIEMBRE DE 2021

e AUTORIZACION A LINA MARIA MORENO PARA EDIFICAR Y PROMOVER

AGUSTIN «J. MURoz DE ALBA
ARQUITECTO TECNICO E INGENIERO DE EDIFICACION




DOCUMENTO DE OTORGAMIENTO DE AUTORIZACION Y REPRESENTACION

con .N°: mediante el presente documento, en _base a escritura de
apoderamiento general, firmado ante el notario D.— el uno de agosto

de 2018 y con n° 852 de su protocolo, cuya copia se adjunta,

AUTORIZAN:

i ,» en su condicion de esposa del citado D.
segun consta en la anotacién del tomo 45 y pagina 449 del Registro Civil de Vejer de la
Frontera, recogido en el Libro de Familia, cuya copia se adjunta,

A realizar cuantas gestiones sean necesarias ante el Ayuntamiento de Vejer de la Frontera para
la tramitacién, actuando la citada D® Lina Maria de la Oliva Moreno Valdés como promotora,
del expediente “Proyecto de Actuacion PA 06/19, para AREA DE PERNOCTA DE
AUTOCARAVANAS E INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS en el sitio de El Palmar,
dentro del término municipal de Vejer de la Frontera, ubicada dentro de |la_parcela n® 453 del
poligono 33 del citado término, actualmente en curso en el Ayuntamiento de Vejer de la
Frontera, sobre la finca registral, cuyos documentos de titularidad y en este caso de defuncién
de uno de los titulares, se adjuntan.

Asimismo a los efectos de notificacién se declaran los siguientes medios:

Postal:
Email;
Tel/SMS:

Representaciéon que se firma en Vejer de la Frontera a 06 de septiembre de 2020.

Firma los representados: Firma de la persona representante:

" _
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ANEXO lIl. DOCUMENTACION CATASTRAL DE LA FINCA

AGUSTIN J. MUROZ DE ALBA
AROUITECTO TECNICO E INGENIERD DE EDIFICACION
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e CERTIFICACION CATASTRAL FINCA.

AGUSTIN J. MUROZ DE ALBA
AROUITECTO TECNICO E INGENIERD DE EDIFICACION
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cemnsinos CERTIFICACION CATASTRAL
3SR R, DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 11039A033004530000RT

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: DS PALMAR EL Poligono 33 Parcela 453 EL PALMAR. 11150 VEJER DE LA FRONTERA [CADIZ]

Clase: Rustico Valor catastral [2020]: 1.551,85 €

Uso principal: Agrario Valor catastral suelo: 1.551,85 €
Valor catastral construccion: 0,00 €

Titularidad

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal

Cultivo

Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m* Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m?
a C- Labor o Labradio secano 06 30.651 b |- Improductivo 00 38
G |- Improductivo 00 14

PARCELA CATASTRAL

Superficie gréfica: 31.061 m2 Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase [urbano y rustico]

At

certificacion,

Hidrografia

4 013870 \\C
/ . 2

)

2
o
m
o
)
a
o

Limite de parcela

W

Limite de construcciones

® Limite de manzana

= [
\/\ 2
| o
T
3
8
z
=
=
=]
]
K
8
o
o
3
©
N
Escala:
226,000
. 1/4000

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podré utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: NOTARIA 19 DE BARBATE [Cadiz]

Finalidad: A

Fecha de emision: 14/01/2020

7
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secremaa e 57400 CERTIFICACION CATASTRAL

DE HACIENDA

GOBIERNO MINISTERIC

’#{5 DE ESPANA DE HACIENDA » —_—— DESCRI PTIVA Y GRA'FICA

Referencia catastral: 11039A033004530000RT

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 11039A03300455------

Localizacién: CM DE LOS ATRAVESADOS Poligono 33 Parcela 455
EL PALMAR. VEJER DE LA FRONTERA [CADIZ]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén sacial NIF Domicilio fiscal
COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

Referencia catastral: 11039A033004280000RX

Localizacién: DS PALMAR EL Poligono 33 Parcela 428
EL PALMAR. VEJER DE LA FRONTERA [CADIZ]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

Referencia catastral: 11039A033004540000RF

Localizacion: Poligono 33 Parcela 454 )
EL PALMAR. VEJER DE LA FRONTERA [CADIZ]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

Referencia catastral: 11039A03300452--—---

Localizacién: DS PALMAR EL Poligono 33 Parcela 452
EL PALMAR. VEJER DE LA FRONTERA [CADIZ]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

Referencia catastral: 11039A033005190000RK

Localizacién: Poligono 33 Parcela 519 )
VILLACARDOSA. VEJER DE LA FRONTERA [CADIZ]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

WAy ; ,"I '"'III 4
5 . K e ."I
/
.'lI
e
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secremaia e TI00 CERTIFICACION CATASTRAL

DE HACIENDA

¥  GOBIERNO MINISTERIO

Z DEESPANA  DEHACIENDA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DIRECCION GENERAL
2 DEL CATASTRO

Referencia catastral: 11039A033004530000RT

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

v{i \,& "\‘\./i( TR N /‘Y--" o Referencia catastral: 11039A033090220000RB
N % - L/{\ 455 \,-.;‘f\ \ X l.,.-’
g \ \ ol \_\ \\ g )I('h"'\?_h
gl A A -\\ \r’ / Localizacion: Poligono 33 Parcela 9022 )
\ bR ‘)/ ! CAMINO. VEJER DE LA FRONTERA [CADIZ]
ERRY /
},ﬁ“}m,&% Titularidad principal
4 / Apellidos Nombre / Razén sacial NIF Domicilio fiscal
el s/ / AYUNTAMIENTO DE VEJER P1103900E PZ ESPANA
TR \ / / DE LA FRONTERA 11150 VEJER DE LA FRONTERA
’iﬁ" \ \:\ \_\\\\\\ NNl [CADIZ]
\ AT T ok
iy Ry —
RN LR
v(i, \,& "\\/"( e ) ,»K--" ] Referencia catastral: 11039A033090240000RG
3 - 55 N et
WS =T L

Localizacién: Poligono 33 Parcela 9024

CAMINO. VEJER DE LA FRONTERA [CADIZ]
\ y-‘j‘rt\**_ / Titularidad principal
S 4 37%‘% Apellidos Nombre [ Razén social NIF Domicilio fiscal
' e 1 ! AYUNTAMIENTO DE VEJER P1103900E PZ ESPANA
) a1 {
" k / i DE LA FRONTERA 11150 VEJER DE LA FRONTERA
Y / [CADIZ]
\\. \
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MODIFICADO DE PROYECTO DE ACTUACION PARA AREA DE PERNOCTA DE CARAVANAS E INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS
PARCELA 453 DEL POLIGONO 33. EL PALMAR. T.M. DE VEJER DE LA FRONTERA (Cédiz)

o CERTIFICACION CATASTRAL EDIFICACIONES

AGUSTIN J. MUROZ DE ALBA
AROUITECTO TECNICO E INGENIERD DE EDIFICACION

74



SECRETANIADE 57200 CERTIFICACION CATASTRAL

DE HACIENDA

- ¥ GOBIERNO MINISTERIO

U DEESPANA  DE HACENDA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DIRECCION GEMERAL
= DEL CATASTRO

Referencia catastral: 11039A033004530001TY

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: DS PALMAR EL Es:1 PI:00 Pt:01 Poligono 33 Parcela 453 EL PALMAR. 11150 VEJER DE LA FRONTERA [CADIZ]

Clase: Urbano Valor catastral [2020]: 103.675,65 €
Uso principal: Residencial Valor catastral suelo: 23.401,60 €
Superficie construida: 316 m2 Afo construccion: 2004 Valor catastral construccion: 80.274,05 €
Titularidad

Apellidos Nombre f Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal

Construccion

Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?

1/00/01 VIVIENDA 117 1/00/01 PORCHE 100% 23

1/00/01 APARCAMIENTO 18 1/00/01 SOPORT. 50% 22

1/00/02 VIVIENDA 46 1/00/02 PORCHE 100% 10

1/00/02 DEPORTIVO 12 1/00/03 VIVIENDA 46
Continda en paginas siguientes

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 31.061 m2 Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase [urbano y rustico]

N §

pordenadas de los vértices UTMV de

m

tropico contiens anexas

Este documento elec

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: NOTARIA 19 DE BARBATE [Cadiz]

Finalidad: A

Fecha de emision: 14/01/2020
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secremaia e TI00 CERTIFICACION CATASTRAL

DE HACIENDA

LSRR mEER. DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 11039A033004530001TY

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE (CONTINUACION)

Construccién (Continuacién)

Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?
1/00/03 PORCHE 100% 10 1/00/03 DEPORTIVO 12

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 11039A03300455------

Localizacién: CM DE LOS ATRAVESADOS Poligono 33 Parcela 455
EL PALMAR. VEJER DE LA FRONTERA [CADIZ]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén sacial NIF Domicilio fiscal
COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

Referencia catastral: 11039A033004280000RX

Localizacién: DS PALMAR EL Poligono 33 Parcela 428
EL PALMAR. VEJER DE LA FRONTERA [CADIZ]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

Referencia catastral: 11039A033004540000RF

Localizacién: Poligono 33 Parcela 454 )
EL PALMAR. VEJER DE LA FRONTERA [CADIZ]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

Referencia catastral: 11039A03300452--—--

Localizacién: DS PALMAR EL Poligono 33 Parcela 452
EL PALMAR. VEJER DE LA FRONTERA [CADIZ]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
COMUNIDAD DE PROPIETARIOS
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secremaia e TI00 CERTIFICACION CATASTRAL

DE HACIENDA

LSRR mEER. DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 11039A033004530001TY

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 11039A033005190000RK

Localizacion: Poligono 33 Parcela 519 .
VILLACARDOSA. VEJER DE LA FRONTERA [CADIZ]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén sacial NIF Domicilio fiscal

Referencia catastral: 11039A033090220000RB

Localizacion: Poligono 33 Parcela 9022 )
CAMINO. VEJER DE LA FRONTERA [CADIZ]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
AYUNTAMIENTO DE VEJER P1103900E PZ ESPANA
DE LA FRONTERA 11150 VEJER DE LA FRONTERA
[CADIZ]
=t A e )/\/ | ,/\( Referencia catastral: 11039A033090240000RG
5\ \’\ \\(ﬂ " /r
Y
! \ \ ‘;‘ \ ,!
A # Localizacion: Poligono 33 Parcela 9024 )
' ‘\ \.\;}/ f CAMINO. VEJER DE LA FRONTERA [CADIZ]
LR
\-},‘ﬁmﬁi / Titularidad principal
\ 4 / [ Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
| \ g Al ."ll AYUNTAMIENTO DE VEJER P1103900E PZ ESPANA
\':" / i DE LA FRONTERA 11150 VEJER DE LA FRONTERA
A L [CADIZ]
\“\, & 4 i S -
(A \1 5 \ g { E—
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o DESCRIPTIVA DE FINCA

AGUSTIN J. MUROZ DE ALBA
ARGUITECTO TECMICO E INGENIERD DE EDIFICACION
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P

N/Ref*.: JMLG/MS/JMP \
S/Ref®.: \

Asunto: Remision IU 12/18.

En relacién con su solicitud de Informe Urbanistico, RME n® 2018003806, de fechra_ 06/03/18 (U
12/18), a continuacién se transcribe literalmente el informe emitido por el Area de Urbanismo y Medio
Ambiente del Excmo. Ayuntamiento de Vejer de la Frontera:

“INFORME TECNICO sobre SOLICITUD de CEDULA URBANISTICA
r
| |

ASUNTO | INFORMACION URBANIS TICA
EMPLAZAMIENTD | POLIGOND 13, PARCELA 452

Flano de stuacdn

Real Dacrefo Legmiafive 772015, de 30 de oclubre. por &/ que se oprueba &f fefo refundido de ia
fay O8( susfo y rehabaaccn urtana
Ley 7/2002 oe 17 pe Dicmmbre. de Orfenacdn Uirbanistea de Andalucia (en adelante L ouA)
Decreto BO2012 de 18 de marzo por of que s¢ sprueda ol Regiamento de Dsciping de fa
NORMATIVA DE APLICACION | Comunwdag Auténoma de Ancalucis
Testn Refundrdo oo tas NN S5 de Verer de s Frontera (Agosio 2000)
Adaptacin Parcial de las NN S5 de Veyer de (4 Froniem a (s LOUA (Diciembre 2009)
Aprobacitn moal der Ptan General de Ordenandn Urbanighca de Veyer de !a Frontera (octutve
2018)
SUELD NO URBANIZABLE DE GARACTER RURAL O NATURAL
REGIMEN GENERAL
CIRCUNSTANCIAS URBANISTICAS | SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR LEGISLACION ESPECIFICA
- ACUIFEROS
- ZONAS INUNDABLES ARROYD DE LA 2ARIA

INFORME TECNICO

En relacién con el expediente de referencia y visla la documentacion presentada, desde esta Unidad
Técnica (SAM-Medina) se informa

En virtud del plano OE 01.17 - Ordenacion estruclural del término municipal- del PGOU-Adaptacién Parcial
de las WNSS de Vejer de la Frontera a la LOUA parte de los lerrenos eslan clasificados como SUELQ NO
URBANIZABLE DE CARACTER RURAL O NATURAL. REGIMEN GENERAL, el resto como SUELO NO
URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR LEGISLACION ESPECIFICA ZONAS INUNDABLES
ARROYO DE LA ZARZA y la totalidad como SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION
POR LEGISLACION ESPECIFICA' ACUIFEROS

Parque del Vienlo “Tres Avemaria” :H.
11150 Vejer de la Frontera (Cadiz) e Gl 4
Tinos: 956 451601 / 956 451602 i e

FaTiiviasio B Ly WL MASTBAR

URBANISMO Y MEDIO AMBIENTE, —

I ... ETITT

firma elecironica reconocida de acuerdo a la 50/2003, de 19 de diclembre, de firma electromen.




o AMBIENTE

v VEIER uRBANISMO Y MED!
ronlera,

Por otra parte, e/ Excmo. Ayuntamienio beva de Vejer de la F GENERAL DE ORD.
4 de agosto da 2016, acordd aprobar inicialmente el docume:l:! g; 1%3;% MBIENTAL ESWTEGICO

DE VEJER DE LA FRONTERA, asl como 2 de febrero
%mspﬂb%m on o/ BOP de Cédiz n° 207 de 31 de octubre de 2016 y en o/ BOJA n° 22 de
de 2017). - y

En aplicacién de lo dispuesto en ef art. 27.2 de /a LOUA, el Ayuntamiento de Vejer de '-’_ms y licencias

gciones, autorzac
suspender por plazo méximo de dos afos el otorgamiento de aprob : supongan
urbanisticas en las &reas en las que las nuevas delerminacionss que para ellas previstas

modificacion del régimen urbanistica vigente. de Viejor de I8

; ' ento
De acuerdo con dicho documento de aprobacién inicial, facilitado por el Excmo. Ayuntamien SLE
Frontera, los terrenos objeto de la presente actuacion estén clasificados como SUELO NO URBANIZA

DE CARACTER RURAL O NATURAL: CAMPINA DE VEJER DE LA FRONTERA.

; de
Se relacionan a continuacidn los articulos de ambos pians_amienws que se refieren & l8s condicion@s
estas calegorias de suelo y afecciones asl como el uso previsto:

ADAPTACION PARCIAL DE LAS NNSS DE VEJER DE LA FRONTERA

Art. 5.2.1.- Suelo no urbanizable comtn en régimen general

Art. 5.2.1.1.- Definicion

1-  Se incluyen en este categorfa los suelos dedicados a cultivos de secana y pastizal, y los sueios
improductivos de topografia suave, que las normas delimitan para manitener su cardcter agricola y
ganadero, ademés de preservarios de la urbanizacion.

Art. 52.1.2.- Usos )

1-  Se admiten en esta categorie de suslo todos los usos principales y compatibles enunciados en el
articulo 5.1 5. con el contenido del Capilulo 2, Titulo iV de estas Normas. No obstante, los residuocs
sélidos urbanos, definidos en el art. 3 1.5, deberan ser gestionados por las corporaciones publicas.

At 515 - Régimen de usos
1 - Son usos principales o caracleristicos del suelo no urbanizable
a) Los agropecuanos, entendiendo por tales la agricullura en secano y regadlio, los cultvos
expenmentales o especiales como la horticultura, la explatacidn maderera, la cria y guarda de animales
en régimen de estabulacion o hbre, la caza y |a pesca
) Los vinculados @ la ulilzacion racional de recursos nalursles y encaminados @ la defensa y
mantenimiento del medio nalural y sus especies, que imphquen su conservacion, su mejora y la formacidn
de reservas nalurales
2. Son usos compatibles, sin penuicio de las limilaciones establecidas en (as presenles nommas segun
fas distintas calegorias en que sé divide el SNU:
()
f) Los usos de interés social que deben emplazarse en el medio rural, previa declaracion y constatacion
de su utiidad publica o inferés social por parte de los organismos municipales y aufondmicos
compelentes Fara fos sistemas generales previstos en las presentes normas adscritos al SNU se
considerard implicilamente efectuada la declaracion de ufihdad publica sefialada en la legislacidn
urbanistica
Para la sutonzacidn o declaracion de estos usos como de utilidad publica o interés social se deberan
ponderar las siguientes circunstancias
- Incidencia de las achwdades a desarroilar y edificaciones necesarias pars las mismas sobre la
ordenacion del ternitono, considerando, segun Ios casos, la relacién con los nlcleos urbangs, las redes de
infragstructuras y servicios, dotacrones y red de comunicaciones
hmadencia de la actividad sobre el desting gel suelo no urbanizable y evaluacion del impacto en el medio
SICo
. Nopanumdaz;: conveniencia de la actividad para el desarrollo econdmico y social
- Necesidad de su emplazamienlo en el suelo no urbanizable acion
g) Estaciones de servicio, reguladas en el art 42 10 . Frop
h) El ocio ligado al medio nalural, regulado enelant. 4.2 18
3.- Iét;s restantes usos son incompalibles o prohibidos
- @stablecen dentro de cada calegoria de suslo 1 ;
s 8g no urbanizable los usos admisibles en su articulado
Art. 5.2.1.3.- Construcciones

Parque del Viento ‘Tres Avemaria®

11150 Vejer de |2 Frontera (Cadiz) "
Tinos: 856 451601 / 956 451602 Hazas DE SUERTE

a CANRALA 4
PATRIMONI) BE Lo MUMANIDAD

&

S I—
20V11/2018

Esle documenio fira electronica reconocida de scuerdo a la 56/2003. da 18 de diclembre. de flirma elactrdnica

Normativa
Firmado Por

Ud Do Veriicacién

%

24




A . R I N I N T N I R T N I e T e TR

Pagine 174

k URBANISMO Y MEDIO AMBIENTE

1.-

Las construcciones auforizables en esta categoria de suslo cumpiirén las condiciones establecidas
Segun los usos permitidos, definidas en ef art. 5.1.6
Art. 5.1.6 - Régimen de Ia edificacion
En 8! suelo no urbanizable stk podrdn autonzarse constncciones @ instaicionss destinedes o
vinculadas a los usos principales caracterfsticos de asta clase de suelo. as/ como 4 los usos compabibies
Para ser autonzadas, mmammmesmwnauw.nnmmwmwuu
parcela minima establecida en ef presente articulo para cada actrvidad alivos
Todas aquelias consirucciones que por su uso. supedicie o implantacidn puedan i SERENS 0
en & medio y se encusniren incluidas en fos Anexcs de ia Ley 7/04 de Proteccion Ambiental. precisaran
un estudio ambrental previo a su aufonzacidn
A CONtinuacion se defafian tas condicones de edicacdn para cada tipo de actvidad

LELO - |
on serdn

e d e eI 8C N
Las condrciones urbanisticas de aph
-« Parcela minima: 10 000 m?
- Separacidn minima a linderos; 25 m
- Separacion a nicleo de poblacidn no se fja
- Edificabiidad maxima 0.1 m¥m*
- Ocupacidn maxima 10%

- Aftura mésima 2 plantas y 650 m
. Se debers disponer de la superficle de sparcamiento sufickente an funcidn de [a capacidad del local 0
instatacion, que no suponga obstéculo a fa via de circulscion en la que se 800y3
- Sa dabera disponer una superficie suficrente destnada a artolada y 20nas siardinadas que garantice (3
efiminacidn ol impacio en ef megw fisico
- L35 condiciones que ademas se sefalen en la declaracidn de ubfidad pubica segun la achwdad en aras
de salvaguardar ios valoras natureies
6 - Conarones de la eaificscion relaciongge con ef gcio igedo 8l medko naturl
« Parpela minima 10 000 m?
- Separacidn minima a inderos 25 m
- Qaparacids a nucleo de pablacidn. no se fija
. Eaificabiidad méxima 0 15 mim?
- Ocupacidn marena 0%
- Attyrg maxema 2 plantas y 6 50 m
. Se debers thsponer una supericie suliciente deshnada a arbolado y tonas ajardinadas que garantice fa
slimmacion del impacio en el medio fisico
Respecio a las afecciones.
Art 5.2 13- Cauces y mérgenes de rios y armoyos y 20nas humedas
1. La finalidad de esta subzona es la conservacion dal sisiama hidrofdgico superficial y sus ecosisiemas
Se estard a lo dispuesto por el organismo compalente y por la legisiacién sectonal correspondiente.
95 Se permiten los Us0S caracteristicos agropecuarios y de ocio, y Jos usos compatibles de dotaciones
de ulilidad publica e inferés social Se prohiben fados los demés usos
3. Se prohiba expresamente cualquier lipo de vertido residval sin previa depuracion. Se prohibe
iguatmente la tala de arbolado
4- Se prohibe ia edificacion de cualquiér hipo

APROBACION INICIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE VEJER DE LA

FRONTERA
Art 13.2 3.- Usos aulorizables susceplibles de Implantacidn an el suslo no urbanizable previa declaracién

de interés publico,

{isd

15 Los usos de actividades lerciarias vinculadas al ocio de la poblacion y el afojamiento rural, que se
definen en el art. 13.3.11 de eslas Normas y que se someten a las condicionas de implantacion del articulo

133.12
Art. 133 11, Definicion

1. Se somilen excepcionalmente la implantacion de acliwdades lercianas vinculadas al ocio de
Ja poblacion y e alojamiento nura! an suefo No tUrbanizable de Caracter Natural o Rurel, y en el de Especial
Proteccion en aqueflos dmbitos en o8 que su régimen pamicular especificamente lo habilite. y en ambos casos
previs declaracién da interés poblico En ningun casa podran aufonzarse este hpo de usos en Sueio No
urbanizable en aiguna de las calegorias de especial profeccion salvo que expresamente asi se habilitara en el
régimen aspecifico de la calegorie o subcategoria aphcable
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21 usnmsmmmmmw!
ce fa poblacon tales como vontas y mersndeos.
mammlmrmwam_ru

22 Losmminsmhmsmmmcuwmmmmpms g
con I naturaleza y los campamentos de funsmo rmlﬂ;m‘mﬂwﬂlﬂmmm'
A7 133 12- Condiciones de impiantacion y de las ed

t mmumu:umwm.-muwmm;mmmwwmr
wmmmbSemm.muumaumnumaMswm

2 mwwummummmmumwmumm
raztn de fas CrCuUnsiancias de seguridad. salubndad y explotaciin ) .

3 semnpﬁmnmdommnmademym:mmllﬂﬂ
tiulos V1 y V)i de las presenies Normas Urbanistcas No

4 Unidad ristica agta para /a edificacion. tres (3) hectdreas de parcela minima vinculada
obsiante para los establscumientos hofeleros se regiran por seis (6) hectdreas para los holeles rurales NO
obstante oﬂummmhahﬂtwﬂﬂdeﬂhﬂdﬂemmnrcmmmamw“mmb
superfice sxistonle on fa parceis a efla wnculaga siempre que & misma fuera supenior o tres (J) hectdreas
Asimismo, se admdan 185 parcelas aclusies de /a3 instalacones pemmanentes axistentes de sarvic:os lercianos
destinados a la restauracién y &l ocio de la poblacitn

5 Swommmm&mwnﬂcmsdmczwwmrfﬂlmhnim

8 Losmmmmm:palced!ﬁcmdnywonohaywmuru-smaos-mum
vinculados 8 sctividad autonzada deterdn Iralarse mediante arbclado o ajardinado con especies aufoctonas

7 Las gue se sefaien a&n ja declarscion segun ias circunstancias concurrentes y las
caracleristicas de ia sctivdad a fin de salvaguardar ios valores nafuraies

8 Las adificacionss cumplirdn 1as siguentes condhliones

a Se smparardn de todos los inde/ms una distanca minima de guinoe [ 15) melros

b La altura no podrd superar los cinco (5) melros No cbstante, los holeles rurales
podran alcanzar hasta los wete (7) metros

c Deveran prever ia superfice Oe aparcamiento suficiente. en funcion de la capacidad

del local para no obstaculza” Ia circulecidn sobre (a via &n Ia que se agoyen

9 La autorzacin de fa implantacion de campamentos de fUMSmMO XIQIMA QUE SU Acceso esle
situado @ menos de oen (100} metros da los elementos del sistema da comunIcacianas vianas definidos por
este Plan General En las caracterisiicas, tanlo de sJ implantacidn coma de (a inStBlacion propiamente ticha,
los campamentos de funsmo se suelardn a las condiciones sstablecidas an el decretc 1564/2003 de 17 da
Junio, de ortenacn de Campamenios de Tunsmo o FOIMaS que o sushfuya

10 Se sdmite de forma comgplementaria, of uso de wwvienda para la guarda y cusiodia de las
nslalacionss sempre que asie adscrifa a fa actvided y eslé ustificada su instalacian a cnteno de la
Administractn La proporcion maxima de una vivienda por instalanién, y con un limde de ciento cincuenta (150)
metros cuddmdos O superficie construids 50i0 podrdn autonzarse cuando las caracteristicas de la actividad
QUE rEQUISAN M Presencia PeManente Ge personas y, en consecuenca sa Justifique la necesKiad de implantar
un USO resdencial anNe0

{1 E! coste oe la solucion O Acceso rodado, abastecimeenio de agua, as/ como la de la
recogida tratamento, elmmacion y Gepurac.on de 1008 C/ase de resduos, dederd ser garaniizado y asumido
come coste a cargo del esfablecimiento de /@ propi@ actividad

|
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CONCLUSION

En wwiud del planeamiento municipal de Vejer de la Frontera la actuacidn pretendida se considera viable
gon l0s conakionantes expuesitos en el cuerpo del mforme y lo dispuesto en la normativa sectonal de
aplcacion ”

EL ALCALDE
(P D de fecha 22/07/2016)
LA CONCEJALA-DELEGADA DEL AREA
DE URBANISMO Y MEDIO AMBIENTE
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MODIFICADO DE PROYECTO DE ACTUACION PARA AREA DE PERNOCTA DE CARAVANAS E INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS
PARCELA 453 DEL POLIGONO 33. EL PALMAR. T.M. DE VEJER DE LA FRONTERA (Cédiz)

ANEXO V. INFORME JUSTIFICATIVO PARA TURISMO.

AGUSTIN J. MUROZ DE ALBA
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PROYECTO DE ACTUACION PARA AREA DE PERNOCTA DE CARAVANAS E INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS
PARCELA 453 DEL POLIGONO 33. EL PALMAR. T.M. DE VEJER DE LA FRONTERA (Cédiz).
SEPARATA RECTIFICATIVA SOBRE LA 2% REVISION DE SEPTIEMBRE DE 2021

JUSTIFICACION PARA TURISMO

El proyecto de Actuacion, objeto del presente documento, se regula conforme al Decreto 26/2018, de
23 de enero, de ordenacion de los campamentos de turismo, y de modificacion del Decreto 20/2002, de
29 de enero, de Turismo en el Medio Rural y Turismo Activo

Articulo 1 Objeto y ambito de aplicacién

De acuerdo con lo establecido en el articulo 46 de la Ley 13/2011, de 23 de diciembre, del Turismo de
Andalucia, consideramos que nuestra actuacion se ajusta a la definicion de campamento de turismo.

Articulo 5 Ubicacion

Todo el ambito delimitado por la actuacion se encuentra fuera de los supuestos excluidos en el Decreto,
siendo su ubicacion adecuada y permisible tal y como se indica en los planos adjuntos.

Articulo 7 Grupos

1. Los campamentos de turismo se clasifican en los siguientes grupos: campings y areas de pernocta de
autocaravanas. Se corresponde con la clasificacion de dreas de pernocta de caravanas.

Articulo 8 Categorias y revision del Anexo Il

2, El grupo areas de pernocta de autocaravanas se clasifica en una categoria unica con los requisitos
del Anexo ll:

1. Zona de muelle.

a) Existira una zona de muelle por cada 40 parcelas o fraccion. En proyecto tenemos 10 muelles para
195 parcelas , cumliendo sobradamente.

b) Estara situada en un terreno nivelado con pendientes inferiores al 2% y tendra una superficie minima
de 32 metros cuadrados. Todas las parcelas tienen como minimo 40 m2 y disponen de pendiente
lateral del 1%.

¢) En el centro de la zona de muelle existira una rejilla de, al menos, 1 metro x 32 centimetros o elemento
similar conectada a la red de saneamiento o fosa séptica. Se cumple.

d) Las lindes de la zona de muelle deberan ser diafanas a una distancia de 2 metros alrededor del borde
de la plataforma. Todo el area es diafana.

AGUSTIN «J. MURoz DE ALBA
ARQUITECTO TECNICO E INGENIERO DE EDIFICACION




PROYECTO DE ACTUACION PARA AREA DE PERNOCTA DE CARAVANAS E INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS
PARCELA 453 DEL POLIGONO 33. EL PALMAR. T.M. DE VEJER DE LA FRONTERA (Cédiz).
SEPARATA RECTIFICATIVA SOBRE LA 2% REVISION DE SEPTIEMBRE DE 2021

e) El acceso frontal debera estar diafano en 5 metros y sin obstaculos que superen los 20 milimetros de
altura. Todo el area es diafana con acceso de 8 metros.

f) La zona tendra una iluminacion especifica. Se dispone de iluminacion LED autosuficiente.

g) Dispondra de zona de espera de acceso al muelle. Se disponen de espacio suficiente para zona
de espera.

h) Poseera un grifo de rosca estandar para el suministro de agua para consumo. Cumple.
2. Punto limpio.

a) Existira un punto limpio cada 20 parcelas o fraccién, que podra estar o no integrado en la zona de
muelle. Disponemos de 10 puntos limpios para 195 parcelas.

b) Dispondra de un sistema diferenciado para el vaciado del depésito de aguas usadas (aguas grises) y
de los residuos biologicos del vater (aguas negras) conectado a la red de saneamiento o fosa séptica,
con grifo de enjuague y limpieza para dicho depésito. Cumple.

c) Dispondra de una toma de agua potable para el llenado del depésito de agua. Cumple.

d) Las pilas o vertederos destinados al vaciado de depésitos tendran un sistema de autolimpieza o de
enjuague de accionamiento manual o automatico. Cumple.

3. Zona de parcelas.
a) El terreno estara nivelado con una pendiente maxima inferior al 2%. Cumple.

b) El suelo sera firme y soportara el transito de vehiculos sin crear lodos o levantar polvo soportando un
peso minimo de 5.000 kg. Viales y parcelas con zahorra compactada al 95 % proctor y granulometria
exenta de arcillas.

c¢) Tendra sombra natural o artificial en al menos un 50%. Los obstaculos (arboles, parasoles, etc.) de
sombra estaran sefnalizados. Se dispone de sombra por arboles de hoja perenne y copa amplia por
cada 4 parcelas.

d) Los viales y zonas de acceso a las parcelas deberan estar libres de obstaculos hasta una altura de 4
metros. NO hay obstaculos.

e) Tendra puntos de toma eléctrica por cada parcela. Un monolito con dos tomas por parcela
4. Instalaciones fijas de uso colectivo.

a) La recepcién sera atendida por personal localizado con sistema de control de acceso y barrera de
entrada. Cumple.

b) Existira un servicio diurno de guardia y cuidado del orden. Cumple.

¢) Los bloques sanitarios estaran separados por sexo y los inodoros separados de las duchas y lavabos,
con la siguiente proporcion: lavabos (1 cada 20 parcelas o fraccion. Minimo de un 20% con agua
caliente), wc (1 cada 14 parcelas o fraccion) y duchas con agua caliente (1 cada 20 parcelas o fraccion).
En todo caso, habra, al menos, un elemento de cada uno de los sefialados por sexo. SE cumplen
correctamente en el equipamiento proyectado (ver planos)

d) Existira un lavadero y un fregadero por cada treinta parcelas o fraccion. Existen 7 fregaderos, 7 pilas
vertederos.

e) Se incluiran en los aseos un numero de contacto para el mantenimiento de maquinas o enseres.
Cumple.

f) Posee una zona recreativa con al menos mesas y bancos. Amplia zona de ocio, restauracion y
recreativa.

g) Poseera conexion WIFI a disposicion de las personas usuarias. Cumple.

AGUSTIN «J. MURoz DE ALBA
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h) Tendra instalada una fuente de agua para consumo humano a menos de ochenta metros de cada
parcela. Cumple.

Articulo 9 Modalidades

1. Modalidad Playa: por que el establecimiento se encuentra a una distancia no superior a los mil
quinientos metros hasta la playa.

Articulo 11 Signos distintivos

1. Los campamentos de turismo exhibiran, junto a la entrada principal y en recepcion, una placa
normalizada correspondiente a su clasificacién, conforme al modelo previsto en el Anexo IV. Cumple.

REQUISITOS COMUNES DE LOS CAMPAMENTOS DE TURISMO

Articulo 12 Accesos

1. Los accesos al campamento de turismo se encontraran pavimentados conforme a las caracteristicas
del medio y dotados de las adecuadas condiciones de resistencia y seguridad. . Cumple

2. La anchura minima de la calzada es de cinco metros, aunque no se dispone de arcenes 6 aceras por
imposibilidad técnica motivada por el planeamiento urbanistico de facto. En todo caso, se tomaran las
medidas necesarias para garantizar un acceso fluido en base a su capacidad maxima, asegurando el
acceso a vehiculos de emergencia. Cumple

Articulo 13 Viales

2, Los viales interiores estan pavimentados con una anchura en general de 8 metros, disponiendo de
sefializacion de las direcciones a los diferentes servicios e instalaciones del campamento.

4. En el vial principal de acceso se ubicaran las siguientes sefiales del cddigo de circulacion:

e a) Velocidad maxima: Diez km/h.
b) Advertencias acusticas prohibidas.

e ¢) Circulacion prohibida durante las horas de descanso fijadas en el reglamento de régimen
interior.

Articulo 14 Cerramientos

1. Cerramiento realizado con postes cada 2,50 m de perfiles prismaticos de madera tratada y malla
galvanizada de simple torsién, incluso tirantes, garras, sin cimentacién, sélo anclados por hinca en el
terreno. Altura vista 2,00 metros. Paralelamente se disponen arbustos autéctonos como perimetro vegetal
de gran porte. Cumple

Articulo 15 Instalaciones fijas de uso colectivo
1. Las instalaciones fijas de uso colectivo de los campamentos de turismo deberan cumplir con los
siguientes requisitos:

e a) Contaran tan sélo con planta baja y una altura maxima de 6 metros, permitiéndose, en su
caso, las entreplantas construidas por aprovechamiento de la altura libre disponible y abiertas a
la planta de acceso, sin perjuicio del cumplimiento de la normativa urbanistica o de cualquier otra
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que le fuera de aplicaciéon. Todas las edificaciones son de una planta y maximo de altuar de
3,50 m.

e b) Tendran como objeto la satisfaccion de necesidades colectivas de las personas usuarias, tales
como recepcion, supermercado, restaurante, bar, servicios higiénicos, oficinas, piscinas,
lavaderos, areas de recreo y las dedicadas exclusivamente al personal de servicio. Cumple.

Articulo 16 Conservacion y mantenimiento de las instalaciones

Las personas titulares de los campamentos de turismo deberan efectuar las obras de conservacion y
mejora necesarias para el mantenimiento de las instalaciones con los requisitos que, segun la categoria
gue ostenten, se les exija para su funcionamiento. Cumple

Articulo 17 Plan de autoproteccion

El campamento de turismo debera contar con un plan de autoproteccién con el contenido exigido por su
normativa reguladora, con independencia de otros planes exigidos por normativa sectorial, debiendo
estar disponible, al menos, en la recepcion. Cumple

Articulo 18 Botiquin de primeros auxilios

En todos los campamentos de turismo existira un botiquin de primeros auxilios, situado en lugar bien
visible y debidamente sefializado, dotado suficientemente para atender las emergencias mas corrientes
de las personas usuarias. Cumple

Articulo 19 Electricidad

1. Se garantizara el suministro eléctrico de forma continuada, cumpliendo las prescripciones del
Reglamento electrotécnico para baja tension. Se dispondra de producciéon de energia fotovoltaica,
un C.T. y un Grupo Electréogeno, cumpliendo en todo caso lo previsto en el REBT.

2. En el periodo nocturno la iluminacién se ajustara a fin de no crear contaminacion luminica. Lamparas
tipo seta de LED.

3. En las parcelas destinadas a autocaravanas, caravanas o analogas sera obligatoria la instalaciéon de
tomas de corriente independientes y adecuadas al uso. Cumple

Articulo 20 Agua potable

1. Se garantizara el suministro de agua potable para consumo humano en el establecimiento de forma
continuada, cumpliendo con las condiciones de potabilidad establecidas por la normativa vigente.
Ademas, cuando no exista abastecimiento de agua procedente de una red general sera preceptivo
disponer de mecanismos o instalaciones que garanticen su suministro continuado, de manera que el
agua tratada posea las condiciones previstas en las disposiciones legales en materia de abastecimiento
de poblaciones. Sistema de acumulacidon de agua potable en depdsitos enterrados a partir del
suministro que proviene del pozo mediante bombeo, donde ademas sera tratada para reducir la
dureza y potabilizarse para su consumo. Desde esta acumulacion se conducira el agua a los
distintos puntos de consumo mediante canalizaciéon de P.E.A.D. de distintos diametros.

2, Los puntos de toma de agua tendran indicacién escrita y grafica de aptitud para el consumo. Cumple
Articulo 21 Servicios higiénicos

1. Los campamentos de turismo dispondran de servicios higiénicos convenientemente distribuidos, de
forma que ninguna parcela del campamento de turismo o zona de acampada sin parcelar, en su caso,
diste mas de doscientos metros de un bloque de tales servicios. Se permite la existencia de bloques
sanitarios autbnomos y complementarios a éstos en cada parcela conforme a lo desarrollado en el
articulo 31.4 del presente Decreto. Cumple

TT LT
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Junta de Andalucia

Consejeria de Turismo, Regeneracion,
Justicia-y Administracién Local.
DELEGACIQN TERRITCRIAL EN CADIZ

LOCALIDAD: VEJER DE LA FRA. (CADIZ}

PROYECTO : DE ACTUACION PARA AREA DE PERNOCTA DE CARAVANAS E INSTALACIONES
COMPLEMENTARIAS. PARCELA 453 POLIGONO 33 EL PALMAR. T.M. VEJER DE LA FRA.
FECHA DE ENTRADA: 22-10-2019

ASUNTO  : CUMPLIMIENTO DE NORMATIVA

INFORME NO VINCULANTE

Se recibe del Senvicio de Turismo la documentacion grafica v escrita, para informar de manera no vinculante,
sobre el asunto de la referencia, det cual se indica lo siguiente:

Se cumple las exigencias del Decreto 26/2018, de campamentos de turismo, para el Grupo: Area de
Pernocta de Autocaravanas; Categoria: Unica, todo ello condicionado a la existencia de una pequefia franja de
terreno que se encuentra dentra del Dominio Publico Maritimo Terrestre, por lo que se debera tener en
cuenta el art. 5. a) del Decreto 26/2018 y las exigencias de la normativa de Costas

De todo ello, se informa con caracter meramente informativo y no supane pronunciamiento formal de ésta
Delegacion Territorial y no presupene generacion ni expegtativas de derechos.

=l c (] QURLIDI e (e
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PROYECTO DE ACTUACION PARA AREA DE PERNOCTA DE CARAVANAS E INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS
PARCELA 453 DEL POLIGONO 33. EL PALMAR. T.M. DE VEJER DE LA FRONTERA (Cédiz).
SEPARATA RECTIFICATIVA SOBRE LA 2% REVISION DE SEPTIEMBRE DE 2021

VI- DOCUMENTACION SOBRE EXPEDIENTE DE LEGALIDAD PLU 04/14 Y CUMPLIMIENTO DE
SENTENCIA.

AGUSTIN «J. MURoz DE ALBA
ARQUITECTO TECNICO E INGENIERO DE EDIFICACION




OME843394

CLASE 8°

= Al Juzgado de lo Penal CINCO =
CADIZ

ONA I - oc.rador de los
tribunales, en nombre y representacion de DON _

, personalidad acreditada en la Ejecutoria 625/2017 dimanante del
Procedimiento Abreviado 417/2016, ante el Juzgado comparezco y como mejor

proceda en Derecho, DIGO:

Que ésta parte debe poner en conocimiento del Juzgado
que tal como se adelant6 en Junio pasado, mi mandante ha procedido a la
demolicion de la edificacion denunciada, con retirada de escombros y
reponiendolo en su estado anterior, tal como se observa en la fotografias que
se acompanan, dando asi cumplimiento al fallo de la sentencia dictada.

Por lo expuesto

SUPLICO AL JUZGADO,tenga por presentado éste escrito y conforme a lo

manifestado acuerde lo procedente en justicia que pido en Cadiz a 25 de
Septiembre 2021.
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PROYECTO DE ACTUACION PARA AREA DE PERNOCTA DE CARAVANAS E INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS
PARCELA 453 DEL POLIGONO 33. EL PALMAR. T.M. DE VEJER DE LA FRONTERA (Cédiz).
SEPARATA RECTIFICATIVA SOBRE LA 2% REVISION DE SEPTIEMBRE DE 2021

VIl JUSTIFICANTES DE ENTREGA DE SOLICITUD DE AFO Y SUS ANEXOS.

AGUSTIN «J. MURoz DE ALBA
ARQUITECTO TECNICO E INGENIERO DE EDIFICACION




= ¥ GOBIERNG MINISTERID!

?. DE ESPANA DE POLITICA TERRITORIAL
T FLUNCION PUBLICA gOB .85
Justificante de Presentacion
Datos del interesado:
Datos del representante:
Numero de registro: REGAGE21e00002867586
Fecha y hora de presentacion: 18/03/2021 21:03:03
Fecha y hora de registro: 18/03/2021 21:03:03
Tipo de registro: Entrada
Oficina de registro electrénico: REGISTRO ELECTRONICO
Organismo destinatario: L01110393 - Ayuntamiento de Vejer de la Frontera
Organismo raiz: L01110393 - Ayuntamiento de Vejer de la Frontera
Nivel de administracion: Administracion Local
Asunto: AFO n° 11/2020 de Vivienda y garaje. _
Expone: Que habiendo recibido del Ayuntamiento de Vejer de la Frontera un requerimiento de documentacion a aportar al expediente de

Certificacion Administrativa de la Situacion Legal de Fuera de Ordenacion. de vivienda y garaje sita en Parcela 453 del poligono 33 de
El Palmar de Vejer.

Solicita: Se le continue el tramite de este expediente al aportar lo solicitado.

Documentos anexados:

Alerta por SMS: No

Alerta por correo electrénico: Si

El presente justificante tiene validez a efectos de presentacion de la documentacion en este Registro Electrénico y no prejuzga la admision del escrito para su tramitacién. La fecha y hora de este
Registro Electronico es la de la Sede electronica del Punto de Acceso General (https://sede.administracion.gob.es/). El inicio del computo de los plazos que hayan de cumplir las Administraciones
Publicas vendra determinado por la fecha y hora de presentacion en el registro electronico de cada Administracion u organismo.

De acuerdo con el art. 31.2b de la Ley39/15, a los efectos del computo de plazo fijado en dias habiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentacion en un dia
inhabil se entendera realizada en la primera hora del primer dia habil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepcién en dia inhabil.

De acuerdo con el Art. 28.7 de la Ley 39/15, el interesado de esta solicitud se responsabiliza de la veracidad de los documentos que presenta.

Pagina 1 de 1



EXPONE:

1. Que present6 el dia 23/12/2020 con n° de registro 200122012343 se ha dado
entrada en Registro Electrénico expediente de solicitud DECLARACION DE
SITUACION LEGAL DE ASIMILADO A FUERA DE ORDENACION DE
VIVIENDA, en parcela 453 del potigono 33 de El Palmar T.M. de Vejer de la
Frontera (Cadiz), en el que se incluia la Certificacion acreditativa para ello, pero
no estaba visada por el Colegio Cficial del técnico que |a redacts.

2. Se adjunta esta certificacion redactada por —
Arquitecto Técnico, ya visada por el Colegio Oficial de Aparejadores y

Arquitectos Técnicos de Cadiz.

3. Es por ello que mediante la presente,

SOLICITA:
Le sea admitido este documento para que sea incorporado a dicho expediente.

Lo que espera de ese Ayuntamiento en Vejer de la Frontera a 15 de enero de 2021.




PROYECTO DE ACTUACION PARA AREA DE PERNOCTA DE CARAVANAS E INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS
PARCELA 453 DEL POLIGONO 33. EL PALMAR. T.M. DE VEJER DE LA FRONTERA (Cédiz).
SEPARATA RECTIFICATIVA SOBRE LA 2% REVISION DE SEPTIEMBRE DE 2021

VIIl PLANIMETRIA

AGUSTIN «J. MUNOZ DE ALBA
ARQUITECTO TECNICO E INGENIERO DE EDIFICACION
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