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ANTECEDENTES

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo se redacta para la Excma.
Diputacion de Cadiz, que encomienda dicha gestion a la Empresa
Provincial de Vivienda y Suelo, S.A, conforme al articulo 11 de la Ley
40/2015, de 1 de Octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico
(LRJSP), con fecha 15 de Febrero de 2018.

El Objeto de la encomienda es la asuncion y realizacion por parte de la
Empresa Provincial de Vivienda y Suelo, S.A, de las funciones y
cometidos, que la Diputacion Provincial de Cadiz, asumié en virtud del
Convenio de Colaboracion entre la Consejeria de Fomento y Vivienda
de la Junta de Andalucia, para la puesta en marcha, revision y
actualizacion de los Planes Municipales de Vivienda y Suelo de los
municipios que pertenecen a la provincia de Cadiz, firmado por ambas
instituciones publicas el 14 de Junio de 2017.

Conocida la encomienda, el Consejero Delegado de la EPVS, Don
Francisco Gonzélez Pérez, mediante Resolucidon 2018/3 de marzo de
2018, adopto el acuerdo de contratar los servicios de los técnicos
redactores, en comuUn acuerdo con el Excmo. Ayuntamiento de Vejer,
para la realizacion del citado Plan Municipal de vivienda y Suelo de
Vejer de la Frontera, entre otros.

En el proceso de redaccion del presente Plan, la arquitecta contratada
responsable del mismo, Lola Montafiés, ha mantenido reuniones de
trabajo con diferentes entidades publicas y privadas. Ademas de las
correspondientes con el Ayuntamiento de Vejer de la Frontera,
destinatario final del trabajo, y con la Empresa Provincial de Vivienday
Suelo, S.A, contratante del mismo, han tenido lugar reuniones con:
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Empresa Territorio y Ciudad, S.L.U. (Calle Santo Domingo,
7D, 11402 Jerez de la Frontera, Cadiz), por su condicion de
empresa redactora del Nuevo Plan General de Ordenacién
Urbanistica de Vejer de la Frontera 2016, actualmente en
redaccion; la reunion, con fecha 20 de marzo de 2018 en la
sede de la empresa, fue atendida por Juan Antonio Lobato
Becerra, que indicé el nimero de nuevas viviendas
planteadas en el nuevo documento.

Servicio de Vivienda de la Delegacion Territorial de
Fomento y Vivienda en Cadiz (Plaza de Asdrubal, 6, 11071
Cadiz), siendo atendida por Dia. Maria Rosa Navarro Ariza,
Jefa de la Oficina Técnica, y otros funcionarios. El objetivo
principal de la reunidn, con fecha 23 de mayo de 2018, fue
consultar con esta Administracion su informe desfavorable
a la Aprobacién Inicial del Plan General de Ordenacion
Urbanistica en materia de su competencia, con intencion
de incorporar al Plan Municipal de Vivienda y Suelo las
determinaciones pertinentes recogidas en el mencionado
informe.

e Empresa Asistencia Técnicas Clave (Calle Progreso, s,
41013 Sevilla), por su condicion de empresa redactora del
Plan Estratégico de Vejer de la Frontera 2023, actualmente
en redaccion. En esta reunidn, Juan Requejo Liberal,
director del Plan Estratégico, expuso las lineas principales
del documento en relacion a la vivienda: la pérdida de
poblacion, el empobrecimiento que generan segundas
residencias y viviendas turisticas y la falta de empleo que
facilite el acceso a la vivienda, especialmente entre los
jovenes. Esta reunion tuvo lugar el viernes 22 de junio de
2018 en la sede de la empresa.

Durante el proceso de redaccion del presente Plan también se ha
realizado un proceso de Participacion Ciudadana donde se han
recogido las valoraciones y propuestas de todos los agentes del
municipio. Ademas, el documento ha sido expuesto al trdmite de
Consulta Publica Previa desde el Ayuntamiento para recabar la opinion
de ciudadanos, organizaciones y asociaciones.
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Las legislaciones de dmbito internacional, europeo, espafiol y andaluz
consagran el Derecho a la Vivienda como un derecho basico para las
personas. Asi, el articulo 25.1 de la Declaracion Universal de Derechos
Humanos establece que toda persona tiene derecho a un nivel de vida
adecuado que le asegure, entre otros, la vivienda. Asi lo hace también
el Pacto Internacional de Derechos Econdmicos, Sociales y Culturales
(PIDESC, ONU, 1966), que en el apartado 1 del articulo 11 establece que
los Estados reconocen el derecho de toda persona a un nivel de vida
adecuado para siy su familia, incluso alimentacion, vestido y vivienda
adecuados, y los exhorta a tomar medidas apropiadas para asegurar la
efectividad de este derecho.

En nuestro pais, el articulo 47 de la Constitucion Espafiola sefiala que
«todos los esparioles tienen derecho a disfrutar de una vivienda digna y
adecuada» y ordena a los poderes publicos promover las condiciones
necesarias, asi como establecer las normas pertinentes para hacer
efectivo este derecho. Y el articulo 148 dispone que las Comunidades
Auténomas podran asumir las competencias en materia de vivienda. La
Constitucion igualmente otorga al Estado la competencia exclusiva en
el establecimiento de las bases de la ordenacion del crédito y la banca,
asi como la planificacion general de la actividad econémica (articulo
149). Este Ultimo titulo competencial es el que habilita al Estado para
elaborar un Plan Estatal de Vivienda. Recientemente, el BOE nim. 61,
de 10 de marzo de 2018, ha publicado el Real Decreto 106/2018, de 9 de
marzo, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018-
2021(PEV1821 en adelante), con la apuesta decidida por fomentar el
alquiler y la rehabilitacion con caracter prioritario.

do inicialmente por el Pleno Municipal en

1. MARCO LEGISLATIVO

En lo referente a nuestra Comunidad Auténoma, el Estatuto de
Autonomia para Andalucia dedica los articulos 25 y 37.1.22° al
reconocimiento del derecho a una vivienda digna y adecuada, asi como
al uso racional del suelo. Igualmente, recoge las competencias de la
Comunidad Auténoma en materia de vivienda. En concreto el articulo
56.1.a) dicta que le corresponde a la comunidad auténoma andaluza la
planificacion, la ordenacidn, la inspeccion y el control de las viviendas;
el establecimiento de prioridades y objetivos del fomento de las
Administraciones Publicas de Andalucia en materia de vivienda y la
adopcion de las medidas necesarias para su alcance; la promocion
publica de vivienda; las normas técnicas y el control sobre la calidad de
la construccion; el control de condiciones de infraestructuras y de
normas técnicas de habitabilidad de las viviendas; la innovacion
tecnoldgica y la sostenibilidad aplicable a las viviendas; y la normativa
sobre conservacion y mantenimiento de las viviendas y su aplicacion. El
Estatuto establece también que los municipios tienen competencias
propias sobre la planificacion, programacion y gestion de viviendas y
participacion en la planificacion de la vivienda de proteccion oficial.

La Ley 1/2010, de 8 de marzo, requladora del Derecho a la Vivienda
en Andalucia (LRDVA en adelante) introduce la figura del Plan
Municipal de Vivienda y Suelo (PMVS en adelante), estableciendo, en
su articulo 13, su contenido y determinaciones y la necesidad de que los
mismos se coordinen con la planificacion de autonémica al respecto.
Recientemente se han realizado importantes modificaciones mediante
la Ley 1/2018, de 26 de abril, por la que se establece el derecho de tanteo
y retracto en desahucios de viviendas en Andalucia, mediante la

Lola Montafiés - Plan Sur | Marco legislativo _
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modificacion de la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a
la Vivienda en Andalucia, y se modifica la Ley 13/2005, de 11 de
noviembre, de medidas para la vivienda protegida y el suelo.

La mencionada Ley 1/2010 reguladora del Derecho a la Vivienda en
Andalucia establece la obligacion para los Ayuntamientos de disponer
de PMVS en un plazo de dos afios desde la publicacién de la misma,
aunque en la practica, por diversos motivos, son pocos los
Ayuntamientos que cuentan esta herramienta.

Es por ello que el Decreto 141/2016, de 2 de agosto, por el que se aprueba
el Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020
(PVRA1620 en adelante) establece en su articulo 7.1 que las distintas
6rdenes que desarrollen los programas establecidos en el mismo
podran condicionar o establecer como criterio de priorizacion para la
obtencion de las ayudas por los beneficiarios el que el Ayuntamiento
cuente con Plan Municipal de Vivienda y Suelo. Afiade la disposicion
adicional segunda del PVRA, que los ayuntamientos dispondran de un
afio desde la entrada en vigor del plan autonémico para aprobar el
correspondiente plan municipal, y que las 6rdenes que desarrollen los
distintos programas contemplados en el plan autonémico podran
establecer como criterio preferente, o como condicion en la seleccion
de actuaciones, que el municipio donde se desarrolle la actuacién tenga
aprobado el correspondiente PMVS.

do inicialmente por el Pleno Municipal en

Es destacable que la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia
(LOUA en adelante), en su art. 10, entre otros, también incorpora
algunas determinaciones vinculadas con el planeamiento urbanistico
que difieren en cada caso segun lo que los Planes Municipales de
Vivienda y Suelo hayan establecido al respecto, afectando
concretamente al destino de la reserva del 30% del aprovechamiento
urbanistico para viviendas protegidas, en funcién de la demanda que se
estime en el diagnostico del PMVS.

Cabe sefialar que el pasado afio se aprobé la Orden de 27 de abril de
2017, por la que se aprueban las bases requladoras para la concesién de
ayudas, en régimen de concurrencia no competitiva, para la elaboracién y
revision de los planes municipales de vivienda y suelo en la Comunidad
Autdnoma de Andalucia. En el articulo 7.5 del PVRA se prevé la
posibilidad de convocar ayudas econdmicas a los ayuntamientos,
destinadas a la elaboracion, revision y adaptacion de los planes
municipales de vivienda y suelo, siendo el objeto de dicha Orden su
regulacion, estableciéndose posteriormente su convocatoria mediante
Resolucion de 4 de mayo de 2017, por la que se convocan para dicho
ejercicio.

Por tanto, son estas normasy las reglas establecidas en las mismas, las
que dan el soporte y el marco general en el que se desarrolla el presente
Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Vejer de la Frontera.

Lola Montafiés - Plan Sur | Marco legislativo _



Firmado por AYUNTAMIENTO DE VEJER DE LA FRONTERA Fecha y Hora 08/11/2018 14:11:00

=
s
z
TS

CERES,O=|

#130951323832363030344a,0U=!

AC Administracion Publica,2.5.4.5:

SELLO DE TIEMPO: Fecha de generacion 08/11/2018 14:11:00 Algoritmo SHA256WITHRSA Emitido por CN:

Pagina 11 /137

DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente Documento, que consta de
un total de 137 paginas, haji?/abrco inicialmente por el Pleno Municipal en
1

sesion ordinaria, celebrada el df

I PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE VEJER

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo tiene por objeto la identificacion
y cuantificacion de las necesidades de vivienda del municipio, y la
articulacién de las medidas necesarias para atenderlas. Para este fin, se
proyectan,  presupuestan y  programan las  actuaciones
correspondientes ajustadas a unos plazos establecidos y justificados.
Con el presente documento, los gestores publicos locales cuentan con
una herramienta precisa que les facilita la planificacion y la orientacion
de las politicas de vivienda, suelo y urbanismo, centradas en la garantia
del derecho a la vivienda de todos los ciudadanos.

La base metodoldgica empleada en el siguiente documento se ajusta a
la definicién y composicion de la Ley 1/2010, de 8 Marzo, Reguladora
del Derecho a la Vivienda en Andalucia y el Decreto 141/2016, de 2 de
agosto, por el que se regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacion de
Andalucia 2016-2020.

El presente Plan Municipal de Vivienda y Suelo se aborda desde una
triple perspectiva:

2. OBJETO Y ESTRUCTURA

e Analitica: recabando la informacion disponible y realizando un
diagndstico de la problematica municipal en materia de
vivienday suelo.

e Estratégica: estableciendo los objetivos y estrategias para
alcanzarlos a partir del analisis efectuado.

e Programatica: con la definicion y programacion de las
actuaciones del Ayuntamiento a medio plazo (5 afios),
incluyendo financiacion, seguimientoy evaluacion del presente
Plan.

El proceso de formulacion y desarrollo de este PMVS se ha
acompafiado de un Plan de Comunicacion y Participacion Ciudadana
que ha posibilitado la elaboracion colaborativa con los habitantes del
municipio, asi como los demas actores implicados (técnicos, servicios
sociales, representantes politicos, etc.).

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo debera revisarse, como minimo,
cada cinco afios, sin perjuicio de su posible prorroga, o bien cuando se
precise su adecuacion a la legislacion vigente o nueva, en materia de
derecho a la vivienda.

Lola Montafiés - Plan Sur | Objeto y estructura
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El PMVS se define en coherencia con la Ley 1/2010 Reguladora del
Derecho a la Vivienda en Andalucia (LRDVA), con especial atencion a
los aspectos relacionados en sus articulos 13.1, 13.2, 19.2, 10.3 y 11, con
el plan andaluz de vivienda vigente; el Plan de Vivienda y Rehabilitacion
de Andalucia 2016-2020 (PVRA); y la Ley de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia (LOUA), en especial el articulo 10.1.A.b.

El presente documento ha sido elaborado cumpliendo lo dispuesto en
el Articulo 13.1 de la LRDVA por el cual se establece que "La elaboracion
y aprobacion de estos planes se realizard de forma coordinada con el
planeamiento urbanistico general, manteniendo la necesaria coherencia
con lo establecido en el Plan Andaluz de Vivienda y Suelo”. De esta
manera se observa que los resultados obtenidos y expuestos en el
apartado de Estimacion total de las necesidades de vivienda. son
congruentes a lo contemplado en el Plan General de Ordenacion
Urbana de Vejer de la Frontera, analizado en el apartado de
Planeamiento urbanistico.

El contenido minimo del presente plan es concordante a lo
contemplado en el Articulo 13.2 de la LRDVA:

a) La determinacion de las necesidades de vivienda de las familias
residentes en el municipio, al objeto de concretar la definicion y
cuantificacion de actuaciones protegidas que se deban promover y las
soluciones e intervenciones publicas que se deban llevar a cabo.

b) Las propuestas de viviendas de promocion publica y su localizacion.

do inicialmente por el Pleno Municipal en

3. CONTENIDO

¢) Los alojamientos transitorios que se consideren necesarios y la
determinacion de los equipamientos que se deben reservar a tal fin.

d) Las propuestas de actuaciones dirigidas a fomentar la conservacion,
mantenimiento y rehabilitacion del parque de viviendas y que mejoren la
eficiencia de uso de dicho parque de viviendas.

e) Las medidas tendentes a la progresiva eliminacién de la infravivienda.

f) Las propuestas de cuantificacion y localizacion de las viviendas
protegidas, en sus diferentes programas.

g) El establecimiento de los procedimientos de adjudicacion.

h) Las medidas necesarias para el sequimiento y aplicacion del Plan.

i) Las restantes medidas y ayudas que se consideren necesarias para
garantizar la efectividad del derecho a una vivienda digna y adecuada.

Ademas, se ajusta al contenido minimo del PVRA 2016-2020 expuesto
en el articulo 7.2.

2. Para el desarrollo de las actuaciones acogidas al presente Plan, el plan
municipal de vivienda y suelo, ademds de lo establecido en el articulo 13.2
de la Ley 1/2010, de 8 de marzo, deberd tener, como minimo, el siguiente
contenido.

a) Documento de informacion y diagnéstico, integrado por:

1° Anadlisis socio-demogrdfico general a realizar a partir de los datos
estadisticos bdsicos existentes, una vez actualizados, y un andlisis de la
necesidad de vivienda de la poblacidn, teniendo en cuenta los datos
contenidos en el Registro Municipal de Demandantes de Vivienda
Protegida, con un apartado especifico sobre personas y colectivos en

Lola Montafiés - Plan Sur | Contenido _
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I PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE VEJER

riesgo de exclusién social, personas sin hogar, asi como sobre la situacién
en materia de desahucios.

29 Descripcion de la estructura urbana residencial e informacion y
diagndstico del parque de viviendas existentes en el municipio, incluyendo
un andlisis sobre su grado de obsolescencia, asi como de las viviendas
vacias o en desuso existentes. Reflejard también las situaciones de
infravivienda.

3° Relacion y descripcion de los recursos integrantes del Patrimonio
Municipal del Suelo y de las viviendas titularidad del Ayuntamiento o ente
publico municipal.

4° Relacidn de terrenos o edificaciones que se encuentren inscritas en el
Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas.

5° Andlisis del planeamiento urbanistico respecto a la incidencia del
mismo en la satisfaccién del derecho a la vivienda.

b) Programa de Actuacidn, integrado por:

1° Memoria justificativa y descriptiva del conjunto de actuaciones
previstas y su coordinacion con otras estrategias sociales, econémicas y
medioambientales. Dichas actuaciones se agrupardn en dos apartados:
vivienda y rehabilitacién.

29 Evaluacion econdémica financiera del Plan, que deberd incluir los
recursos materiales con los que cuenta el municipio para poner en marcha
el Programa de Actuacién.

30 Definicion de los mecanismos de implantacicn, desarrollo, sequimiento
yevaluacion del Plan.

Finalmente, el presente Plan cumple con lo establecido en la LOUA, en
su articulo 10.1.A.b. correspondiente a las determinaciones
correspondientes en materia de vivienda protegida. En el articulado
citado se establece que la reserva minima en materia de vivienda
protegida sera del 30% de la edificabilidad residencial, y asi debera ser
recogido en el Plan Municipal de Vivienda y Suelo. También cumple por
ende con lo establecido en el articulo 10.3 de la LRDVA.

Los diferentes instrumentos de planeamiento de desarrollo deberdn
definir, en los suelos de reserva para vivienda protegida, los porcentajes
de vivienda de las diferentes categorias establecidas en el correspondiente
Plan Municipal de Vivienda y Suelo.

Lola Montafiés - Plan Sur | Contenido
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La estructura del documento por la cual se recoge el contenido minimo
anteriormente descrito se realiza en tres bloques:

BLOQUE PRIMERO. INFORMACION Y DIAGNOSTICO

Aborda el trabajo analitico de obtencion de informacion para conocer
las necesidades de vivienda y la oferta de las mismas existentes en el
municipio asi como el estado de conservacion de las edificaciones con
uso de vivienda.

BLOQUE SEGUNDO. DEFINICION DE OBJETIVOS Y
ESTRATEGIAS

En este bloque se definen los objetivos y estrategias que establece el
Ayuntamiento para satisfacer la demanda. Estos objetivos y
estrategias nacen a partir del trabajo en informacién y analisis del
propio Plan, de los objetivos de politica general definidos en la
legislacion y normativa en materia de vivienda tanto andaluza
(principalmente LOUA, LRDVA y PAVR1620)como estatal (con especial
atencion al PEV1821), y en la propuestas del ayuntamiento y la
ciudadania.

MIENTO-RE/VEJER DE LA FRONTERA.

BLOQUE TERCERO. PROGRAMA DE ACTUACION.

El tercer bloque recoge el Programa de Actuacion del Plan, que
contiene memoria de las actuaciones a llevar a cabo, identificando tres
apartados diferenciados:

e un primer eje de medidas en materia de acceso a la
vivienda,

e otro eje de medidas referidas a rehabilitacion

e un tercer eje de medidas para la informacion a la
ciudadania y la gestion del propio plan por parte del
ayuntamiento.

Este tercer eje, no recogido explicitamente en el PVRA cobra especial
importancia dado que la informacién a la ciudadania lleva a una mejor
respuesta ante los diferentes programas autondmicos de ayuda, por
una parte, y que una eficiente gestion municipal puede dar lugar a
mayores y mejores resultados que las inversiones directas en obra, ya
sean de nueva planta o de rehabilitacion.

El PMVS se construye desde el inicio colectivamente, contando
previamente con la informacion directa y la participacion de la
ciudadania, tanto en la toma de conocimiento de la demanda y de las
necesidades existentes como en la posterior formulacion de
propuestas.

Lola Montafiés - Plan Sur | Contenido
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4. INFORMACION Y DIAGNOSTICO

4.1. ANALISIS DE LA POBLACION Y DEMANDA RESIDENCIAL

El municipio de Vejer de la Frontera se sitUa en la comarca de La Janda. MAPA 1. TERMINO MUNICIPAL DE VEJER DE LA FRONTERA
El nucleo de la localidad se erige sobre un monte de 200 metros de
altura sobre el nivel del mar, a orillas del rio Barbate, a 8 kildmetros de
la costay a 58 kilémetros de la capital de provincia. Su centro histérico
amurallado fue declarado Conjunto Histdrico-Artistico en el afio 1976.

?gﬁr\dup-cani Viejas.

El término municipal cuenta con un tramo de 8 kildmetros de costa del
océano Atlantico, donde se asienta El Palmar, un pequefio nucleo rural
que destaca por el turismo. La economia del municipio depende de la
agricultura y del turismo estival sin llegar a la saturacion de otros
destinos costeros. Limita al norte con los municipios de Conil, Chiclana,
al este con Medina-Sidonia, y al sur Barbate y una pequefa parte del
término de Tarifa.

La comarca de La Janda es diversa, con dmbitos costeros tradicionales,
una amplia zona agricola y ganadera y la cuenca del rio Barbate como Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia.
eje. Su clima es propio del Estrecho de Gibraltar, con vientos son
fuertes: el levante penetra hasta la cuenca del Guadalete, mientras el
poniente lleva las masas humedas hacia las zonas agricolas.
Antiguamente la localidad de Barbate pertenecia a Vejer de la Frontera.

SELLO DE TIEMPO: Fecha de generacion 08/11/2018 14:11:00 Algoritmo SHA256WITHRSA Emitido por CN:

Firmado por AYUNTAMIENTO DE VEJER DE LA FRONTERA Fechay Hora 08/11/2018 14:11:00
Pagina 16 / 137

Lola Montafiés - Plan Sur | Informacién y diagndstico



Firmado por AYUNTAMIENTO DE VEJER DE LA FRONTERA Fecha y Hora 08/11/2018 14:11:00

=
s
z
TS

CERES,O=|

#130951323832363030344a,0U=!

AC Administracion Publica,2.5.4.5:

SELLO DE TIEMPO: Fecha de generacion 08/11/2018 14:11:00 Algoritmo SHA256WITHRSA Emitido por CN:

Pagina 17 /137

DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente Documento, que consta de

un total de 137 paginas, ha sido-aprobado inicialmente por el Pleno Municipal en
sesion ordinaria, celebrada el dia 12 de noviembre de 2018.

I PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE VEJER

4.1.1. PROYECCION DE POBLACION Y HOGARES
(1) Proyeccion de poblacién.

Elmunicipio de Vejer de la Frontera cuenta con una poblacién de 12.782
habitantes en 2017 segin el Padrén Municipal de Habitantes.

La superficie municipal del término es de 263 km?, lo que supone una
densidad de poblacion de 48,6 hab/km2.

La poblacion del municipio se distribuye entre Vejer y sus veintidds
nucleos rurales de los cuales el nomenclator de poblacién contempla:
La Barca, Cantarranas, Las Lomas, La Muela, Naveros, La Oliva, El
Palmar, Santa Lucia, Cafiada Ancha, Najara y Vejer de la Frontera.
Ademas tendremos en cuenta lugares como, Patria, Varelo, El Cafal,
Cafiada del Taraje, El Soto, Montecote, Los Parralejos, Paternilla, La
Angostura, Manzanete, La Mimbre y Libreros, asentamientos con
menor poblamiento y con poblacién en diseminado que no llega a
conforman ningun nucleo de poblacién, situacién que también se da en
el resto del término.

La poblacion de Vejer de la Frontera en nicleos era en 2017 de 11.036
habitantes (84,3%), mientras la residente en diseminado era de 1.746
(13,7%). Los principales nicleos de poblacion son Vejer de la Frontera
en donde reside el 72,4% de la poblacion, el nicleo de El Palmar (4,8%)
y La Muela (3,9%). La poblacion en el resto de nucleos de poblacion es
del 3,2%. El poblamiento apenas ha sufrido cambios en los Ultimos
afos, permaneciendo estable la distribucién de la poblacion entre los
diferentes nicleos y el diseminado.

TABLA 1. DISTRIBUCION DE LA POBLACION POR NUCLEOS. 2017 Y 2010.

Unidad Poblacional Ne habitantes2017 %  N° habitantes2010 %

La Barca 35 0,3 40 0,3
Cantarranas 204 1,6 235 1,8
Las Lomas Ll 0,3 50 0.4
La Muela 502 3,9 491 38
Los Naveros 210 1,6 235 1,8
LaOliva 38 0,3 31 0,2
El Palmar 615 4,8 555 43
Santa Lucia 114 0,9 117 0,9
Canada Ancha 19 0,1 21 0,2
Najara 55 0,4 63 0,5
Vejer de la Frontera 9.255 72,4 9.286 72,1
Poblacion en nicleos 11.036 86,3 11.061 85,9

Fuente: Nomenclator de Poblacién del Padrén Continuo por unidad poblacional. INE.

La poblacion de Vejer de la Frontera ha tenido un ligero descenso en las
dos Ultimas décadas (periodo 1996-2017) en 41 habitantes, lo que
representa un descenso relativo del 0,3% para el periodo considerado.
Este descenso, aunque leve, es un comportamiento contrario al
ocurrido en el conjunto de Andalucia, donde la poblacién ha crecido en
un 15,8% para el mismo periodo, y al de la provincia de Cadiz donde el
aumento poblacional fue del 12,1%.
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GRAFICO 1. VARIACION POBLACIONAL (%). VEJER, PROVINCIA DE CADIZ Y
ANDALUCIA, PERIODO 1996-2017

Vejer de la Frontera -0,3% |

Andalucia 15,8%

%

Fuente: elaboracioén propia a partir de Padrén Municipal de Habitantes. Instituto de
Estadistica y Cartografia de Andalucia.

La evolucion de la poblacion de Vejer de la Frontera se caracteriza por
una estabilizacion en su volumen demografico. Desde 1950, momento
en el que alcanza 12.569 habitantes, segin el Censo de Poblacion del
Instituto Nacional de Estadistica, el volumen poblacional se ha
mantenido, alternando ligeros crecimientos y pérdidas de poblacion,
alrededor de los 12.000 habitantes. Atendiendo a la evolucién mas
reciente, durante el periodo que va entre 1996 y 2017, esta situacion
estable se mantiene, alternando afios de crecimientos con otros de
pérdidas.

GRAFICO 2. EVOLUCION DE LA POBLACION Y VARIACION ANUAL (%). VEJER,
1996-2017
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Fuente: elaboracion propia a partir de Padrén Municipal de Habitantes. Instituto de
Estadistica y Cartografia de Andalucia.

La evolucién de la poblacion viene determinada por el movimiento
natural de la poblacion (nacimientos y defunciones) y por las
migraciones (personas que emigran frente a personas que inmigran).
Ambos factores se pueden medir a través la tasa de crecimiento natural
(aquella que mide la diferencia entre nacimientos y defunciones), y la
tasa de crecimiento migratorio (mide la diferencia entre inmigraciones
y emigraciones, es decir, entradas y salidas de poblacion).
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GRAFICO 3. TASA DE CRECIMIENTO (BASE 2000), TASA DE CRECIMIENTO
NATURAL (TCN) Y TASA DE CRECIMIENTO MIGRATORIO (TCM). VEJER DE LA
FRONTERA, 2005 - 2015.

2005 2006 2007 2008 2009 2010/2011R01

e Tasa de crecimiento (base 2000) e====Tasa de crecimiento natural

==Tasa de crecimiento migratorio

Fuente: elaboracién propia a partir de SIMA. Padron Municipal de Habitantes. IECA.

En el caso de Vejer de la Frontera, se observa una tasa de crecimiento
natural con indices pequefos y con tendencia a la reduccion. Incluso, ha
llegado a situarse en torno a cero, y a tasas de crecimiento natural
negativas, debido al descenso de la natalidad. Por otro lado, se observa
la caida de la tasa de crecimiento migratorio (cada vez son menos las
personas que llegan frente a las que se van), con unos indices negativos
en varios afios, momento en que las emigraciones superaron a las
inmigraciones. La conjuncién de estos factores demuestra la
estabilizacion poblacional del municipio, asi como el estancamiento del
volumen poblacional.

do inicialmente por el Pleno Municipal en

Analizando los mismos pardmetros para la poblacion entre los 16 y 34
afios del municipio, con tal de poder reflejar la realidad del grupo de
edad poblacional tendente a la emancipacion, se observa que las
salidas de poblacion juvenil supera de manera importante las llegadas,
teniendo como resultado unas tasas de crecimiento migratorio
negativas para ocho de los diez afios que van entre 2005 y 2015. El
promedio de la tasa de crecimiento migratorio para este periodo fue del
-4,37%o, llegando incluso a niveles del -10, 11y 12 por mil para algunos
afios.

GRAFICO 4. TASA DE CRECIMIENTO MIGRATORIO (%o) DE LA POBLACION
ENTRE 16 Y 34 ANOS. VEJER DE LA FRONTERA, 2006 — 2015.

10

-15

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Fuente: Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia.
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En lo que respecta a la tasa de emigracion de los jovenes (entre los 16 y
34 afios) si bien en 2015 fue del 5,63%o, lo que supone un importante
descenso respecto al afio anterior, el promedio de los Ultimos diez afios
fue del 31,60%o. Estas salidas de poblacion se dirigieron principalmente
a otros municipios de Andalucia

Por otro lado, analizando la tasa de inmigracion se situé en el 8,66%o
en 2015, cifra muy inferior a la de afios anteriores. El promedio de los
Ultimos diez afios fue del 28,5%o, por lo que se situd por debajo de la
tasa de emigracion.

De la conjuncion de entradas (inmigraciones) y salidas (emigraciones)
de poblacion joven entre 16 y 34 afios se obtiene, que de manera
general, y a excepcion de unos pocos afios (2006, 2013 y 2015), durante
el periodo 2005-2015 las salidas de poblacion joven fueron superiores a
las llegadas.

do inicialmente por el Pleno Municipal en

GRAFICO 5. TASA DE EMIGRACION (%o) DE LA POBLACION ENTRE 16 Y 34
ARNOS. VEJER DE LA FRONTERA, 2006 — 2015

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
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Fuente: Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia.
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GRAFICO 6. TASA DE INMIGRACION (%o) DE LA POBLACION ENTRE 16 Y 34
ANOS. VEJER DE LA FRONTERA, 2006 — 2015.
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Fuente: Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia.

Para obtener un mayor nivel de detalle sobre la distribucién de la
poblacion se puede acceder a las cifras de poblacion ofrecidas por el
Ultimo Censo de Poblacion y Viviendas de 2011 para distritos y
secciones censales. La poblacion de Vejer se concentra en su mayoria
en el Distrito 2. En este distrito reside el 63,1% de la poblacion, sequido
por el Distrito 3 (23,8%), y el Distrito 1 (13,2%).

TABLA 2. POBLACION POR DISTRITOS. VEJER DE LA FRONTERA, 2011.

Distrito o1 dJ 13,2

Seccion 1103901001 710
Seccién 1103901002 975
Distrito 02 8.070 63,1
Seccidn 1103902002 1.590
Seccién 1103902003 1.485
Seccidn 1103902004 1.205
Seccién 1103902005 1.885
Seccion 1103902006 1.910
Distrito 03 3.040 23,8
Seccién 1103903001 1.935
Seccién 1103903002 1.105
Total 12.795 100,0

Fuente: elaboracién propia a partir de Censo de Poblacién y Viviendas de 2011. INE.
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Por grandes grupos de edad, la mayor parte de la poblacién cuenta con
una edad entre 15y 49 afios (48,6%) para 2017. El 35,8% la poblacién
contaba con mas de 5o afios y el 15,6% con menos de 15 afios. Si se
compara estas cifras con la distribucion de la poblacion por grupos de
edad con Andalucia y la provincia de Cadiz se obtiene que la poblacion
vejeriega presenta una estructura menos joven y con mayor peso de la
poblacion adulta que en el conjunto de la provincia y Andalucia.

GRAFICO 7. POBLACION POR GRANDES GRUPOS DE EDAD (%). VEJER DE LA
FRONTERA, PROVINCIA DE CADIZ Y ANDALUCIA, 2017.
60,0
48,6
50,0 47,947,8
35,835,636,1

40,0
£ 30,0

200 15616416,
- il
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De 0 a 14 afios De 15a49 aflos  De 50 y mas afios

m Véjer de la Frontera mProvincia ®Andalucia

Fuente: elaboracién propia a partir de SIMA. Padron Municipal de Habitantes. IECA.

La poblacion de Vejer de la Frontera ha sufrido un rapido proceso de
envejecimiento. La poblacion de Vejer no solo tiende al
envejecimiento, sino que ademas se ha llegado al momento en que la
poblacién anciana (mayor de 65 afios) supera a la poblacion joven
(menor de 15 afios). Asi, en Vejer de la Frontera y para 2017 la poblacion
menor de 15 afos representa el 15,6% del total de la poblacidn,

mientras la mayor de 65 afios es del 16,3%.Esta circunstancia no ocurria
en 1996 cuando la poblacion joven menor de 15 afios era superior a la
anciana mayor de 65 (20% de menores de 15 afios frente a 13,5% de
mayores de 65).

GRAFICO 8. PIRAMIDE DE POBLACION. VEJER DE LA FRONTERA, 1996-2017.
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Fuente: elaboracién propia a partir de SIMA. Padrén Municipal de Habitantes. IECA.

En tan solo los Ultimos diez afos la edad media ha crecido mas de un
afio, pasando de los 39 en 2006 a los 41,1 de 2016. Este indicador ya nos
muestra un primer resultado de una poblacion envejeciday que ademas
continta con la tendencia al envejecimiento.
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La estructura de la poblacion por sexo y edad manifiesta la tendencia al
envejecimiento de la poblacién antes mencionada. Asi, comparando las
piramides de poblacion de 2017 y 1996 se comprueba una pérdida de
poblacion en los grupos de edad jévenes (importante estrechamiento
de la base de la piramide de poblacién por debajo de los 34 afios), frente
al incremento de los grupos de edad adultos (entre los 35 y 55 afios), y
los grupos de edad mas ancianos (mayores de 75 afios).
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Atendiendo a esta evolucion de la poblacion, las proyecciones de
poblacion realizas por el IECA para los municipios andaluces de mas de
10.000 habitantes, recogen para Vejer de la Frontera un descenso
sostenido de la poblacion para los proximos afios. Segun esta
proyeccion la poblacion para Vejer de la Frontera en 2024 serd de
12.593 habitantes, lo que supondria una pérdida de poblacion de 207
habitantes segun la cifra proyectada en 2016, esto es un descenso del
1,6%.

GRAFICO 9. PROYECCION FUTURA DE POBLACION TOTAL. VEJER DE LA
FRONTERA, 2016-2024.
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Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia.

do inicialmente por el Pleno Municipal en

Respecto a la poblacidn entre 16 y 34 afios, que sera la que en un futuro
tendra necesidades de acceder a una vivienda, el IECA proyecta para
Vejer de la Frontera un fuerte descenso de la poblacion en este grupo
de edad. Asi, las proyecciones pronostican que el nUmero de habitantes
entre 16 y 34 afios pasara de 2.840 a 2.647 en 2024, lo que supone un
descenso de 193 habitantes en términos absolutos, y del 6,8% en cifras
relativas.

GRAFICO 10. PROYECCION FUTURA DE POBLACION ENTRE LOS 16 Y 34 ANOS
VEJER DE LA FRONTERA, 2016-2024.
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Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia.
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(2) Andlisis de hogares.

El nimero total de hogares en el municipio segun el Ultimo Censo de
Poblacion y Viviendas de 2011 asciende a 4.552 hogares, lo que supone
un incremento de la tasa de variacion del nimero de hogares del
14,84% respecto al anterior censo de 2001.

Si se tiene en cuenta la relacion de hogares y viviendas (4.550 hogares
y 6.694 viviendas), la distribucion media de los hogares en el parque
municipal de la vivienda es del 68,0%, lo que evidencia que un 32,0% de
las viviendas no alberga ningin hogar.

Atendiendo a la estructura y composicion del hogar segun los datos
censales de 2011 los hogares de Vejer de la Frontera presentan las
siguientes caracteristicas:

e Eltamafio medio del hogar es de 2,8 personas.

e El porcentaje de hogares con todos sus miembros
espafioles es del 94,1%.

e Elndmero de nicleos en el hogar es de 0,8.

e El39,1% de los hogares cuentan con una Unica generacion
presente.

e El64,0% de hogares tienen algun miembro desempleado.

e El 13,2% de los hogares se componen por nucleos
monoparentales.

MIENTO-RE/VEJER DE LA FRONTERA.

TABLA 3. PRINCIPALES CARACTERISTICAS DE LOS HOGARES. VEJER DE LA
FRONTERA, 2011.

Vejer de I
Indicadores la Prowpc_la Andalucia
de Cédiz
Frontera
Tamafio medio del hogar 2,8 2,8 2,7
Porcentaje de hogares con todos 041 945 90,4

sus miembros esparioles
Namero de nucleos en el hogar 0,8 0,8 0,8
Porcentaje de hogares con una
Unica generacion presente
Porcentaje de hogares con
miembros activos entre 16 y 64 64,0 56,7 52,4
afios, alguno de ellos parado
Porcentaje de nlcleos
monoparentales

39,1 40,1 44,1

13,1 171 16,2

Fuente: IECA. Censo de Poblacion y Viviendas 2011.

En cuanto al tamafio del hogar la distribucion es equilibrada entre los
hogares de unay cuatro personas. El mayor numero de hogares es el de
cuatro personas, representan el 24% de los hogares del municipio,
seguido por los formados por tres personas con el 23%, los hogares de
dos personas con el 22%. Por su parte, los hogares unipersonales
suponen el 21% y los de Los hogares de cinco o mas personas
representan el 10%.
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GRAFICO 11. HOGARES POR TAMANO. VEJER DE LA FRONTERA, 2011. GRAFICO 12. NUCLEOS SEGUN TIPO. VEJER DE LA FRONTERA, 2011.
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Fuente: IECA. Censo de Poblacién y Viviendas 2011. Fuente: IECA. Censo de Poblacién y Viviendas 2011.

En cuanto al tipo de nucleo familiar destacan con el 60% los hogares los (3) Proyeccién de hogares.
formados por una pareja con hijos, porcentaje que cae hasta el 19%
para el grupo de parejas sin hijos. El restante porcentaje de los hogares
se corresponde con otros modelos familiares, que motivan una mirada
a las necesidades de los hogares y por tanto ser tomadas en
consideracion para satisfacer la necesaria reconversion de vivienda que
satisfaga las necesidades de estos modelos.

Tomando como referencia la proyeccion de hogares realizada para la
provincia de Cadiz por el IECA, se observa que el tamafio medio de los
hogares por tipologia en 2025 tendera a no cambiar el nimero de
personas por hogar a lo que actualmente encontramos.
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GRAFICO 13. TAMANO MEDIO DE LOS HOGARES SEGUN TIPOLOGIA DE
HOGAR EN LA PROVINCIA DE CADIZ, 2019-2025.
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Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia.

Por otro lado, para 2025, el nimero de hogares segun tipologia se
mantendrd estable en las unidades pluripersonales, de dos o mas
nucleos y monoparentales. No obstante, se observa un crecimiento de
los hogares unipersonales, de parejas sin hijos; y de parejas con hijos.

GRAFICO 14. NUMERO DE HOGARES SEGUN TIPOLOGIA DE HOGAR EN LA
PROVINCIA DE CADIZ, 2019-2025.
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Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia.

Finalmente, analizando lo referente al nimero de personas segun
tipologia de hogar, se vuelve a observar una tendencia a no variar el
numero de personas que conviven en hogares pluripersonales, de dos o
mas nucleos; un leve crecimiento de los hogares unipersonales,
monoparentales, y de dos o mas nicleos; y prevalecen los hogares
unipersonales y de parejas con hijos.
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GRAFICO 15. NUMERO DE PERSONAS SEGUN TIPOLOGIA DE HOGAR EN LA
PROVINCIA DE CADIZ, 2019-2025
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Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia.

(4) Andlisis de los jovenes: emancipacion y vivienda.

A continuacion se presentan datos relativos a la emancipacion de los
jovenesy el acceso a la vivienda obtenidos del estudio Observatorio de
la Emancipacién en Andalucia realizado por el Consejo de la Juventud de

Observatorio de Emancipacion n® 14 (Primer semestre 2017), consultado en junio de
2018 en http://www.cje.org/descargas/cje7256.pdf

Espafia, y publicado en el Observatorio de Emancipacion n° 14 (Primer
semestre 2017)".

Emancipacion.

La tasa de emancipacion residencial de la poblacion joven en Andalucia
continva reduciéndose hasta situarse en un 16,4%, la cuarta mas baja
de Espafia, con una caida interanual del 10,44%, y reduciéndose el
1,25% respecto al afio 2016.

Empleo.

A pesar de que la ocupacion en Andalucia entre la poblacion menor de
30 afos ha crecido, se situa aun casi 6 puntos por debajo de la media
espafiola. El empleo creado es principalmente temporal, manteniendo
a Andalucia como la comunidad con la mayor tasa de temporalidad del
empleo joven dentro del pais. Junto a esta temporalidad, la
subocupacion continda siendo un problema en el territorio andaluz, con
un 51,2% de las personas menores de 30 afios ocupadas con estudios
superiores y sin cursar estudios en esta situacion.

Con este contexto laboral se observa que la situacion econémica de las
personas jévenes no mejora sustancialmente, y que la tasa de pobreza
de la poblacion de menos de 30 afios en la comunidad autdénoma, a
pesar del leve descenso, sigue siendo la mas alta de Espaia, llegando al
54%.
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Salario.

Otra consecuencia de esta situacion queda, asimismo, reflejada en que
el poderadquisitivo de las personas jovenes en Andalucia ha sufrido una
caida en relacion al salario joven. Ello, sumado al importante
incremento en los precios del alquiler de vivienda, hace que sea
practicamente inviable para una persona joven asalariada o un hogar
joven emanciparse por esta via. En el caso de la compra, situacion algo
mejor, también hace que el esfuerzo se sitie por encima del 30%
recomendable.

GRAFICO 16. RELACION PRECIO VENTA VIVIENDA LIBRE / CAPACIDAD
ADQUISITIVA DE LA POBLACION JOVEN.

Anos de salario / ingresos hogar
20
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Fuente: Observatorio de Emancipacion n°® 14 (Primer semestre 2017), Observatorio de
la Emancipacion en Andalucia, Consejo de la Juventud de Espafia.

GRAFICO 17. EMANCIPACION RESIDENCIAL DE LA POBLACION DE 16 A 34
ANOS.

asa emancipacian

20%

16=29 afios 30-34 afios

Fuente: Observatorio de Emancipacion n® 14 (Primer semestre 2017), Observatorio de
la Emancipacion en Andalucia, Consejo de la Juventud de Espafia.
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GRAFICO 18. EVOLUCION DE LA EMANCIPACION RESIDENCIAL DE LA

POBLACION DE 16 A 29 ANOS

Tasa emancipacién

0%

200 e — |

Fuente: Observatorio de Emancipacion n® 14 (Primer semestre 2017), Observatorio de
la Emancipacién en Andalucia, Consejo de la Juventud de Espafia.

Nivel de estudios.

Respecto al nivel de estudios, las personas menores de 30 afios con
estudios superiores en Andalucia representan el 18,6% (con una caida
del 5,61% respecto al afio anterior), 4 puntos menos que en el total de
Espafia y con estudios primarios constituyen el 28,7%

Flujos migratorios.

Hay un crecimiento importante, del 51,36% en términos interanuales,
en los flujos migratorios hacia el extranjero entre la poblacion joven en
Andalucia. Este crecimiento se ha dado principalmente entre personas
de origen extranjero, mientras que entre las personas jovenes de origen

espafiol se mantiene un saldo negativo de 1.663 personas, que se
concentra principalmente en el tramo de edad de 25 a 29 afos. Sin
embargo, elnUmero de personas menores de 30 afios de origen espafiol
que ha emigrado al extranjero desde Andalucia ha descendido un 6,1%
respecto al afio anterior, mientras que las personas jovenes de origen
espafiol que han regresado han aumentado un 12,1%.

En el caso de la poblacion joven de origen extranjero, ha aumentado un
8,15% el nUmero de personas menores de 30 afios que han emigrado al
extranjero, aunque aumenta en mayor medida respecto al afio anterior,
un 15,07% el ndmero de personas que llegan a Andalucia desde el
extranjero, constituyendo un 92,5% del total frente a un 71,8% de las
inmigraciones.

En relacion a los movimientos migratorios dentro de la Comunidad
Auténoma, hay una profundizacion de la pérdida de poblacion joven en
favor de otros territorios en Espafia. Asi, en 2016 se habria registrado
una pérdida de 5,4 personas menores de 30 afios por cada 1.000
habitantes, llegando a 8,2 en el tramo de 25 a 29 afios. Es destacable
también que el tramo de edad en el que ha habido un mayor aumento
del flujo negativo ha sido entre las personas de 30 a 34 afios, con un
64,7% de crecimiento respecto al afio anterior. Esta pérdida se
concentra en las personas jovenes de origen espafiol, que constituyen
un 89,0% del total.

Mercado mobiliario.

Lola Montafiés - Plan Sur | Informacion y diagndstico _
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En relacién al mercado inmobiliario de Andalucia, se constata la
continuacion de la tendencia al alza en los precios del alquiler, con un
aumento del 9,1% respecto al afio anterior, que ha llevado a que se
incremente también el esfuerzo que una persona joven debe hacer en
Andalucia para poder emanciparse. Asi, una persona joven asalariada
debia dedicar un 73,7% de sus ingresos al pago del alquiler de una
vivienda, un 9,9% mas que el afio anterior, mientras que en el caso de
un hogar joven, este esfuerzo llega al 45,5% de sus ingresos, en ambos
casos un esfuerzo superior al 30% recomendable.

En el caso de la compra, la subida de precios es mas moderada, de un
0,8%, concentrada en los pisos de nueva construccion. El esfuerzo que
deben hacer los hogares jovenes para poder emanciparse en esta
modalidad ha descendido un 6,3% respecto al afio pasado. En el caso
de una persona joven asalariada el esfuerzo se incrementa un 0,5%,
fruto de la caida del salario joven. Asi, el esfuerzo a realizar para poder
acceder a una vivienda mediante su compra se sitUa en el caso de un
hogar joven en el 32,8%, y en el de una persona joven salariada en un
53,2%.

En el caso concreto de la provincia de Cadiz, se observa que los ingresos
minimos anuales de la poblaciéon joven son de 18.304 €, que
corresponden a 1.525€ mensuales. La variacion interanual ha sido para
la provincia de un descenso del 2,3%. La diferencia de los ingresos de
un hogar joven es del 8,5%, y de un 78,8% respecto a su salario.

GRAFICO 19. EVOLUCION DEL COSTE DE ACCESO AL MERCADO DE LA
VIVIENDA EN PROPIEDAD Y ALQUILER PARA UNA PERSONA JOVEN ASALARIADA
(16 - 29 AROS).
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Fuente: Observatorio de Emancipacion n° 14 (Primer semestre 2017), Observatorio de
la Emancipacién en Andalucia, Consejo de la Juventud de Espafia.

Analizando el régimen de tenencia de las viviendas de las personas
emancipadas dentro de la poblacion entre 16 y 24 afios se observa que
principalmente se accede a una vivienda en alquiler (60,6%), y de forma
minoritaria se encuentran la propiedad totalmente pagada (14,7%), la
cesion gratuita o a bajo precio (15,9%), y la propiedad con hipoteca
(11,4%). Sin embargo, la poblacion de 25 a 29 afios esta repartida entre
el alquiler (351%) y la propiedad con hipoteca (33,0%), Yy
minoritariamente disponen de una cesion gratuita o a bajo precio
(17,2%), y a la propiedad pagada (14,8%).
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Conclusiones.

Segun los datos de 2016, habria aumentado el porcentaje de personas
jovenes que residian en viviendas de su propiedad, alcanzando el
40,8%, en detrimento de las personas que lo hacian en régimen de
alquiler, que representaban un 43,3%, mostrando una estructura del
mercado de la vivienda con mas peso de la propiedad en Andalucia que
en el conjunto del pais.

Los datos de los que disponemos respecto al coste efectivo que
pagaban las personas jovenes emancipadas por la compra o el alquiler
de vivienda en 2016 muestran que éste era superior al recomendado
(30% de los ingresos). El coste del alquiler, aunque experimenta una
caida del 5,7%, suponia un 36% de los ingresos netos de un hogar joven,
con un incremento del 9,1%.

El mayor esfuerzo a realizar en el caso del alquiler hace que el nUmero
de hogares jovenes sobre endeudados en régimen de alquiler alcance
en 2016 un 25,0%, con un crecimiento del 23,9% en relacién al afio
anterior, mientras que en el caso de hogares con propiedad con
hipoteca, la cifra de sobrendeudamiento llegaba al 15,3%. En ambos
casos la tasa de sobreendeudamiento andaluza es mayor que en el
conjunto del estado.
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4.1.2. ANALISIS DE LA NECESIDAD Y DE LA DEMANDA DE VIVIENDA
EN LA ACTUALIDAD

Para el estudio de la necesidad y la demanda de vivienda en el
municipio primero se deben definir ambos conceptos, para a
continuacion estimar sus valores.

e Necesidad de vivienda: se define como el hecho fisico
derivado del derecho de cobijo de las personas, organizadas en
nucleos de convivencia y/o familiares. La medicion se realiza en
base al numero de viviendas que se requieren para satisfacer las
necesidades de las personas residentes en el municipio por tal
de disponer de una vivienda habitable y adecuada.

La definicion anterior incluye en su calculo la necesidad de vivienda de
los colectivos con recursos econdmicos para el acceso a la vivienda
libre, los que disponen de una renta limita y por tanto tienen un acceso
dificil a la vivienda, y aquellos que carecen de cualquier medio
economico. Estos Ultimos se engloban dentro de la categoria
denominada de exclusion residencial, colectivo al cual satisfacer sus
necesidades supone un objetivo fundamental del presente plan. Para la
identificacion del colectivo en exclusién social se ha utilizado la
metodologia ETHOS>.

e Demanda de vivienda se define como el calculo del nimero de
viviendas producido por la necesidad condicionada por los

2European Typology on Homelessness and Housing Exclusion, formulada en 2005 y
revisada posteriormente por FEANTSA, Federacién Europea de Organizaciones
Nacionales que trabajan con Personas sin Hogar.

precios de acceso (adquisicion y alquiler), y por la capacidad de
gasto de los nicleos de convivencia y/o familiar. La medicion se
realiza por nUmero de viviendas demandadas por quintiles de
precio.

De esta manera, el concepto de necesidad, por un lado, incluiria a todas
las viviendas que seria necesario habilitar para atender a todas las
necesidades, mientras que el concepto de demanda, por otro,
intervienen factores que relacionan tipo de vivienda con esfuerzo de
gasto en las familias, y precios de hipotecas y alquileres, es decir alude
a una referencia de mercado que sélo es aplicable, en parte, a la
necesidad de vivienda.

(1) Necesidad de vivienda

Para conocer cuantas personas necesitan vivienda en un municipio
pueden realizarse, al menos, dos procesos de célculo e investigacion:

e Mediante el estudio de los datos arrojados por el Registro
Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida
(RPMDVP) en el que se inscriben aquellas personas que
necesitan una vivienda en el municipio. Los datos son muy
precisos sobre las necesidades actuales de los individuos
inscritos, si bien no recoge la realidad del total de la poblacion.

e Mediante técnicas de investigacion sobre necesidades de
vivienda, las cuales puede realizarse a través de la investigacion
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social, utilizando encuestas y otros métodos para estimar las
necesidades de vivienda de la poblacion.

Para la elaboracion del presente Plan se han contemplado ambas vias
de investigacion. Por una parte, se ha explotado al maximo la
informacion recogida en el RPMDVP y por otra, se ha llevado a cabo un
proceso de encuestacion. Sin embargo, esta segunda investigacion,
también contemplada en el proceso participativo, no ha sido de una
muestra poblacional  significativa que pueda aportar datos
contundentes a la investigacion, y por tanto, se ha descartado en el
proceso de célculo del presente apartado.

Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda
Protegida

Con fecha g de marzo de 2018, la trabajadora social responsable de los
Servicios Sociales del Excmo. Ayuntamiento de Vejer de la Frontera
emite informe con datos cuantitativos del Registro Publico Municipal de
Demandantes de Vivienda Protegida.

Segun este informe, Vejer al dia de la fecha tiene empadronadas 4.550
familias, estando inscritas como demandantes de vivienda en el
correspondiente registro municipal 441 solicitantes, de los cuales 163
estan activos.

Por régimen de acceso a la vivienda la opcion preferida es el régimen
de alquiler con opcién a compra, elegida por el 86,6% de las
inscripciones. Seguidamente se encuentra la compra, con el 29,0%, y
por el alquiler con el 20,6%. Cabe sefalar que una persona demandante

do inicialmente por el Pleno Municipal en

de vivienda inscrita puede elegir mas de una opcion de acceso a la
vivienda, de ahi que los porcentajes sumen mas de cien por ciento.

Segun sexo, el 57,4% de los solicitantes son hombres mientras el
restante 42,6% son mujeres.

Por edades, predominan las solicitudes de personas jévenes. Asi, el
49,9% de los solicitantes contaba con menos de 35 afios, el 35,6% lo
componen los solicitantes entre 35y 50 afios, el 12,2% tenian entre 50
y 65, y Unicamente el 2,3% mayores de 65 afios.

Atendiendo al nivel de ingresos la mayoria de las solicitudes proceden
de personas con ingresos bajos. El 67,1% de las inscripciones
correspondian a personas con ingresos por debajo 1 IPREM. El 16,3%
tenian entre 1-1,5 veces el IPREM, el 11,8% entre 1,5y 2,5 IPREM.

En cuanto al tipo a la composicion familiar cabe destacar que la mayor
parte de las inscripciones aparecen sin respuesta a este aspecto. La
mayoria de solicitantes se refieren a familias monoparentales (36
inscripciones, 8,2%), seguidas por las de personas con discapacidad (30
inscripciones, 6,8%), y las de familia numerosa (17 inscripciones, 3,9%).

Por Ultimo, y en cuanto al tamafio familiar, el 49,4% de las inscripciones
cuentan con una unidad familiar de un Unico miembro, seguido por las
de dos miembros 20,0%, y el de 3 miembros con el 15,2% de las
inscripciones. A medida que aumenta en el nimero de miembros
desciende las solicitudes de las mismas.

Segun los datos del RPMDVP, el programa mas adecuado para el
demandante mayoritario de Vejer es para alquiler con opcién a compra,

Lola Montafiés - Plan Sur | Informacion y diagndstico
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y para sectores con ingresos menores de 1,5 veces el IPREM (Indicador
Piblico de Renta de Efectos Multiples). Son, por tanto,
aproximadamente entre unos 180 y 218 hogares los que representan la
necesidad actual de las correspondientes viviendas, puesto que de las
proyecciones de poblacion y hogares analizadas en el apartado anterior
(Proyeccidn de poblacién y hogares) no puede concluirse un aumento de
la poblacién.

(2) Necesidad de vivienda protegida

En el presente apartado se determina la necesidad y demanda en el
contexto econémico de Vejer de la Frontera (precio de la vivienda y
renta disponible), y en la oferta de vivienda en el municipio, del
colectivo de personas que no pueden tener acceso al mercado de la
vivienda en condiciones normales.

Se entienden como condiciones normales cuando se destina como
maximo el 30% de los ingresos al pago de un alquiler o hipoteca. Se
considerard renta insuficiente cuando una unidad de convivencia y/o
familiar no tiene la capacidad econdmica suficiente para satisfacer la
necesidad de vivienda. El umbral del 30%, todo y no tener fundamentos
tedricos estrictos, se entiende como limite dado que el efecto de un
coste superior para las rentas bajas supone un limite critico a partir del
cual se dejan de satisfacer otras de las necesidades fundamentales.

Dentro del colectivo se diferenciara entre las personas que disponen de
una renta insuficiente y los de exclusion residencial.

do inicialmente por el Pleno Municipal en

e Personas conrenta insuficiente: son aquellas que disponiendo
de un ingreso minimo, éste no es suficiente para sufragar el
coste de una residencia.

e Personas en exclusion residencial: son aquellas que tienen
una necesidad especial derivada de la ausencia de capacidad
economica destinada a la vivienda, y por tanto requieren de
acciones asistenciales.

Para cuantificar el ndmero de viviendas para personas con renta
insuficiente es preciso estimar precios de adquisicion y de alquiler en el
municipio, y la segmentacion de la poblacién por nivel de renta
disponible.

Atendiendo al marco normativo en el que se apoya el presente
documento, se considera la vivienda como derecho social recogido en
la Constitucion Espafiola de 1978, en el Estatuto de Autonomia de
Andalucia de 2007, y en la ley1/2010, de 8 de marzo, reguladora del
Derecho a la Vivienda en Andalucia. Por este motivo, se entiende que
aquellas situaciones en las que las unidades de convivencia y/o
familiares no pueden responder integra e independientemente a la
necesidad residencial segun los precios de mercado, sera necesario
solventar la situacion desde la politica publica.

Es por esto, que el grupo beneficiario clasico delas politicas de vivienda
protegida son las personas con renta insuficiente y las que se
encuentran en riesgo y/o exclusion social.
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Renta insuficiente para la compra de vivienda.

El precio medio de la vivienda en venta en Vejer de la Frontera es de
practicamente 242.000€ segun los datos obtenidos del muestreo
realizado en diferentes websites de compra y alquiler de vivienda
(fotocasa e idealista). En la elaboracion de los quintiles de la muestra
obtenida del trabajo de campo se han situado el 20% de las viviendas
por debajo de los 89.500 €, mientras que en el otro extremo, de mas de
360.000€, se sitUa el otro20% de la oferta.

La amortizacion de la hipoteca de una vivienda de 242.000€ supone
una cuota mensual al 3% de interés fijo de 692,4€, contemplando que
se amortiza en 30 afos, o de 1.384,8€si se hace en 15 afios.

TABLA 4. NUMERO DE VIVIENDAS SEGUN PRECIOS DE VENTA POR QUINTILES
VEJER DE LA FRONTERA. JUNIO DE 2018

Q1 Q2 Q3 Q4 Q5
89.500 150.000—  220.000-
<89.500€ 55 6ooe 220.000€ 360.000€ > S00-000€
49 74 39 35 50

Fuente: elaboracion propia a partir de los datos obtenidos del trabajo de campo por
diferentes websites de compra y alquiler de vivienda (fotocasa, idealista) en junio de
2018.

Por otra parte, conocida la distribucion de renta de los demandantes de
vivienda inscritos en el RPMDVP es posible estimar que parte de dicha
poblacién puede acceder al mercado de renta libre, y parte tendra que
dirigirse a la oferta de vivienda protegida.

A continuacion, se presenta el nimero de viviendas, por intervalos de
precio de venta, y periodo de amortizacion si se destina a su compra el
30% de los ingresos. Este ejercicio se ha realizado para el conjunto de
la poblacién con necesidad de vivienda e inscrita en el RPMDVP de
Vejer de la Frontera.

Lola Montafiés - Plan Sur | Informacion y diagndstico
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o inicialmente por el Pleno Municipal en

TABLA 5. PERIODO DE AMORTIZACION HIPOTECARIO EN ANOS SEGUN RENTA. VEJER DE LA FRONTERA. JUNIO DE 2018.

Cuotas hipotecarias (€)

IPREM Renta anual (€) 30% Renta (€) Inscritos RMDVP < 89.500 89.500—150.000 150.000—220.000 220.000 —360.000 > 360.000

0-1 7.455 2.237 296 40

1-15 11.183 3.355 72 27 36
15-25 18.638 5.591 52 16 21
25-35 26.093 7.828 20 11 15
35-45 33.548 10.064 1 9 12
45-55 41.003 12.301 0 7 10
Leyenda:

Verde: adquisicion de una vivienda mediante hipoteca amortizada antes de 25 afios.
- Naranja: adquisicion de una vivienda mediante hipoteca amortizada entre 26 y 50 afios.
- Rojo: adquisicién de una vivienda mediante hipoteca amortizada en més de 51 afios.

Fuente: elaboracion propia a partir de los datos obtenidos del trabajo de campo por diferentes websites de compra y alquiler de vivienda (fotocasa, idealista, cruzados con los datos de
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RMDVP, en junio de 2018.

Teniendo en cuenta que la renta neta media del municipio es de
13.945€, se establece que para adquirir una vivienda de coste inferior a
89.500 € el comprador deberia destinar el 30% de su renta durante un
periodo de 16 afios. Sin embargo, teniendo en cuenta que el precio
medio de la vivienda se encuentra en el cuarto quintil (242.000€), la
amortizacion hipotecaria se sitUa en 52 afios.

Por otro lado, el calculo realizado sobre la hipdtesis de viabilidad arroja
los siguientes resultados respecto al plazo necesario para la adquisicion
de la vivienda:

Renta suficiente: se considera como hipdtesis de viabilidad los casos
en que la vivienda se podria adquirir en un maximo de 25 afios.

e En el caso de la vivienda cuyo precio es inferior al Q1, un total
de 73 inscritos podrian acceder a la misma. Sin embargo,
atendiendo al nUmero de viviendas ofertadas, habria
actualmente un déficit de 24 unidades. No obstante, esto se
podria solventar subiendo al Q2, donde todos podrian acceder
auna vivienda.

e Los inscritos que tienen acceso a una vivienda en el mercado
libre disponen de una renta anual superior a 1,5 veces el IPREM.

Renta insuficiente (moderada): se trata de aquel colectivo de personas
que por su nivel de renta solo podria acceder a viviendas en las
condiciones establecidas con pagos diferidos a largo plazo, es decir, con
hipotecas de entre 26 y 50 afios.
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Renta insuficiente (severa): en este caso sélo podrian acceder a una
vivienda del precio mas bajo, y con un pago al menos en 51 afios.

e Los inscritos de renta insuficiente disponen de una renta anual
inferior a 1,5 veces el IPREM.

e Suponen el 83,4% de las inscripciones del RMDVP, 338
personas.

Renta insuficiente para el alquiler de vivienda.

El precio medio de la vivienda en alquiler en Vejer de la Frontera es de
practicamente 9oo€ segun los datos obtenidos del muestreo realizado
en diferentes websites de compra y alquiler de vivienda (fotocasa e
idealista). Cabe destacar del muestro, que tan sélo se han encontrado
16 viviendas disponibles para la modalidad de alquiler de largo plazo,
frente a las mas de 700 viviendas completas disponibles en las websites
de viviendas turisticas (airbnb y homeaway).

En la elaboracidn de los quintiles de la muestra obtenida del trabajo de
campo se han situado el 20% de las viviendas por debajo de los 89.500

€, mientras que en el otro extremo, de mas de 360.000 €, se sitUa el otro
20% de la oferta.

TABLA 6. NUMERO DE VIVIENDAS SEGUN PRECIOS DE ALQUILER POR
QUINTILES. VEJER DE LA FRONTERA. JUNIO DE 2018

Q1 Q2 Q3 Q4 Q5
<375€ 375-475€ 475-690€ 690 - 1500 € > 1500 €
4 1 3 5 3

Fuente: elaboracién propia a partir de los datos obtenidos del trabajo de campo por
diferentes websites de compra y alquiler de vivienda (fotocasa, idealista) en junio de
2018

Los precios por quintiles de los alquileres de larga duracion de Vejer de
la Frontera permiten en la comparacion con la renta mensual disponible
de los inscritos en el RMDVP la estimacion de las posibilidades de
acceso a la vivienda destinando un maximo del 30% de la renta neta
mensual.
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TABLA 7. PROBABILIDAD DE ACCESO A UNA VIVIENDA DE ALQUILER SEGUN INGRESO Y PRECIO DE LA VIVIENDA. VEJER DE LA FRONTERA. JUNIO DE 2018.

IPREM Renta anual 30% Renta N inscritos
0-1 7.455 186 296
1-15 11.183 280 72
15-25 18.638 466 52
25-35 26.093 652 20
35-45 33.548 839 1
45-55 41.003 1.025 0
Leyenda:

- Verde: acceso fécil a una vivienda, ya que se destina menos del 30% de la renta.

< 375 375 - 475

Alquiler (€)
475 - 690

690 - 1500 > 1.500

- Naranja: acceso con algunas dificultades a la vivienda, se destina alrededor del 30% de la renta.

- Rojo: acceso con muchas dificultades a la vivienda, se destina mas del 30% de la renta.

Fuente: elaboracion propia a partir de los datos obtenidos del trabajo de campo por diferentes websites de compra y alquiler de vivienda (fotocasa, idealista, cruzados con los datos de

RMDVP, en junio de 2018.

Renta suficiente: se considera como hipdtesis de viabilidad los casos
en las unidades de convivencia y/o familiares destinan menos del 30%
de larenta.

e En el caso de los alquileres inferiores a 375 €/mes, Qz, un total
de 73 inscritos podrian acceder a una vivienda. Sin embargo,
atendiendo al nUmero de viviendas ofertadas, habria
actualmente un déficit de 6gviviendas.

e Atendiendo a segundo quintil, tan sélo 21 de los inscritos
podrian acceder a ese alquiler, aunque el déficit seria mucho
mayor que el anterior, de 20 viviendas.

e Los inscritos que podrian tener acceso a una vivienda en el
mercado libre disponen de una renta anual superior a 1,5 veces
el IPREM.

Renta insuficiente (moderada): se trata de aquel colectivo que destina
el 30% de la renta al alquiler.

Renta insuficiente (severa): en este caso se destinaria mas del 30% de
la renta al alquiler de la vivienda.

e Losinscritos de renta insuficiente disponen de una renta anual
inferior a 1,5 veces el IPREM.

e Suponen el 83,4% de las inscripciones del RMDVP, 368
personas.

Atendiendo los resultados, todo y que hay un total de 73 personas que
podrian acceder a una vivienda del mercado libre segun el precio y la
renta de los mismos, la disponibilidad de la misma es muy baja ya que
la vivienda disponible se encuentra en el mercado de los alojamientos

Lola Montafiés - Plan Sur | Informacion y diagndstico



Firmado por AYUNTAMIENTO DE VEJER DE LA FRONTERA Fecha y Hora 08/11/2018 14:11:00

=
s
z
TS

CERES,O=|

#130951323832363030344a,0U=!

AC Administracion Publica,2.5.4.5:

SELLO DE TIEMPO: Fecha de generacion 08/11/2018 14:11:00 Algoritmo SHA256WITHRSA Emitido por CN:

Pagina 40 /137

DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente Documento, que consta de

un total de 137 péaginas, ha sido-aproba
sesion ordinaria, celebrada ey&é 12 de novi
|

bre de 2018.

I PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE VEJER

turisticos. Con la oferta actual del municipio tan sélo se podria
satisfacer lademanda de 21 inscritos, quedando 52 de ellos sin vivienda
por falta de disponibilidad.

Asi pues, a las 368 personas cuya renta es insuficiente y tendrian que
ser atendidas por viviendas publicas, se les deben sumar los 52 inscritos
que por déficit de viviendas en el mercado libre no encuentran
alojamiento.

Necesidad de viviendas para personas en riesgo de exclusion
residencial.

Existe una situacion de exclusion residencial cuando las condiciones del
alojamiento no cumplen de forma adecuada con su funcién. Estas
condiciones se agrupan en cuatro grandes dimensiones:

e Accesibilidad: posibilidad de disponer de una vivienda
mediante los recursos econémicos suficientes que exigen los
sistemas de provision residencial (publicos o privados).

e Adecuacion: relacion entre las condiciones de la vivienda y las
necesidades de quienes la habitan (respecto a su numero,
servicios basicos, servicios especiales derivados de las
condiciones fisicas de las personas etc.).

e Habitabilidad: minimos de calidad que posibilitan el desarrollo
de las funciones que tiene una vivienda.

e Estabilidad: posibilidad de establecer un proyecto continuado
de vida para quienes la habitan.

Para el estudio del fendmeno de la exclusion residencial se propone el
uso del método ETHOS, el cual se sustenta sobre la base de que no

do inicialmente por el Pleno Municipal en

padecer exclusion residencial supone disponer de vivienda en el ambito
legal, social y fisico. Es decir, tener un titulo legal de disposicion sobre
la vivienda, garantizar su privacidad y su utilizacion para las relaciones
sociales, y que cuente con las minimas condiciones de habitabilidad.
Teniendo en cuenta esto, y en funcion de las carencias que se den en
todos o algunos de estos ambitos, se clasifica a las personas sin hogar
en cuatro categorias:

e Sin techo: sin alojamiento de ningun tipo, que residen en el
espacio publico.

e Sin vivienda: que residen en alojamientos temporales como
instituciones, albergues, etc.

e Con una vivienda insegura: residiendo bajo amenaza de
desahucio o desalojo, precariedad o violencia.

e Con una vivienda inadecuada: residiendo en construcciones
insalubres y sin condiciones de habitabilidad, o en situacién de
hacinamiento.

A su vez, estas cuatro categorias conceptuales se subdividen en
categorias operativas para el analisis de los problemas derivados de la
carencia de vivienda y para la implementacién, seguimiento y
evaluacidn de politicas (Comité Econémico y Social Europeo, 2011).

La estimacion de este conjunto poblacional a nivel local se hace en
fecha del 9 de marzo de 2018, gracias a la trabajadora social
responsable de los Servicios Sociales del Excmo. Ayuntamiento de
Vejer de la Frontera, que emite el informe correspondiente con datos
cuantitativos adaptados a la metodologia presentada anteriormente.
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TABLA 8. PERSONAS CON PROBLEMAS DE VULNERABILIDAD O DE EXCLUSION
RESIDENCIAL

Personas sin techo No se tiene constancia

Personas sin vivienda No se tiene constancia

Personas con vivienda con inseguridad construc-

: No se tiene constancia
tiva

Personas con vivienda insegura juridicamente No se tiene constancia

Personas con incapacidad econémica para gastos

de la vivienda (alquiler) X
Personas con incapacidad econémica para gastos 4
de la vivienda (hipoteca)

Personas con incapacidad econémica para gastos 97
de la vivienda (suministro de luz y agua)

Inseguridad habitacional derivada de situaciones 1
de violencia en el ambito familiar/maltrato.

Vivienda inadecuada (chabolismo, caravanas, es- 1

tructuras temporales)

Infravivienda No se tiene constancia

Fuente: Informe de Servicios Sociales del Excmo. Ayuntamiento de Vejer de la Frontera,
9 de marzo de 2018.

A partir de la informacion facilitada por los servicios sociales
municipales y la revision de los grupos de proteccion previstos en el
RMDVP, se estima la presencia de unas 119 personas en Exclusion
Residencial reconocidos en el municipio, aunque puede haber personas
de otros grupos de proteccidn que tengan esta situacion y que no hayan
sido detectados en este conteo.

Conclusion

Taly como se ha explicado anteriormente, se observa en el RMDVP que
la mayoria de los inscritos en Vejer demandan una vivienda en alquiler
con opcioén a compra. Segun los datos calculados, el sector poblacional
segun ingresos que debe ser atendido principalmente por vivienda
protegida es el de aquellas unidades de convivencia y/o familiares con
ingresos inferiores a 1,5 veces el IPREM. Por tanto, los hogares que
representan la necesidad actual de vivienda protegida corresponden a
una horquilla entre los 180 y los 218 hogares.

Se puede concluir que la necesidad actual de vivienda protegida esta
en una horquilla entre las 330y 560 viviendas. El minimo corresponde
al numero de residencias requeridas para personas en exclusion, un
total de 119, unido al nimero de inscritos en el RMDVP que no podrian
acceder a una vivienda en el mercado libre. El maximo corresponde al
nUmero de viviendas para exclusion residencial y el total de los inscritos
en el RMDVP, entendiendo que en el peor de los casos no pudiesen
acceder a ninguna vivienda libre.

No obstante, en cumplimiento con el articulo 10.1.A.b de la LOUAYy lo
establecido en el articulo 10.3 de la LRDVA, correspondiente a las
determinaciones en materia de vivienda protegida, la reserva minima
en materia de vivienda protegida debera ser del 30% de la edificabilidad
residencial. Por ello, y en base a los calculos de demanda de vivienda
del apartado Estimacion total de las necesidades de vivienda., se
establece la horquilla entre las 386 y las 560 unidades.
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(3) Caélculo de la demanda de vivienda en Vejer de la
Frontera.

En el presente apartado se llevara a cabo la determinacion de las
necesidades de vivienda de las familias residentes en el municipio, al
objeto de concretar la definicion y cuantificacion del nimero de
viviendas necesarias en el periodo de vigencia del plan.

La premisa de partida establece que la demanda total de vivienda nace
de la combinacién de la demanda manifiesta y la demanda latente. La
demanda manifiesta hace referencia a las personas registradas a través
de las fuentes que permiten conocer y caracterizar la demanda de
vivienda existente en el municipio, asi como cuantificar y cualificar las
solicitudes de ayudas publicas relacionadas con el acceso a la vivienda.
El acceso a esta informacion se remite al Registro PUblico Municipal de
Demandantes de Vivienda, que recoge las solicitudes de la poblacion.

La demanda latente en cambio se refiere a las situaciones de necesidad
relacionadas con la vivienda, por tanto, no tienen por qué estar
registradas explicitamente en el Registro de Demandantes, si bien,
suele haber una parte de ellas inscrita. La demanda latente hace
referencia por tanto a las necesidades de vivienda por parte de la
poblacion joven en edad de emancipacion, sumada a las personas en
riesgo de exclusion, y las afectadas por problemas econémicos con
repercusion en el pago de la vivienda.

A continuacidn, realiza el cdlculo estimativo de la demanda latente de
vivienda que no ha satisfecho sus necesidades habitacionales (el
andlisis de la demanda manifiesta queda recogido en el punto
correspondiente al Registro Publico Municipal de Demandantes de

do inicialmente por el Pleno Municipal en

Vivienda Protegida). La demanda latente tiene en cuenta tanto la
poblacidn joven (entre 16 y 34 afios) como la poblacion en edades
posteriores. El conjunto de ambos grupos de poblacion las
entenderemos como la demanda de vivienda del municipio.

(a) Estimacién de hogares a partir de la proyeccién de
poblacion.

En el Tabla 3. Principales caracteristicas de los hogares. Vejer de la
Frontera, 2011. se muestra el tamafio medio del hogar en Vejer de la
Frontera, correspondiente 2,8 personas por hogar para el afio 2011,
cuando con un total de 4.552 hogares (IECA), a partir de la Explotacion
de los Censos de Poblacion y Viviendas del INE.

El método escogido para calcular la estimacion de hogares es la
relacion entre la poblacion y tamafio del hogar. De esta manera la
estimacion de hogares resulta de:

n2de habitantes

estimacion de hogares =
& tamaio medio del hogar

Si atendemos a las previsiones de crecimiento de la poblacion para un
horizonte de cinco afios, 2018-2021 (vigencia del plan), y tomando para
el mismo periodo la prevision del tamafio medio de hogares para la
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provincia de Cadiz3, los hogares para el periodo de vigencia del Plan en
Vejer de la Frontera son los que siguen:

TABLA 9. ESTIMACION DE HOGARES. VEJER DE LA FRONTERA.

Afio Poblacion Tamaiio medio del hogar Estimacion de
(habitantes) (personas por hogar) hogares
2018 12.746 2,7 4.720
2020 12.691 2,7 £4.700
2023 12.615 2,6 4.851

Fuente: elaboracion propia a partir de Proyeccion de los Hogares de Andalucia 2014-
2035, IECA.

(b) Estimacién de vivienda por emancipacion residencial.

La poblacion joven retrasa cada vez mas su acceso a la vivienda, tal y
como se recoge en el apartado Andlisis de los jovenes: emancipacion y
vivienda. Es de esperar que la parte mas significativa, al menos
cuantitativamente, de la demanda latente de vivienda se refiera a la
poblacion en edad de emancipacion.

La estimacion parte de las cifras de proyeccion de poblacion del
Instituto de Estadistica* que recoge datos para los municipios mayores
de 10.000 habitantes para el periodo 2013-2035. De esta manera se
puede establecer el grupo de poblacion comprendido entre los 16y 34

3 Se toma este dato dada inexistencia de esta informacién para la escala municipal, y
por la coincidencia del dato provincial y municipal en el censo de 2011.

4 Fuente: Proyeccion de la poblacién de Andalucia y provincias 2016-2070.

afios, como el tramo con mayor potencial de emancipaciony, por tanto,
como el grueso de la potencial poblacion demandante de una vivienda.

TABLA 10. ESTIMACION DE HOGARES PARA LA POBLACION ENTRE 16 Y 34
ANOS. VEJER DE LA FRONTERA.

Poblacion entre 16-34 Tamafio medio del hogar Estimacion de

Afio afos (habitantes) (personas por hogar) hogares
2018 2.785 2,7 1.031
2020 2.737 2,7 1.013
2023 2.649 2,6 1.018

Fuente: elaboracion propia a partir de Proyeccion de la poblacién de Andalucia,
provincias y &mbitos subregionales 2016-2070, IECA.

La poblacién entre 16 y 34 afios es considerada la principal fuente
potencial de demandantes de vivienda, sobre todo a medida que
aumenta la edad de este tramo. Esta poblacion relacionada con la
prevision del tamafio medio del hogar resulta una estimacion de
hogares para este grupo de edad ligeramente superior a los 1.000
hogares.

Por otra parte, los informes del Observatorio de la Emancipacion del
Consejo de la Juventud de Espafia recogen la tasa de emancipacion
juvenils (para el tramo de edad entre 16 y 34 afios) a nivel regional. Dada
la inexistencia de datos de emancipacion juvenil a escala municipal

5 Tasa de emancipacion: porcentaje de personas que viven fuera del hogar de origen
sobre el total de su misma edad.
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tomaremos la tasa de emancipacion juvenil de Andalucia, asumiendo y
extrapolando al municipio los datos disponibles para Andalucia.

De esta manera, la tasa de emancipacion residencial de la poblacion
entre 16 y 34 afios en Andalucia es de un 16,4% en el primer semestre

de 2017, segun el Observatorio de Emancipacion en su informe n° 14.

Aplicando la tasa de emancipacion residencial (16,4%) a la poblacion
entre 15 y 34 afios y a la estimacion de hogares calculada
anteriormente, resulta la poblacion y hogares que se estima que cubran
sus necesidades de vivienda. Esta es la demanda satisfecha, que en el
caso de Vejer de la Frontera oscila entre los 457 habitantes y los 169
hogares en 2018, y los 434 habitantes y 167 hogares en 2023.

TABLA 11. DEMANDA JUVENIL SATISFECHA. ESTIMACION DE HOGARES PARA
POBLACION ENTRE 15 Y 34 ANOS QUE HAN SATISFECHO SU DEMANDA DE
VIVIENDA. VEJER DE LA FRONTERA.

Tamaiio medio del

Poblacién entre 16-34 afios Estimacion de

Afio emancipada (habitantes) hogar (personas por hogares
hogar)

2018 457 2,7 169

2020 449 2,7 166

2023 434 2,6 167

Fuente: elaboracion propia a partir de Proyeccion de la poblacién de Andalucia,
provincias y &mbitos subregionales 2016-2070, IECA.

Por el contrario, el restante de la poblacién joven es poblacion no
emancipada, y por tanto, con necesidades de vivienda para su
emancipacion. Esta es la demanda juvenil insatisfecha. De la aplicacion
del restante porcentaje de la poblacion joven no emancipada (83,6%) a

MIENTO-RE/VEJER DE LA FRONTERA.

la poblacion de este grupo de edad, resulta que la demanda insatisfecha
de vivienda por emancipacion esta en torno a los 8oo hogares (hogares
jovenes que no han cubierto su necesidad de vivienda son en 2018 de
862, en 2020 de 847 y en 2023 de 851). En términos poblacionales, la
poblacién juvenil insatisfecha se mueve entre los 2.200 y 2.300
habitantes.

TABLA 12. DEMANDA JUVENIL INSATISFECHA. ESTIMACION DE POBLACION Y
HOGARES ENTRE 16 Y 34 ANOS QUE NO HAN SATISFECHO SU DEMANDA DE
VIVIENDA. VEJER DE LA FRONTERA.

Tamafiio medio del

Poblacién entre 16-34 afios Estimacion de

Afio no emancipada (habitantes) hogar (ﬁersonas por hogares
ogar)

2018 2.328 2,7 862

2020 2.288 2,7 847

2023 2.214 2,6 851

Fuente: elaboracion propia a partir de Proyeccion de la poblacion de Andalucia,
provincias y ambitos subregionales 2016-2070, IECA.

(c) Estimacién de vivienda para los grupos de edades
intermedias.

Otro grupo de poblacion con necesidades de vivienda es el grupo de
edades intermedias, diferenciado en dos grupos: por un lado, entre los
35 Y 44 afos, y por otro entre los 45y 64 afios. Se trata del grupo de
poblacién que recoge el tramo central de la vida laboral, un grupo de
poblacion que ya ha superado la edad de emancipacion, en un
momento de facil acceso al crédito hipotecario para la compra de
vivienda.
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Partimos de la hipdtesis de que buena parte de este grupo de poblacion
dispone de una vivienda, en parte en propiedad pendiente del pago de
hipotecas. Dada la crisis econdmica y financiera acontecida y
precarizacion laboral asociada -con la consiguiente caida de ingresos en
el hogar-, debemos suponer que los problemas relacionados con la
vivienda de este sector de la poblacion se refieren no tanto al acceso,
sino a las dificultades econdmicas para sequir asumiendo el pago de la
hipoteca y el resto de gastos asociados al uso y mantenimiento.

Por tanto, hay que asumir la existencia de un numero de familias y
hogares que sufren una merma de su capacidad econémica. Este perfil
de poblaciéon puede demandar desde ayudas econdmicas para los
pagos, hasta asesoramiento juridico para una eventual negociacion con
la entidad bancaria, o en Ultimo caso la dacion en pago. Si bien la
prioridad debe ser evitar la pérdida de la vivienda habitual, hay que
contar con que estas situaciones se pueden dar, y se seguiran dando, no
solo en ejecuciones hipotecarias o daciones en pago, sino también en
lanzamientos por impagos del alquiler.

Por todo ello, entran en consideracion estas situaciones a la hora de
incluir una estimacion de necesidades de vivienda para familias
pertenecientes a estos grupos.

Para estimar estas necesidades se parte del nUmero de desempleados
en estas edades (de 30 a 44 y de 45 a 64), del nimero de viviendas con
hipotecas pendientes de pago, y del nimero de viviendas en alquiler.

Del total de poblacion del municipio segun el censo de 2011, respecto a
los modos de tenencia de la vivienda, la vivienda propia con cargas

hipotecarias supone un 29,7% mientras que el alquiler representa el
7,1%.

TABLA 13. DESEMPLEADOS, VIVIENDAS CON HIPOTECAS Y VIVIENDAS EN
ALQUILER. VEJER DE LA FRONTERA

Edad Personas

Desempleados De3o0a44 658

( para el afio 2017) De 45264 916
Viviendas con hipotecas pendiente de No de viviendas 1352
pagos 5 .
(para el afio 2011) % 29,7%
Viviendas en alquiler N de viviendas 323
(para el afio 2011) % 2011:7,1%

Fuente: SIMA y Censo de Poblacion y Vivienda de 2011, IECA.

En el grupo de edad entre 30 y 44 afios se contaron 658 habitantes en
situacion de desempleo en 2017, segin datos del Instituto de
Estadistica de Andalucia recogidos en el SIMA. Esto supone el 5,16% de
la poblacion total en 2017. Trasladando este porcentaje al conjunto de
las viviendas con hipotecas, supone un total de 7o viviendas.
Estableciendo el supuesto de que la mitad de las estas viviendas
presentaran dificultades, resultan 35 viviendas con problemas de pago.

El mismo porcentaje de desempleados en el rango de edad entre 30y
44 afos (5,16%) aplicado a las viviendas en alquiler supone 17 viviendas
pertenecientes a este perfil, resultando 8 viviendas con dificultades
para el pago de la renta si aplicamos supuesto anterior.

Entre 45y 64 afios hubo 916 personas desempleadas (2017, Instituto de
Estadistica de Andalucia, recogido en el SIMA). Esto es el 7,218% de la

Lola Montafiés - Plan Sur | Informacion y diagndstico



Firmado por AYUNTAMIENTO DE VEJER DE LA FRONTERA Fecha y Hora 08/11/2018 14:11:00

=
s
z
TS

CERES,O=|

#130951323832363030344a,0U=!

AC Administracion Publica,2.5.4.5:

SELLO DE TIEMPO: Fecha de generacion 08/11/2018 14:11:00 Algoritmo SHA256WITHRSA Emitido por CN:

Pagina 46 / 137

DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente Documento, que consta de

un total de 137 paginas, ha sido-aprobado inicialmente por el Pleno Municipal en
sesién ordinaria, celebrada el did 12 de noviembre de 2018.

I PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE VEJER

poblacion total. Trasladando este porcentaje a las viviendas con
hipotecas supone g7 viviendas. Continuando con el supuesto de que la
mitad de estas viviendas presentaran dificultades de pago se obtienen
48 viviendas. Respecto al alquiler resultan 23 viviendas, de las que
aplicando el mismo supuesto resultan 11 viviendas que presentaran
dificultades de pago.

(d) Estimacion total de las necesidades de vivienda.

Para los sectores de poblacion considerados anteriormente se obtiene
la siguiente estimacion de vivienda.

TABLA 14. ESTIMACION DE VIVIENDA POR EMANCIPACION RESIDENCIAL DE
LA POBLACION JOVEN. DEMANDA INSATISFECHA

Afio Demanda insatisfecha jévenes. Estimacion de hogares
2018 862
2020 847
2023 851

TABLA 15. ESTIMACION DE VIVIENDA PARA LOS GRUPOS DE EDAD
INTERMEDIOS

Viviendas
30 a 44 anos con hipoteca 35
30 a 44 aios con alquiler 8
45 a 64 afios con hipoteca 48
45 a 64 con alquiler 11
Total 102

Estas cifras son para 2018, 2020 y 2013 pues no existen estimaciones de desempleo
para afios futuros.

Finalmente, la estimacion de la demanda final para los sectores de po-
blacién considerados se presenta con el promedio relativo a continua-
cion.

Demanda insatisfecha Demanda edades Demanda
Afio jovenes. Estimacion de intermedias. final de
hogares Estimacion de viviendas vivienda
2018 862 102 964
2020 847 102 949
2023 851 102 953
Promedio 853 102 955

En sintesis, resulta una demanda media estimada de 955 viviendas
para los cinco afios de vigencia del plan (2018-2023). Esta cifra implica
tan solo la estimacion de la demanda de vivienda. No muestra por tanto
las necesidades de promocidn publica de estas, ni tampoco implica que
hayan de ser vivienda de nueva construccion.

Este calculo contrasta con las proyecciones de poblaciéon futura
previstas. Segun estas proyecciones, realizadas por el Instituto de
Estadistica de Andalucia, Vejer de la Frontera perdera poblacion en 131
habitantes para el periodo 2018-2023. Y si se atiende a la poblacion
considerada como el grueso de la demanda potencial, esto es la
poblacidn entre los 16 y 34 afios, este grupo disminuird en 136
habitantes.

Ademas, cabe recordar que si se tiene en cuenta la relacion de hogares
y viviendas (4.550 hogares y 6.694 viviendas), la distribucion media de
los hogares en el parque municipal de la vivienda es del 68,0%, lo que
evidencia que un 32,0% de las viviendas no alberga ningun hogar. En
este sentido el 12,4% de las viviendas del municipio se encuentran
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vacias (829 viviendas en nUmeros absolutos sobre un total de 6.694
viviendas), por lo que el volumen de viviendas vacias se acerca a la
demanda final de vivienda.

Se puede concluir que el parque de vivienda existente es
cuantitativamente cercano a una teérica cobertura de lademanda. Esto
no significa que desde el punto de vista cualitativo se tengan cubiertas
las necesidades, puesto que el tipo de vivienda que se necesita puede
responder a diferentes perfiles de poblacién por cuanto a su situacion
economica pueden tener dificil acceso a la actual oferta del mercado.
Ello sin olvidar las necesidades de viviendas en cuanto a la adaptacion
para grupos especificos como personas mayores, discapacitadas, etc.
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4.2. ANALISIS DEL PARQUE DE VIVIENDAS DEL MUNICIPIO: OFERTA Y MERCADO DE VIVIENDA.

Se entiende por vivienda todo reciento estructuralmente separado e
independiente que, por la forma en que fue construido, reconstruido,
transformado o adaptado, esta concebido para ser habitado por
personas o, aunque no fuese asi, constituye la residencia habitual de
una persona en el momento censal.

Segun el tipo de uso, una vivienda se dird que es familiar si esta
destinada a ser habitada por una o varias personas, no necesariamente
unidas por parentesco, y que no constituyen un colectivo (grupo de
personas sometidas a una autoridad o régimen comudn no basados en
lazos familiares ni de convivencia: conventos, cuarteles, asilos, etc.).

4.2.1. CARACTERISTICAS FISICAS DEL PARQUE DE VIVIENDAS

A continuacion se presentan los datos relativos a los inmuebles de uso
residencial segun el Direccion General del Catastro, descargados en
abril de 2018, y con valoracion catastral para Vejer de 2006.

En 2016, el nUmero de parcelas urbanas identificadas en el municipio
fueron un total de 3.581, aumentando un 14,26% respecto a 2007. Sin
embargo, los bienes inmuebles contabilizados fueron de 10.234, con un
aumento del 33,55% respecto a 2007. Del total de bienes, 7.056 son de
naturaleza residencial (68,95%), y han aumentado desde 2007 un
25,89%.

GRAFICO 20. NUMERO DE PARCELAS CATASTRALES URBANAS DE VEJER.
NUMERO EN MILES

12,00
10,23
9,67 9,82 9.96 10.06 7%
10,00 9,49
766 O
8,00 2 6,95 7,05 7,06

6,8
5 6,55 6,69

560 579 6,12 6.2
6,00

400 3,13 3,14 3,28 336 3,41 345 350 3,55 3,57 3,58

2,00

0,00
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= N° parcelas
=== NC° bienes inmuebles

=== NC° bienes inmuebles residenciales

Fuente: Ministerio de Hacienda y Administraciones Publicas. Direccion General del
Catastro. Estadisticas catastrales, abril de 2018.

El ndmero de solares en 2016 es de 397, y aunque el aumento respecto
de 2007 es infimo (del 0,76%), se observa un pico en 2010 con 411
solares.
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(a) Caracteristicas fisicas de las viviendas. GRAFICO 22. SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS EN VEJER, 2011.

En el estudio de la vivienda de Vejer, se ha analizado superficie y 35,0%

numero de habitaciones. Del tratamiento de los datos de la provinciay 30.0% 27-4% 28,5%

de la capital se obtiene una comparacion con el contexto mas proximo.
25,0%
GRAFICO 21. SUPERFICIE POR VIVIENDA EN VEJER, 2011. 20,0%
,0%
13,9%
1.400 15,0% !
1248 1.298
1.200 10,0%
5,0%
1.000 842 1,0%
0,0% I e e
632
485
a7 I
|

800
Menos de 30m2  Entre 30 y Entre 61y Entre 76 y
60m2 75m2 90m2
600
mVejer mMedia Provincia m Cédiz
400
200 Fuente: elaboracién propia a partir de los datos del Censo de Viviendas de 2011.
0 i Se observa en el grafico que Vejer tiene un porcentaje mayor de
Menos de Entre 30y Entre 61y Entre 76y Entre 91y Mas de L. , A
30m2 60m2 75m2 90m2 120m2 120m2 viviendas entre 61 Yy 75m2 Y asi como menores de 30%, mientras que se

distancia levemente de la media en las viviendas entre 91y 120m2.
Fuente: elaboracién propia a partir de los datos del Censo de Viviendas de 2011

Destacan en nimero las viviendas con superficie comprendida entre
61m?2y gom?, es decir, viviendas de tamafio medio.
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GRAFICO 23. N° DE HABITACIONES POR VIVIENDA (1, 2, 3, 4 O MAS). GRAFICO 24. COMPARACION DEL PORCENTAJE DE HABITACIONES POR
VIVIENDA ENTRE VEJER Y LA MEDIA PROVINCIAL.
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Fuente: elaboracion propia a partir de los datos del Censo de Viviendas de 2011. B 32%
1 0,4%

, - . 1 habitacion
Destacan en nUmero las viviendas con 5 habitaciones con una

diferencia significativa respecto a las demas, esto concuerda con la

® Media Provincial = Vejer
superficie de las viviendas que se ha mostrado en el apartado anterior. !

Fuente: elaboracion propia a partir de los datos del Censo de Viviendas de 2011.

Se observa un comportamiento paralelo de este pardmetro respecto a
la superficie mostrada anteriormente; de este modo se observa que
Vejer dispone de un 46% de viviendas con 5 habitaciones frente al 42%
de la media provincial.
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El censo de vivienda de 2011, sefiala que de los 3.910 edificios
destinados a vivienda, Vejer cuenta con 46 edificios de vivienda
colectiva, es decir, un 1,18% de edificios de vivienda colectiva. Resulta
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un dato previsible puesto que si bien en las décadas mas recientes se ha
recurrido a esta tipologia edificatoria para resolver la demanda
existente de vivienda, no corresponde a la tradicion urbana del
municipio por tanto se ve escasamente representado.

(b) Estado de conservacion del parque residencial.

Se observa que las edificaciones construidas desde 1980 presentan en
su mayoria un buen estado de conservacion (99,93%), y que
anteriormente, en funcion de la década hay una oscilacion en su estado.
Destacan en positivo los edificios de viviendas construidos entre 1921y
1940, con un 96.52% de edificios en buen estado tras un siglo de
existencia, y en negativo los construidos en la década de los afios 60 con
un 92,19%, si bien, la década de 1950 cuenta con mayor nimero de
edificios en mal estado o en estado ruinoso.

Se aprecia por tanto que el estado de la edificacién destinada principal
o exclusivamente a vivienda es bueno. Se registran en total g edificios
en estado de ruina y 23 edificios en mal estado, la mayoria de ellos (13)
construidos antes de 1900.

De todo el parque residencial existente, el 62,66% fue construido con
fecha anterior a 1981, lo que implica que el nimero de edificios
destinados a vivienda ha aumentado en mas de un 12% en cada década
posterior.

do inicialmente por el Pleno Municipal en

GRAFICO 25. ESTADO DE LA EDIFICACION EN VEJER, 2011.

2002-2011
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Fuente: elaboracién propia a partir de los datos del Censo de Viviendas de 2011
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La categoria constructiva® con mayor nimero de viviendas es la
correspondiente al gradiente 4 (3.507 bienes inmuebles).
Seguidamente, se encuentran los bienes inmuebles de calidad media
correspondiente a las categorias 6, la primera con 2.756bienes, y la
categoria 7 con 2.454bienes, siendo una categoria constructiva baja y
suponiendo un 24% del parque residencial total. En las categorias 1, 2 y
3 que denotan mayor calidad constructiva se encuentran tan solo 4
bienes inmuebles. Finalmente, la calidad constructiva mas baja es la
correspondiente a las categorias 8y g, que conforman un total de 73
bienes.

GRAFICO 26. BIENES INMUEBLES SEGUN CALIDAD CONSTRUCTIVA DE VEJER,
2016.

0% _, 4%
1% 2\ 0% = Categoria 3

= Categoria 4
= Categoria 5
= Categoria 6
= Categoria 7
= Categoria 8
= Categoria 9
= No consta

Fuente: IECA. Explotacion de los datos del Ministerio de Hacienda y Administraciones
Publicas. Direccion General del Catastro, enero de 2016.

6La categoria constructiva es asignada por el Catastro en funcion de la calidad de la
construccion, partiendo de la categoria 4 como la correspondiente a un tipo de

do inicialmente por el Pleno Municipal en

(c) Accesibilidad de las viviendas.

El nimero edificios de dos plantas que disponen de ascensor es infimo,
suponiendo el 0,34% con 6 edificios equipados con ascensor frente a los
1767. No obstante, la mayor parte de los edificios de dos plantas son
viviendas unifamiliares, por lo que resulta posible atenuar la
problematica que esto conlleva.

De los edificios existentes de tres plantas, tan solo el 7,38% dispone de
ascensor (18 edificios de 244), si bien, la proporcion va mejorando al
incrementarse el nUmero de plantas siendo del 36,36% en el caso de
cuatro plantas (20 de 55) y de 25% de edificios con ascensor en edificios
de cinco plantas (2 edificios con ascensor de los 8 existentes).

Respecto al computo global tan solo el 6,45% de los edificios es
accesible. Esto supone una situacion clave para la mejora de las
condiciones habitacionales en el municipio, en particular cuando se
registran casos de personas con movilidad reducida por causa de
alguna discapacidad, o bien de la edad avanzada. Al describir
anteriormente que la tendencia actual es el envejecimiento de la
poblacidn, es conveniente tener presente este contexto de manera
destacada en las agendas municipales, tal como sera descrito en
apartados posteriores.

construccion media, y distribuyendo el resto de categorias en funcion de su menor (hasta
9) o su mayor (hasta 1) calidad constructiva.
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GRAFICO 27. ACCESIBILIDAD: EDIFICIOS SIN ASCENSOR CON MAS DE 3 vulnerable o desfavorecida, la normativa se desarrolla de manera

ALTURAS . e .
acorde con ellas. De ello deriva que una parte de la edificacion que

cumplia todas las exigencias legales de un momento, pase a no

50 244 cumplirlas a partir de los cambios legales y normativos. El Cédigo

250 Técnico de la Edificacion (CTE) entrd en vigor en el afio 2006, y
200 continuamente sufre modificaciones.

150 Segun el censo de vivienda de 2011, el 9,69% de los edificios de

100 viviendas se construyeron entre 2002 y 2011, y de ahi puede suponerse

55 que en torno al 5% de los edificios se han construido tras la entrada en

0 18 20 2 8 vigor del CTE. Ademas Vejer es una poblacidn con una historia rica que

- - e — le confiere una identidad especifica; esto se aprecia en que casi el 16%

8 plantas 4plantas 5 plantas de los edificios destinados a viviendas son anteriores a 1900, y su

= Con asensor ®Sin ascensor tipologia caracteristica ha de ser preservada para proteger esa

identidad.
Fuente: elaboracién propia a partir de los datos del Censo de Viviendas de 2011
Por otro lado, el 62,66% de los edificios de viviendas se construyeron
antes de 1981, lo que implica que los requerimientos relativos a
habitabilidad, comportamiento energético y accesibilidad son muy
distantes a los que hoy recoge la norma.

(d) Estado de las instalaciones de las viviendas.

Respecto a las Instalaciones y servicios de los edificios, cabe destacar
por su importancia y repercusiones la disponibilidad de evacuacion de
aguas residuales. Vejer cuenta con 10 casos de edificios que no cuentan
con sistema de evacuacion frente a 3.951 edificios de vivienda (0,25%),
segun el censo de vivienda de 2011. No obstante, las visitas de
inspeccion y constatacion realizadas y las entrevistas con la poblacion
y los servicios municipales revelan que no se da la problematica de la
infravivienda en Vejer.

Todo ello implica que hay un potencial desarrollo a futuro donde es
preciso poner la atencién en la eficiencia energética de la edificacion y
en los requerimientos relativos a accesibilidad, respetando en los casos
de rehabilitacion las condiciones propias de Vejer.
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Dada la continua evolucién y mejora de los estandares habitacionales
de la sociedad, asi como del compromiso con la parte sociedad mas
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GRAFICO 28. NUMERO DE VIVIENDAS SEGUN INSTALACIONES Y SERVICIOS
DEL EDIFICIO.

= Alcantarillado

= Otro sistema

Sin sistema de
desagtie

Fuente: elaboracién propia a partir de los datos del Censo de Viviendas de 2011.
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4.2.2. REGIMEN DE TENENCIA, TITULARIDAD Y USO Si atendemos al régimen de tenencia de la vivienda, como es
generalizado tanto a nivel estatal como andaluza, la vivienda en
propiedad (pagada, con pagos pendientes y en heredad) es el régimen
elegido en su mayoria. El 82,0% de las viviendas principales del
municipio estan adquiridas por compra, frete al 7,2% que se encuentran
arrendadas.

Se entiende por vivienda todo recinto estructuralmente separado e
independiente que, por la forma en que fue construido, reconstruido,
transformado o adaptado, estd concebido para ser habitado por
personas o, aunque no fuese asi, constituye la residencia habitual de
una persona en el momento censal.

De las viviendas principales el 43,8% de las mismas se han pagado
totalmente, mientras que el 29,7% tienen pagos pendientes, es decir,
cargas hipotecarias. Llama la atencion la importancia de las viviendas
en otros regimenes (9,9%). Si se compara con el conjunto de la
provincia, destaca el mayor porcentaje de vivienda en propiedad
totalmente pagada en Vejer de la Frontera, y de viviendas heredadas, y
por el otro lado, la menor incidencia en el municipio de la vivienda
alquilada y de viviendas propias con pagos pendientes.

Segun el tipo de uso, una vivienda se dird que es familiar si esta
destinada a ser habitada por una o varias personas, no necesariamente
unidas por parentesco, y que no constituyen un colectivo (grupo de
personas sometidas a una autoridad o régimen comudn no basados en
lazos familiares ni de convivencia: conventos, cuarteles, asilos, etc.).

El parque de viviendas familiares de Vejer de la Frontera es de 6.694
viviendas en 2011, segun el Ultimo Censo de Poblacién y Viviendas. De
ellas el nimero de viviendas destinadas a vivienda principal asciende a
4.550, lo que supone el 68,0% de la viviendas familiares del municipio,
mientras el nimero de viviendas no principales (secundarias mas
vacias) era de 2.142, esto es el 32,0%. Respecto a la provincia supone
una incidencia relativa menor de viviendas principales y superior en las
no principales.

TABLA 16.VIVIENDAS FAMILIARES POR TIPO. VEJER DE LA FRONTERA, 2011

otal

Ter |

|VejerdeIaFromera 4,552 68,0 2.142 32,0 6.694 |
| Provincia de Cadiz 447975 72,4 170571 27,6  618.546 |
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Fuente: Explotacion de los Censos de Poblacion y Viviendas del INE. Instituto de
Estadistica y Cartografia de Andalucia.
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TABLA 17. VIVIENDAS FAMILIARES PRINCIPALES POR REGIMEN DE TENENCIA.
VEJER DE LA FRONTERA, 2011.

conforme al planeamiento urbanistico de aplicacién, tenga
como uso pormenorizado el residencial o tenga autorizado el

Régimen de tenencia Vejer Provincia de Cadiz uso residencial mediante la correspondiente licencia
Propia, totalmente pagada (;‘)) 1-??24 2399-649 urbanistica de cambio de uso en suelo clasificado como urbano
- - En‘;; 1352 171.977 o urbanizable. Lo anterior se entendera sin perjuicio del deber
Propia, con pagos pendientes (%) 29,7 38,4 de solicitar dichas autorizaciones.
Propia, herencia (n) 388 24.504
EZ‘;; 2'253 451;55829 En sus epigrafes 2y 3, el articulo 25, define y pormenoriza lo que ha de
Alquilada %) 7.1 10.2 entenderse por vivienda deshabitada de la siguiente manera:
Cedida () - 9.338
%) - 21 2. Se presumird que la vivienda no esta habitada cuando no se
(n°) 452 26.588 . . . . .
Otros %) 9.9 59 destine efectivamente al uso residencial previsto por el
Total 15.078  4.552 ordenamiento juridico o el planeamiento urbanistico durante

Fuente: Explotacién de los Censos de Poblacion y Viviendas del INE. Instituto de
Estadistica y Cartografia de Andalucia.

4.2.3. VIVIENDAS DESHABITADAS
(1) Marco juridico sobre viviendas deshabitadas

La Ley 4/2013, de 1 de octubre, de Medidas para Asegurar el
Cumplimiento de la Funcion Social de la Vivienda recoge varias
determinaciones sobre lo que debe entenderse por vivienda en un
sentido amplio y por vivienda deshabitada. Asi, en su articulo 25
establece una definicion de vivienda e, inmediatamente después, otra
de vivienda deshabitada en los siguientes términos:

1. A los efectos del presente titulo, se considera vivienda toda 3.
edificacion que, por su estado de ejecucion, cuente con las
autorizaciones legales para su efectiva ocupacion o que se
encuentre en situacion de que se soliciten las mismas y que,

mas de seis meses consecutivos en el curso de un afio desde el
Ultimo dia de efectiva habitacion. A estos efectos, se entendera
como Ultimo dia de efectiva habitacion el que ponga fin a, al
menos, seis meses consecutivos de uso habitacional. Para las
viviendas que no hayan sido nunca habitadas, dicho plazo
comenzara a computarse desde que el estado de ejecucion de
las mismas permita solicitar las autorizaciones legales para su
efectiva ocupacion, o si estas se han otorgado desde la
notificacion de su otorgamiento. En caso de que las
autorizaciones legales hayan sido solicitadas pero ain no se
hayan concedido, se descontara el plazo de otorgamiento de
aquellas. Lo anterior sin perjuicio del deber de solicitar dichas
autorizaciones.

Se presumira que la vivienda no esta habitada cuando la misma
no cuente con contrato de suministro de agua o de electricidad
o presente nulo o escaso consumo de suministros, calculados
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con base en la media habitual de consumo por vivienda y por
afo. Dichos valores seran facilitados por las compafiias
suministradoras que presten servicio en el municipio, si bien, en
defecto de informacion mas especifica, podra considerarse
como deshabitada aquella vivienda en la cual los consumos de
agua y electricidad sean inferiores a los establecidos en el
anexo de esta ley, que podra ser modificado
reglamentariamente.

En el articulo 26 de la Ley 4/2013 se concretan una serie de indicios para
considerar la no habitacion de una vivienda.

Seran indicios a tener en cuenta para la consideracion de una vivienda
deshabitada, entre otros, los siguientes:

a

Los datos del padron de habitantes y de otros registros publicos
de residentes u ocupantes.

b) Consumos anormalmente bajos o carencia de los suministros
de agua, gasyy electricidad, de conformidad con lo dispuesto en
el anexo.

En el epigrafe 4 establece algunas excepciones. Asi, quedan excluidas,

alos efectos de lo dispuesto en la presente ley:
c) Recepcion de correo y notificaciones en otros lugares.

a) Las edificaciones destinadas a un uso regulado en la legislacion d) Utilizacion habitual de otros lugares para realizar
turistica siempre que cuenten con las correspondientes comunicaciones telefénicas e informaticas.
licencias urbanisticas y de apertura, ademas de los requisitos e) Declaraciones o actos propios de la persona titular de la
exigidos por la legislacion vigente en materia de turismo y del
resto de autorizaciones sectoriales que, en su caso, resulten de
aplicacion. g) Negativa injustificada de la persona titular de la vivienda a

vivienda.
f) Declaraciones de los titulares de la vecindad.
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b)

9]

Las viviendas de las personas fisicas cuyo uso exclusivo sea el
de esparcimiento o recreo.

Las viviendas que sean usadas de forma efectiva mediante su
arrendamiento  como  fincas
temporadas, sea esta de verano o cualquier otra, y el celebrado
para ejercerse en la finca una actividad industrial, comercial,
artesanal, profesional, recreativa, asistencial, cultural o
docente, siempre que cuenten con los requisitos legales para su
ejercicio, y tengan, al menos, una ocupacion no inferior a
treinta dias en un afio.

urbanas celebrado por

facilitar comprobaciones de la Consejeria competente en
materia de vivienda cuando no se desprenda la existencia de
ninguna causa verosimil que pueda fundamentarla y cuando
consten ademas otros indicios de falta de ocupacion.

Tomando en consideracion estas definiciones es posible determinar
qué ha de entenderse por vivienda deshabitada, algo imprescindibles si
se quisiera poner en marcha un programa de captacion de viviendas
para su habitacion.
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(2) Causas de la existencia de vivienda deshabitada

Las causas por las que parte de las viviendas vacias ni estan en el
mercado (en venta, alquiler u otro régimen) pueden ser diversas. Unas
veces por decision voluntaria de la propiedad (bajada de precios,
estrategia comercial o demanda insolvente). Otras veces por
obstaculos de caracter judicial, problemas con la obtencién de licencia
de primera ocupacion, procesos de embargos. Y en otras ocasiones
retenidas por la Sareb o entidades financieras. También se aducen
razones como haber sido objeto de vandalismo u ocupacion.

Segun recoge el informe elaborado por TINSA “Radiografia del stock de
vivienda 2016", la causa principal que explica por qué el stock de
vivienda en comercializacion no logra venderse es la falta de demanda
y los problemas de solvencia en zonas representativas de un 32% del
stock.

Se apunta que los precios son demasiado altos para la capacidad
adquisitiva de los compradores, que podrian mantenerse a la es pera o
estar dirigiéndose hacia el alquiler. Esta situacion suele coincidir con
bajos niveles de stock, inferiores al 15%.

La proporcion de vivienda vacia a la que se achaca un problema de
ubicacion, asociada a la lejania de los cascos urbanos o zonas de interés,
o a la existencia de entornos problematicos es del 23%.

ado inicialmente por el Pleno Municipal en

iPor qué el stock en comercializacion no logra venderse?

Fuente: TYNSA.
(3) Algunas cifras sobre viviendas vacias

Entre las viviendas no principales por tipo, el nimero de viviendas
secundarias asciende a 1.313 viviendas, lo que representa el 61,3% de
las viviendas no principales, mientras 829 viviendas estaban vacias,
esto es el 38,7% de la no principales, segun datos del Censo de
Poblacion y Viviendas de 2011.

Si se compara atendiendo al total de viviendas resulta que la vivienda
secundaria representa el 19,6% de las viviendas familiares totales de
Vejer de la Frontera, y las viviendas vacias suponen el 12,4% del
municipio.
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TABLA 18. VIVIENDAS FAMILIARES NO PRINCIPALES POR TIPO. VEJER DE LA GRAFICO. ACTUACIONES PROTEGIDAS DE VIVIENDA Y SUELO. VEJER DE LA
FRONTERA, 2011.

FRONTERA, 2006-2015.
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° Ambito territorial No principal Total no principales

g Secundaria % Vacia % = Viviendas con destino al alquiler = Viviendas con destino a la venta

o

3 Vejer 1.313 61,3 829 38,7 2142 = Rehabilitacion de viviendas = Urbanizacion de suelo

©

§ Provincia de Cadiz 93.708 554 75538 44,6 169.246

g 2015 ===

d

3 Fuente: IECA. Explotacién de los Censos de Poblacién y Viviendas del INE. 2014 1§

©

2 4.2.4. VIVIENDA PUBLICA 2013 =

E 2012 &

38 Actuaciones protegidas en vivienda 201 —————

g 2010

u Respecto alas actuaciones protegidas en materia de vivienda con datos

% freci 2009 =
ofrecidos por el IECA desde 1999 hasta 2015 procedentes de la

i ,

< Consejeria de Fomento y Vivienda, en Vejer de la Frontera se han 2008 ==

3

w realizado 3 actuaciones en viviendas con destino al alquiler, 181 2007 N

& viviendas con destino a la venta y 873 en rehabilitacién de viviendas. 2006

=

g 2005 |

w

o

o
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z

w

=

=

=z
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Q

o

3

©

13

=

Fuente: elaboracién propia a partir de SIMA, IECA y Consejeria de Fomento y Vivienda.
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El parque publico de viviendas de gestion autondmica consta de 15
viviendas de promocién publica7, y 120 en régimen de compraventa y
acceso diferido (CV y AD)8, segun el IECA a partir de la explotacion de
datos de la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia
PROVISA (Promotora de Viviendas de la Diputacidon Provincial de
Cadiz) cuenta con 73 viviendas protegidas, 73 garajes y 42 trasteros
situados en la UE-D2 Extension Este-Carretera de Barbate. A estas
viviendas, tal y como se aprobd en consejo de administracion el 2 de
abril de 2012, se podia optar, bien en régimen de venta directa o en
alquiler con opcién a compra, como es este caso.

Por otro lado, otro de los proyectos que tiene a dia de hoy la Empresa
Provincial junto con el Excmo. Ayuntamiento de Vejer de la Frontera,
es el inicio de las obras de construccion de 32 viviendas de proteccion
oficial en régimen mixto, venta y alquiler con opcién a compra.

Proximamente se pondran a disposicion de los interesados parcelas
para autoconstruccion de viviendas unifamiliares adosadas.

4.2.5. OFERTA Y MERCADO DE VIVIENDA

Para conocer la oferta de viviendas del municipio se cree oportuno
realizar una consulta de las transacciones inmobiliarias y se repasan los
principales portales inmobiliarios de internet.

7Son aquellas viviendas que fueron edificadas o bien por el Estado (Instituto Nacional de
la Vivienda o Ministerio de Vivienda) o por la Consejeria de Obras Publicas de la Junta
y que han sido transferidas a AVRA mediante los correspondientes acuerdos o decretos
de traspaso del Consejo de Gobierno. Todas estas viviendas son en arrendamiento.

(1) Transacciones inmobiliarias

La revision de las fuentes oficiales permite una aproximacion al
mercado inmobiliario a partir de las transacciones inmobiliarias
realizadas y su evolucion para la Ultima década. El nimero de
transacciones en 2016 fue de g6 segun datos del IECA recogidos del
Ministerio de Fomento, lo que supone un 11,9% menos que el afio
anterior. Atendiendo a la evolucion destaca el desplome de las
transacciones en 2008, coincidiendo con el inicio de la crisis econdmica
y el cierre de la financiacion para la compra de viviendas. Desde ese afio
el mercado inmobiliario se ha mantenido en un nimero de
transacciones estable con ligeras subidas hasta 2012 y con una nueva
caida durante los afios siguientes para volver a recuperar en 2015y caer
en 2016.

8CVy AD (compraventa y acceso diferido). Todas ellas son viviendas promovidas por
el Estado. Las primeras son viviendas con un pago aplazado garantizado mediante
condicién resolutoria expresa o constitucion de hipoteca. Las viviendas de acceso
diferido a la propiedad, en las que como las anteriores el adjudicatario tras abonar el
precio pactado de origen, se convierte en propietario.
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GRAFICO 29. EVOLUCION DE TRANSACCIONES INMOBILIARIAS (%). VEJER DE
LA FRONTERA, 2006-2016.
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Fuente: elaboracién propia a partir de SIMA, Instituto de Estadistica y Cartografia de
Andalucia.

Segun el tipo de régimen predominan las transacciones de vivienda
libre. Asi, en 2016 de un total de 96 transacciones, 92 fueron de vivienda
libre y Unicamente 4 correspondian a vivienda protegida. Esta
preponderancia de las transacciones de vivienda libre se da en todos los
afios del periodo 2006-2016. Unicamente en 2011 se realizaron algunas
transacciones de vivienda protegida en mayor niUmero que en el resto
de afos del periodo.

GRAFICO 30. EVOLUCION DE TRANSACCIONES INMOBILIARIAS SEGUN
REGIMEN. VEJER DE LA FRONTERA, 2006-2016.
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Fuente: elaboracién propia a partir de SIMA, IECA.

En cuanto a la antigiedad, predominan las transacciones de viviendas
de segunda mano. En 2016 Unicamente se vendieron tres viviendas
nuevas frente a las 93 viviendas de segunda mano. Atendiendo a la
evolucién de los Ultimos se detecta una tendencia al aumento de
transacciones de viviendas mano en contra de la caida de transacciones
de vivienda nueva.
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GRAFICO 31. EVOLUCION DE TRANSACCIONES INMOBILIARIAS SEGUN viviendas con fines turisticos encontrados en las websites de vivienda
ANTIGUEDAD. VEJER DE LA FRONTERA, 2006-2016. turistica (airbnb y homeaway) son de mas de 700 unidades, con un
precio medio por noche de 96,5¢€.
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Fuente: elaboracién propia a partir de SIMA, IECA.

(2) La oferta de vivienda

Para lograr una aproximacion al conocimiento del mercado
inmobiliario local se ha abordado una revisién de los principales
portales inmobiliarios publicados en internet. Esta consulta se ha
realizado en julio de 2018, permitiendo establecer un perfil de la oferta.

Los resultados ofrecidos por las websites de compra y alquiler de
vivienda (fotocasa e idealista) identifican un parque de viviendas en
venta de un total de 247 viviendas con un precio medio de 1.524 €/m2.
En alquiler, la oferta es de 16 viviendas a un precio medio de 9,73 €/m?,
y un alquiler medio de goo€/mes. Cabe destacar que el nimero de
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I PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE VEJER

4.3. ANALISIS DE LA INCIDENCIA DEL PLANEAMIENTO TERRITORIAL, URBANISTICO Y ESTRATEGICO EN EL SECTOR

La Comarca de LaJanda, ala que Vejer de la Frontera pertenece, cuenta
con seis municipios mas: Alcala de los Gazules, Barbate, Benalup-Casas
Viejas, Conil de la Frontera, Medina Sidonia y Paterna de Rivera. Esta
comarca ocupa una extension de 1.537 km? y cuenta con 87.000
habitantes.

Ubicada entre las concentraciones urbanas de Bahia de Cadiz-Jerezy el
Campo de Gibraltar, la Comarca de La Janda ha estado
tradicionalmente vinculada al sector primario, siendo las actividades
ganaderas, agricolas, forestales y pesqueras las principales entre la
poblacion de la zona. Debido al progresivo abandono de estas
actividades, los municipios del interior de la comarca han sufrido la
emigracion y el estancamiento socioecondmico. Sin embargo, los
municipios litorales han resistido mejor a estos cambios gracias al
turismo y el crecimiento de la actividad vacacional, presentando una
mejora significativa de su situacion socioeconémica.

En la estructura urbana del nicleo principal se distinguen varias
unidades funcionales, entendidas como zonas de caracteristicas
relativamente homogéneas. Trama urbana y dimension del viario, usos
dominantes del suelo, delimitacion espacial y funcionalidad definen
estas unidades:

1. Conjunto Histdrico.
2. San Miguel.
3. SanLazaro.

RESIDENCIAL
4. Miramundo.
5. Buenavista.
6. LaNoria.
7. Pintores-Recinto Ferial.

4.3.1. PLANEAMIENTO TERRITORIAL
(1) Plan de Ordenacion del Territorio de La Janda

La comarca cuenta con planeamiento subregional en vigor tras la
publicacion en el BOJA n° 248 de 21 de diciembre de 2011 del Decreto
358/2011, de 8 de noviembre, por el que se aprueba el Plan de Ordenacién
del Territorio de La Janda (Cadiz).

Por una parte, la Memoria de Ordenacién del Plan recoge como el
desarrollo urbanistico de La Janda ha cobrado un fuerte impulso en los
Ultimos afios, siendo el incremento del nimero de viviendas es el
producto de dos vectores, el desarrollo de la vivienda vacacional y de la
vivienda generada por los procesos de relocalizacion de poblacion
procedentes de los municipios de la Bahia de Cadiz-Jerez. Este proceso
afecta, en términos cuantitativos, esencialmente a Conil y a los
municipios litorales, pero en un escenario futuro debe considerar un
nuevo componente de demanda cuales el vinculado a la poblacion
extranjera y del centro y norte peninsular que sitUa sus expectativas de
residencia vinculadas a las condiciones del clima. Es lo que se ha dado
en denominar como inmigrantes climaticos, puesto que son residentes,
proximos a la edad de jubilacion o jubilados, que pasan la mayor parte
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del afio en el dmbito y, por tanto, se debe considerar su vivienda como
primera residencia. Estos dos componentes de la demanda no son de
facil prediccion en cuanto a su volumen, pero en todo caso constituyen
una demanda en aumento, aunque en la actualidad se pueda haber
ralentizado con la crisis econémica. Es un proceso generalizado a todo
el mediterraneo europeo y en Andalucia estd condicionandolos
desarrollos urbanisticos de buena parte de los municipios litorales de
las provincias de Malaga, Granada y Almeria, extendiéndose
paulatinamente al litoral atlantico y también a determinadas zonas del
interior. Los nuevos desarrollos estan produciendo procesos de pérdida
de identidad territorial. Los nucleos urbanos de La Janda presentan
unas caracteristicas tipoldgicas, estéticas y paisajisticas que dotan de
identidad de este territorio. La imagen de pueblos blancos, de
estructura compacta y abigarrada es el resultado de un modo de actuar
adaptado a los condicionantes del medio y respetuoso con él. Sin
embargo, se esta produciendo un progresivo deterioro del modelo.

En cuanto a la necesidad de viviendas para la poblacién con bajos
ingresos, el Plan incide en el incremento notable de la vivienda de
segunda residencia y de la vivienda libre, que no ha ido acompafiado
por una oferta de vivienda destinada a la poblacién de mas bajos
ingresos, de manera que el desarrollo residencial no ha permitido el
acceso a estos sectores de la poblacion. El Plan establece a estos
efectos una propuesta de desarrollo residencial en los municipios en
que se ha detectado un importante déficit de viviendas mediante la
creacion de areas de oportunidad residencial en las que se determina
una proporcion mayoritaria, de al menos el 55% de las viviendas, que
deben estar sujetas a algin régimen de proteccion: cinco areas de
oportunidad, distribuidas entre los municipios de Barbate, Benalup-

do inicialmente por el Pleno Municipal en

Casas Viejas, Conil de la Frontera, Medina Sidonia y Paterna de Rivera,
quedando Vejer de la Frontera al margen de esta medida.

La especial significacion del espacio litoral justifica que el Plan
establezca la necesidad de que el planeamiento urbanistico proceda a
la reconduccidn a la legalidad de los suelos de esta franja ocupados por
viviendas irregulares, cuyas condiciones urbanisticas y ambientales son
incompatibles con el modelo de ordenacién pretendido. A estos
efectos, el Plan establece las areas suburbanizadas con incidencia
territorial de Zahora y sur de El Palmar que, en el caso de que sea
factible su incorporacion al proceso urbanistico, no computaran a los
efectos de lo establecido en la Norma 45 del Plan de Ordenacion del
Territorio de Andalucia.

En relaciéon a la ordenacion turistica del interior, el Plan propone
establecer seis areas de oportunidad de dinamizacion turistica (La
Sacristana, El Jardinillo, Ampliacién golf de Benalup, Pocasangre, La
Fuensanta y Montenmedio) para contribuir a la potenciacion de tipos
de turismo especificos (turismo termal, de golf, ecuestre, etc.) en el
interior determinando un tope de edificabilidad residencial, que en
ningun caso podra ser superior al 35% de la edificabilidad total. Esta
propuesta trata de reequilibrar la actual tendencia a la ocupacion del
litoral propiciando el desarrollo del interior de La Janda.

(2) Plan de Proteccion del Corredor Litoral de Andalucia

El Decreto 141/2015, de 26 de mayo, del Consejo de Gobierno de la
Junta de Andalucia, por el que se aprueba el Plan de Proteccion del
Corredor Litoral de Andalucia ha sido declarado nulo de pleno
derecho. En fecha 7 de septiembre de 2017, la Seccién Segunda de la
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Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia
de Andalucia, con sede en Sevilla, dicté Sentencia en relacion al recurso
contencioso-administrativo num. 711/2015, interpuesto por el
Ayuntamiento de Barbate, contra el Decreto 141/2015, de 26 de mayo,
del Consejo de Gobierno de la Junta de Andalucia, por el que se aprueba
el Plan de Proteccion del Corredor Litoral de Andalucia, publicado en el
BOJA nim. 139, de 20 de julio de 2015;sentencia que se confirma por la
Providencia de la Secciéon Primera de la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Supremo, de 26 de febrero de 2018, que
inadmite a tramite el recurso de casacion num. 5654/2017. El fallo de la
Sentencia de primera instancia recoge expresamente "Que debemos
estimar y estimamos el recurso contencioso-administrativo interpuesto
contra el Decreto 141/2015, de 26 de mayo, del Consejo de Gobierno en
funciones, declarandolo nulo de pleno derecho. Condena en costas en los
términos expuestos.» Asi, mediante Resolucion de 23 de abril de 2018,
la Secretaria General Técnica la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacién del Territorio dispone el cumplimiento y publicacion del
fallo de la mencionada Sentencia de 7 de septiembre de 2017. Esta
Resolucion ha sido publicada en el NUmero 81 - Viernes, 27 de abril de
2018, pagina 152, del Boletin Oficial de la Junta de Andalucia.

4.3.2. PLANEAMIENTO URBANISTICO
(1) Adaptacion Parcial ala LOUA

El planeamiento urbanistico vigente en Vejer de la Frontera es el
documento de Adaptacion Parcial a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia de las Normas Subsidiarias de
Vejer de la Frontera. Estas fueron aprobadas definitivamente por la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo

do inicialmente por el Pleno Municipal en

mediante acuerdo adoptado en sesion celebrada el dia 30 de junio de
2000, y su Texto Refundido fue elaborado a requerimiento del citado
organo y aceptado por este con fecha 21 de noviembre de 2000.El
documento de adaptacion parcial del planeamiento general vigente en
Vejer de la Frontera a la LOUA se aprueba definitivamente por el pleno
corporativo municipal con fecha de 30 de diciembre de 2009(BOP de
Cadiz n°® 151, de 9 de agosto de 2010).El motivo fundamental de la
Adaptacion Parcial es la adecuacion del Texto Refundido de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Vejer de la Frontera,
aprobado en el afio 2000, a la LOUA.A continuacion se describe la
situacion de los diferentes sectores con uso residencial.

Respecto al Suelo Urbano Consolidado, se mantiene esta categoria de
Suelo Urbano en los ambitos establecidos por el Texto Refundido de las
Normas Subsidiarias, y se incorporan a esta categoria los terrenos
incluidos en los siguientes sectores o unidades de ejecucién ya
ejecutados (Tabla 10. Suelo Urbano Consolidado). Todos estos sectores
y unidades de ejecucion, que pasan a conformar distintas zonas de
Suelo Urbano, mantienen los pardmetros urbanisticos de ordenacion
en cuanto a usos, densidad y edificabilidad, que les asignaba el Texto
Refundido de las Normas Subsidiarias.

Enlo que se refiere al Suelo Urbano No Consolidado, de las unidades de
ejecucion que se delimitaban en el planeamiento general vigente hay
algunas que no han completado su desarrollo, de forma que, por
adaptacion a la clasificacion urbanistica recogida en el Capitulo | del
Titulo Il de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, y
siguiendo las determinaciones contenidas en el articulo 45 de la citada
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ley, se clasifican como Suelo Urbano No Consolidado, y son las
recogidas en la Tabla 11. Suelo Urbano No Consolidado.

Sobre el Suelo Urbanizable (Tabla 12. Suvelo Urbanizable)con
delimitacion de sectores, a la vista del desarrollo del planeamiento en
Suelo Urbanizable pasan a tener consideracion de Suelo Urbanizable
Sectorizado y Ordenado las unidades de ejecucion UE-1y UE-2 del
Suelo Apto para Urbanizar SAU-1 (Buenavista-1), que cuentan con una
superficie total de suelo de 73.908,00 m2, y que pasan a denominarse
Suelo Urbanizable Ordenado SUO-1. Por Ultimo, el Suelo Apto para
Urbanizar SAU-5 "El Palmar", con una superficie total desuelo de
735.029,00 m2, pasa a denominarse SUS-5.
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TABLA 19. SUELO URBANO CONSOLIDADO.

Superficie Edif. Aprov Densidad No Ne Iniciativa Estado de ejecucion
bruta ’ Viv. VPO
SAU-2 (Buenavista-2) 58.637,00 0,4 40 235 24 Privada  Plan Parcial, Proyecto de urbanizacion
SAU-3 (La Noria) 76.272,00 0,494 42 320 Privada  Plan Parcial, Proyecto de urbanizacion
UE-3, SAU-1 (Buenavista-1) 9.435,00 0,86 65 Privada Plan Parcial, Proyecto de urbanizacién
UE-A1 (Extensién oeste-cruz de Conil 1) 14.323 1 75 107 Privada Plan Parcial
UE-A2 (Extensi6n oeste-cruz de Conil 2) 4.644 1 75 35 10 Privada Plan Parcial
UE-C1 (Ext. sur - Prolongacién C/Hijuela) 6.893 1,25 75 52 Privada Estudio de Detglle,_l?royecto de
urbanizacion

> . o Estudio de Detalle, Proyecto de
UE-C3 (Extensi6n sur-La Noria) 7.286 1,39 75 55 Privada R
UE-D1 (Ext. este - trasera colegio Ntra. Sra. . Estudio de Detalle, Proyecto de
de la Oliva) 17.110 0,95 75 130 Privada urbanizacion
UE-E1 (Varelo) 14292 038 56 81 Ry CUCDERREED FEEEDES

urbanizacion

Fuente: Adaptacion parcial a la LOUA del texto refundido de las Normas Subsidiarias de planeamiento del afio 2000, 30/12/2009.

TABLA 20. SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

SELLO DE TIEMPO: Fecha de generacion 08/11/2018 14:11:00 Algoritmo SHA256WITHRSA Emitido por CN:

Firmado por AYUNTAMIENTO DE VEJER DE LA FRONTERA Fecha y Hora 08/11/2018 14:11:00

Superficie Edif. Aprov. Densidad N° N° Iniciativa Estado de ejecucion
bruta . Viv. VPO
UE-A3(Extension oeste-c/ Manuel machado)// 4.337 1,09 75 33 10 Privada Estudio de Detalle, Proyecto de
SUNC-A.3 urbanizacion
UE-A4 (Parque loma oeste)//SUNC-A.4 64.329
UE-B.1(trasera oeste-avda. san miguel)//SUNC- 3.021 1,3 115 35 11 Privada Estudio de Detalle, Proyecto de
- B.1 urbanizacién
g UE-B.2(trasera este-avda. san miguel)/SUNC-B.2 3.994 1 75 30 9 Publico Estudio de Detalle, Proyecto de
5 urbanizacion
- UE-C.2 (Extensién sur-pza. constitucién)// SUNC-  7.286,00 1,25 75 55 Privada Estudio de Detalle, Proyecto de
El PA-C.2 urbanizacion
o UE-D.2 (Extension oeste-carretera de Barbate)// 44.828 0,66 50 225 225 Publico Estudio de Detalle, Proyecto de
SUNC-PA-D.2 urbanizacién
PERI-1 (El palmar) // SUNC-PA-PERI-1 EL PAL- 422.938 0,15 10 423 Publico PERI, Plan especial de sanea-
MAR miento, Plan de urbanizacion

Lola Montafiés - Plan Sur | Informacién y diagndstico



Firmado por AYUNTAMIENTO DE VEJER DE LA FRONTERA Fecha y Hora 08/11/2018 14:11:00

e
s
z
TS

CERES,O=|

SELLO DE TIEMPO: Fecha de generacion 08/11/2018 14:11:00 Algoritmo SHA256WITHRSA Emitido por CN=AC Administracién Publica,2.5.4.5=#130951323832363030344a,0U:

Pagina 68 / 137

DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente Documento, que consta de
un total de 137 paginas, ha sido-aprobado inicialmente por el Pleno Municipal en
sesion ordinaria, celebrada el dia 12 de n,’ovi bre de 2018.

I PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE VEJER

Superficie Edif. Aprov Densidad e N Iniciativa Estado de ejecucion
P bruta POV viv. VPO )
PERI-2 (La muela)//SUNC-PERI-2 LA MUELA 299.228 0,375 449 135 Publico PERI, Plan especial de sanea-

miento, Plan de urbanizacion

Fuente: Adaptacion parcial a la LOUA del texto refundido de las Normas Subsidiarias de planeamiento del afio 2000, 30/12/2009.

TABLA 21. SUELO URBANIZABLE.

SUELO URBANIZABLE ORDENADO Superfici Edif. Aprov  Densida Ne Ne

e bruta ) d viv. VP Iniciativa Estado de ejecuciéon
UE-1y UE-2. SAU-1 (Buenavista-1)// 73.908 0,86 65 a1 Privada Plan Parcial, Proyecto de urbaniza-
SUO-1 cién
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO Superfici Edif. Aprov  Densida Ne Ne Iniciativa Estado de ejecucion

e bruta . d Viv. VPO ]
SAU-5 (El palmar)// SUS-5 735.029 015 10 637 101 Publico Plan Parcial, Proyecto de urbaniza-

cién

Fuente: Adaptacion parcial a la LOUA del texto refundido de las Normas Subsidiarias de planeamiento del afio 2000, 30/12/2009.
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En cada area o sector con uso residencial, se establecen las reservas de
terrenos equivalentes, al menos, al 30% de la edificabilidad residencial
de dicho ambito para su destino a vivienda de proteccion oficial u otros
regimenes de proteccion publica, en el sentido establecido en el art.
10.1.a)b) de la LOUA. La reserva de vivienda protegida es exigible a los
sectores que cuenten con ordenacion pormenorizada aprobada
inicialmente con anterioridad al 20 de enero de 2007, de conformidad
con lo dispuesto en la disposicion transitoria Unica de la ley 13/2005 de
11 de septiembre, ni en aquellas areas que cuentan con ordenacion
pormenorizada, aprobada inicialmente, con anterioridad al inicio del
tramite de aprobacion del documento de adaptacion parcial.

Las unidades de ejecucion en Suelo Urbano No Consolidado donde se
establece la reserva de edificabilidad minima obligatoria para vivienda
protegida son las siguientes:

e SUNC-A.3 (Extensién Oeste - C/Manuel Machado)
SUNC-B.1 (Trasera Oeste - Avda. San Miguel)
SUNC-B.2 (Trasera Este - Avda. San Miguel)
SUNC-PERI-2 (La Muela)

Igualmente, para el sector de Suelo Urbanizable Sectorizado SUS-5 El
Palmar se recoge la reserva de edificabilidad minima obligatoria para
vivienda protegida.

Ademads de estas reservas obligatorias, por aplicacion de la Disposicion
Transitoria Unica de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre de Medidas para

la Vivienda Protegida y el Suelo, y del articulo 3 del Decreto 11/2008, de
22 de enero, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a poner
suelo urbanizado en el mercado con destino preferente a la construccion
de viviendas protegidas, el municipio de Vejer de la Frontera cuenta en
la actualidad con las siguientes reservas de terrenos para este tipo de
viviendas:

TABLA 22. RESERVAS DE TERRENO PARA VIVIENDA PROTEGIDA.

Parcela E3 de la UE-1 del SUO-1 3.453,30 m? 28
Parcela L2 de la UE-2 del SUO-1 1,602,20 m? 13
Parcela RES-8.1 del antiguo SAU-2 425,44 m? 4

Parcela RES-9 del antiguo SAU-2 960,02 m? 10
Parcela RES-10 del antiguo SAU-2 960,02 m? 10
Cruz de Conil 629,00 m? 10
Unidad de ejecucién D2 29.586,00 m? 225
TOTAL 37.615,98 m? 300

Fuente: Adaptacion parcial a la LOUA del texto refundido de las Normas Subsidiarias de
planeamiento del afio 2000.

Lola Montafiés - Plan Sur | Informacién y diagndstico



e
s
z
TS

DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente Documento, que consta de
un total de 137 péaginas, ha sido-ap
sesion ordinaria, celebrada el dia 12 de iembre de 2018.

CERES,O:

AC Administracion Publica,2.5.4.5=#130951323832363030344a,0U:

Fuente: Elaboracion propia a partir de datos de la
Adaptacion parcial a la LOUA del texto refundido
de las Normas Subsidiarias de planeamiento
del afio 2000, 30/12/2009.

Clasificacion del suelo
@ Suelo Urbano Consolidado
() Suelo Urbano No Consolidado
Suelo Urbanizable Ordenado
() Suelo Urbanizable Sectorizado
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LA SECRETARIA GENG

I PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE VEJER

Nuevo Plan General de Ordenacion Urbanistica

Actualmente se desarrollan los trabajos de elaboracion del Nuevo
PGOU, que supone el instrumento de revision completa e integra del
planeamiento general vigente, que con fecha 03 de septiembre de 2018
se aprueba provisionalmente en el Pleno del Ayuntamiento del
documento de Plan General de Ordenacion Urbanistica de Vejer de la
Frontera.

(2) Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior del
Conjunto Histérico de Vejer de la Frontera, PEPRICH.VF

Por Acuerdo del Pleno del Excmo. Ayuntamiento de fecha de 2 de
diciembre de 2008, se aprobo definitivamente el Plan Especial de
Proteccion y Reforma Interior del Conjunto Histérico de Vejer de la
Frontera (PEPRICH-VF en adelante), publicado en el Boletin Oficial de
la Provincia nUm. 188, con fecha 29 de septiembre de 2009. El
PEPRICH-VF tiene por objeto la proteccion y revitalizacién del area
delimitada como tal por la declaracion de Conjunto Histérico Artistico
de la ciudad de Vejer de la Frontera mediante Real Decreto 1690/1976
de 7 de junio.

Tras varios afios de vigencia del Plan, se ha realizado un Documento de
Diagndstico del PEPRICH-VF, cuyas conclusion final es la conveniencia
de iniciar una revision del PEPRICH-VF y su Catalogo. Ademas, los
resultados obtenidos pretenden:

1. Ayudar en la Gestion, mediante:

o inicialmente por el Pleno Municipal en

a. Una Aplicacion informatica de base de datos de las 998 parcelas del
CH, muy 0til para la gestién y que es susceptible de ser actualizada a
medida que se hagan cambios en ellas (DOCUMENTO 1. Fase |).

b. La redaccion de Criterios técnicos y base de Ordenanzas, que sin
contradecir a la ordenanza vigente, pueden ser promulgados y
adjuntarse a la concesion de licencias, ademas de sentar las bases para
la redaccion de ordenanzas municipales (DOCUMENTO 3.2. Fase lIl).

II. Ayudar a la concienciacion ciudadana, mediante:

c. Disefio de un Catélogo y Contra catalogo de practicas recomendadas
y no recomendadas, como base para iniciativas de campafas
informativas de conservacion y valorizacion del patrimonio
(DOCUMENTO 3.1 Fase lll).

IlI. Servir de:

d. Base madurada para la futura Revision del PEPRICH. Queda patente,
por los errores y sus modificaciones necesarias, que seria poco
operativo y demasiado prolongado en el tiempo hacer su tramitacion
de manera puntual (DOCUMENTO 1, 2y 3. Fases |, Il y lll).
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I PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE VEJER

4.3.3. PLANEAMIENTO ESTRATEGICO
Plan Estratégico Vejer 2023

El Plan Estratégico recoge importantes consideraciones en materia de
vivienda, analizando aspectos como la primera residencia, las sequndas
residencias, las viviendas turisticas o el empleo. A continuacion se
muestran algunas de estas consideraciones.

En relacion a la evolucion de la poblacion:

“El32% de las viviendas estdn vacias o son secundarias. La cifra de 12.788
habitantes en el municipio de Vejer se mantiene mds o menos estable en
los dltimos 20 afios. En este periodo la poblacion solo ha crecido un 1%
(100 personas) mientras que La Janda Litoral lo ha hecho en mds del 12%
en el mismo periodo.”

"El escaso crecimiento demogrdfico provoca también cierto
envejecimiento de la poblacion, a pesar de lo cual mantiene buenas tasas
de natalidad. En los Ultimos afios, sin embargo, registra cierta pérdida de
poblacion motivada tanto a factores vegetativos como migratorios.”

En relacion al empleo y a la localizacion de los puestos de trabajo:

La evolucién del paro y su composicion por edades es similar a la del
conjunto de la comarca, sin embargo, segun nivel de estudios en Vejer el
porcentaje de parados analfabetos es algo superior a otros dmbitos de
referencia. El municipio tiene un tejido empresarial no muy desarrollado,
de escaso tamario y poco diversificado. Las dos principales actividades
productivas del municipio presentan un importante componente
estacional lo que repercute directamente en la generacién de empleo y

do inicialmente por el Pleno Municipal en

renta para el sustento de su poblacion, provocando periodos alternos de
ocupaciony paro, o incluso de alternancia de actividades entre agricultura
y servicios o construccion. Ello supone una importante variacion en el
empleo de mads de 1.400 personas, oscilando entre los 2.688 que se
emplean a final afio o los 4.116 que lo hacen en junio. En término medio
anual Vejer registra 3.935 personas dfiliadas, frente a 3.340 puestos de
trabajo en el municipio. Eso supone que en los flujos diarios de personas
que entran a trabajar y los que salen, hay un saldo negativo de 595
personas en puestos de trabajo.

En relacion al tipo de crecimiento urbanistico:

"Iconografia de pueblo blanco sobre un cerro con un entramado de calles
estrechas y blancas tipica de los pueblos blancos. La playa de El Palmar
estd convirtiéndose, en los Ultimos afios, en un nuevo emblema del
municipio (aunque no siempre se asocia a Vejer), considerada por los que

2

la visitan como una playa ‘virgen’.
En relacion la oferta turistica:

La oferta de alojamiento es escasa y de promedio de menor calidad, con
excepciones muy notables. No cuenta con ningun establecimiento de 4
estrellas, aunque hay establecimientos de alta calidad no homologable
por el sistema convencional. En el litoral, la oferta estd muy centrada en
el alquiler de vivienda de uso turistico en una modalidad de prestacién
de servicio que admitiria mejoras sustanciales en la generacién de empleo
y acompafiamiento a la experiencia vacacional. (...) es imprescindible que
Jjunto, ala ordenacion urbanistica, se acometa un refuerzo de la prestacion
de servicios profesionales en alojamientos, en restauracién y en
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I PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE VEJER

actividades. (Riesgo de crecimiento al crear mds viviendas en vez de
establecimientos hoteleros).

Por otra parte, recoge entre sus Objetivos generales (5):

"lll. Acometer las medidas necesarias para adaptar el poblamiento
tradicional de Vejer y sus edificaciones en ventajas para el bienestar de la
poblacion”, lo que supone rehabilitar y adaptar las edificaciones, antes
que construir nuevas viviendas.

"IV. Disefiar e implementar un modelo urbano y de movilidad ordenados,
tanto para los nucleos del interior como para El Palmar, que minimice el
gasto energético y desarrolle todas sus posibilidades de adaptacién al
medio”; este modelo no puede ser expansivo y consumidor de suelo.

Entre las Orientaciones Estratégicas, se marcan:

"Bienestar social

2. Adecuar el espacio piblico urbano para el encuentro y el ocio y la
movilidad peatonal, prestando especial atencién a las personas con
movilidad reducida (barreras arquitecténicas).

5. Promover la vivienda protegida para facilitar el acceso a ésta,
especialmente entre jovenes y poblacion con mayores dificultades de
acceso a este bien bdsico.”

En las Conclusiones del Grupo Focal de Bienestar social se hace
referencia a “Los jovenes: Dificultad de acceso a la vivienda libre, dada la
precariedad laboral o posibilidad econémica de acceso a los precios
actuales. Buena respuesta ante la oferta de vivienda protegida
(venta/alquiler).”

do inicialmente por el Pleno Municipal en

El Plan Estratégico hace recapacitar sobre la conveniencia o no de un
Vejer productor de segundas viviendas, planteando que la segunda
residencia empobrece al municipio que las alberga. En la comparacion
entre uso hotelero y segunda residencia, el resultado es que el primero
genera 12 veces mas renta y 8 veces mas empleo: la vivienda es barata
porque no tiene trabajo ni impuestos. Ganan los propietarios de pisos,
pierde el resto de la poblacion y las cuentas publicas merman. Con la
vivienda turistica se subvencionan las vacaciones de los turistas, que
dejan menos de lo que aportan. Se camina asi hacia un centro
deshabitado, cuya poblacion marcha al campo para poner sus viviendas
a disposicion del turista. Debe tenerse, por tanto, especial cautela ante
la construccion de viviendas justificadas en lademanda o necesidad que
puedan acabar formando parte del parque de viviendas secundarias.
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4.4. DESCRIPCION DE LOS RECURSOS E INSTRUMENTOS MUNICIPALES AL SERVICIO DE LAS POLITICAS DE VIVIENDA

En el siguiente apartado se analizan las herramientas e instrumentos
municipales que pueden ponerse al servicio del presente Plan, y del
cumplimiento del derecho a la vivienda de los ciudadanos del
municipio.

(1) Registro Municipal de Demandantes de Vivienda
Protegida.

El Registro Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas
(RMDVP) es un instrumento cuyos principales objetivos son:

e establecer los mecanismos de seleccion para la adjudicacion de
viviendas de proteccion publica en el dmbito municipal.

e Proporcionar informacion actualizada en relacion a las
necesidades de vivienda.

El Reglamento Regulador de los Registros PUblicos Municipales de
Demandantes de Vivienda Protegida aprobado mediante DECRETO
1/2012, de 10 de enero, sefala requisitos y procedimientos que deben
seguirse para la adjudicacion de vivienda protegida con el fin de
garantizar los principios de igualdad, publicidad y concurrencia
recogidos en la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de medidas para la
vivienda protegida y el suelo.

De conformidad con lo establecido en el articulo 16.2 de la Ley 1/2010,
de 8 de marzo, los Ayuntamientos estan obligados a crear, mantenery
actualizar de manera permanente los Registros PUblicos Municipales.

Las bases reguladoras de los registros de demandantes deben contener
y responder a cuatro funciones:

e establecer el procedimiento y los criterios especificos de
adjudicacion de las viviendas protegidas en el municipio.

e Definir el sistema, procedimiento y los criterios de seleccion de
las personas adjudicatarias.

e Regular la competencia para la emision de los actos
administrativos que la gestion del Registro requiere.

e Aprobar el modelo de solicitud de inscripcion.

En el municipio de Vejer, el RMDVP esta regulado por “Reglamento
municipal por el que se establecen las bases de constitucion y
funcionamiento del Registro PUblico Municipal de Demandantes de
Viviendas Protegidas de Vejer de la Frontera”, aprobado en sesion
ordinaria del Pleno Municipal del 15 de marzo de 2010.

(2) Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas.

El Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas es un
instrumento urbanistico regulado en el ordenamiento juridico con el
objetivo de:

o fomentar la edificacion del suelo urbano para mejorar el paisaje
urbano eliminando las edificaciones y los solares en mal estado.
e Publicitar el régimen urbanistico de los inmuebles inscritos.
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Finca Localizacion Naturaleza del
registral dominio
15268 Finca urbana C/ Paseo de Cobija- Patrimonial, de
das uso publico
15307 Grupo de Vivien-  C/ Miralles Patrimonial
das "Miralles"
953, Ins- Tres partes de C/ Miralles
cripcién 122 casa
9376, Ins- Parte de casa C/ Miralles
cripcién 32
15335 Manzana 10 del San Miguel, C/ Hi- Patrimonial
PP SAU-3 "La juela de Lucas
Noria"
15336 Manzana 11 del San Miguel, C/ Hi- Patrimonial
PP SAU-3 "La juela de Lucas
Noria"
15337 Manzana 12 del San Miguel, C/ Hi- Patrimonial
PP SAU-3 "La juela de Lucas
Noria"

(b) Patrimonio Municipal de Suelo

A continuacion se detalla el Patrimonio Municipal de Suelo destinado a
uso residencial.

Finca Localizacién
regis-
tral
16920 Finca rustica "El Cerrillo" Paraje Varelo, Poligono 21, Par-
celall
17400 Parcela RES - 8.1 del PP El Valle - San Miguel, C/ Aimirante
SAU 2 "Buenavista 2" Collingwood
17402 Parcela RES - 9 del PP El Valle - San Miguel, C/ Coman-
SAU 2 "Buenavista 2" dante Alcedo y C/ Comandante Al-
cala Galiano
17403 Parcela RES - 10 del PP El Valle - San Miguel, C/ Coman-
SAU 2 "Buenavista 2" dante Alcedo y C/ Comandante Al-
cala Galiano
17751 Parcela n® E3 del UE-1 del  El Valle - San Miguel
SAU 1 "Buenavista 1"
18.197 Parcela 02, Manzana O, El Valle - San Miguel, Av./ Andalu-

UE 2 del PP SAU-1 "Bue-
navista 1"

ciay C/ Alfonso Lasso de la Vega
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Tendencia de poblacion

El volumen poblacional de Vejer de la Frontera es estable desde 1950,
con alrededor de 12.000 habitantes. Igualmente, la distribucion de la
poblacion entre los diferentes nucleos y el diseminado apenas ha
sufrido cambios en los Ultimos afios. La conjuncion de una tasa de
crecimiento natural en torno a cero y la caida de la tasa de crecimiento
migratorio explica la estabilizacion del volumen de poblacion. En la
misma linea, las proyecciones de poblacién realizas por el IECA recogen
para Vejer de la Frontera un leve descenso de la poblacion para los
préximos afios. Segun esta proyeccion la poblacion para Vejer de la
Frontera en 2035 sera de 12.323 habitantes. Se trata de una poblacién
envejecida y con tendencia al envejecimiento. Respecto a la poblacion
entre 16 y 34 afios, que serd la que en un futuro tendra necesidades de
acceder a una vivienda, el IECA proyecta para Vejer de la Frontera el
descenso de la poblacion en este grupo de edad.

Hogares

El tamafio medio del hogar es de 2,8 personas, con una distribucion
equilibrada entre los hogares integrados por entre una y cuatro
personas. En cuanto al tipo de nucleo familiar destacan con el 60% los
hogares los formados por una pareja con hijos, porcentaje que cae
hasta el 19% para el grupo de parejas sin hijos.

do inicialmente por el Pleno Municipal en

4.5. CONCLUSIONES

Las viviendas

El parque de viviendas familiares de Vejer de la Frontera es de 6.694, y
de ellas el nimero de viviendas destinadas a vivienda principal asciende
a 4.550. Esto supone el 68,0% de las viviendas familiares del municipio,
mientras el nimero de viviendas no principales (secundarias mas
vacias) es de 2.142, esto es el 32,0%: estas viviendas no albergan ningun
hogar. Las viviendas vacias, 829, suponen el 12,4% del municipio (1 de
cada 8).Esta situacion, al concentrarse especialmente en determinadas
zonas del Conjunto Histérico, pone en riesgo la bondad del tejido social
que sustente la vida en el barrio. El planeamiento general vigente
define reservas de terreno para vivienda protegida con una superficie
de 37.615,98 m?y capacidad para 300 viviendas.

Accesibilidad y eficiencia energética

Respecto al computo global tan solo el 6,45% de los edificios es
accesible, lo que pone de manifiesto la necesidad de actuaciones para
la mejora de las condiciones habitacionales de las viviendas en el
municipio, en particular cuando se registran casos de personas con
movilidad reducida por causa de alguna discapacidad, o bien de la edad
avanzada. Como se ha visto, la tendencia actual es el envejecimiento,
por lo que es preciso poner la atencion en los requerimientos relativos
a accesibilidad y eficiencia energética de la edificacion, si bien estas
mejoras habran de ser acordadas y reguladas de forma que no
supongan impacto visual sobre el paisaje urbano, ni pérdida de los
valores patrimoniales originales

Lola Montafiés - Plan Sur | Informacién y diagndstico
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Mercado inmobiliario

El nimero de solares en 2016 es de 397. El stock de vivienda libre en
comercializacion no logra venderse por falta de demanda y problemas
de solvencia. Se apunta que los precios son demasiado altos para la
capacidad adquisitiva de los compradores, especialmente para los
ciudadanos locales, que podrian mantenerse a la espera o estar
dirigiéndose hacia el alquiler. Segun el tipo de régimen predominan las
transacciones de vivienda libre frente a la vivienda protegida. También
predomina la venta de viviendas de segunda mano frente a la obra
nueva, con aumento de esta tendencia. El parque de viviendas en venta
es muy superior al de viviendas en alquiler, que es extremadamente
escaso. Desde la ciudadania se muestra la preocupacion relativa a la
imposibilidad de acceder al alquiler de vivienda, tanto en la localidad de
Vejer, como en sus pedanias mas pobladas como El Palmar o La Muela.
Prevaleciendo casi en exclusividad los regimenes de contratacion de
corta duracién destinados al turismo. De ahi que se contemple la
necesidad de fomentar los alquileres de caracter social para colectivos
de jovenes y alquileres tutelados desde el propio ayuntamiento con
destino a colectivos en exclusidn social. Es de destacar la preocupacion
concerniente a la precariedad laboral del menguante colectivo de
jovenes, lo que junto a la escasa y costosa oferta residencial, dificulta el
acceso alavivienda asequible, obligando a los jévenes a permanecer en
el domicilio familiar hasta avanzada edad, y/o a salir fuera del
municipio.

Necesidad de vivienda

La necesidad actual de vivienda protegida es en régimen de alquiler con
opcion a compra, para unidades de convivencia y/o familiares con

do inicialmente por el Pleno Municipal en

ingresos inferiores a 1,5 veces el IPREM, lo que corresponde a una
horquilla entre los 180 y los 218 hogares.

La respuesta de vivienda protegida debera estar comprendida entre las
386 y las 560 unidades. EI minimo corresponde al 30% minimo
establecido por el Plan Andaluz de Vivienday Suelo para la provision de
vivienda protegida. El maximo corresponde al nimero de viviendas
para exclusion residencial, y el total de los inscritos en el RMDVP,
entendiendo que en el peor de los casos no pudiesen acceder a ninguna
vivienda libre.

Demanda de vivienda.

Del calculo realizado para la provision de viviendas para los jovenes en
edad de emanciparse, y las personas de edad avanzada con un dificil
sostenimiento de la vivienda principal, resulta una demanda media
estimada de 955 viviendas para los cinco afios de vigencia del plan
(2018-2023).

Segun el calculo realizado mediante contraste de las proyecciones de
poblacidn futura previstas, el municipio esta en situacion de pérdida
general de poblacion en el periodo 2018-2023. Atendiendo al colectivo
de jovenes entre los 16 y 34 afios esta situacion se mantiene.

Por otro lado, tomando como referencia la relacion de hogares y
viviendas, se observa que la distribucion media de los hogares en el
parque municipal de la vivienda evidencian que un 12,4% de las
viviendas del municipio se encuentran vacias (829 viviendas en
numeros absolutos sobre un total de 6.694 viviendas), por lo que el
volumen de viviendas vacias se acerca a la demanda final de vivienda.
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I PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE VEJER

Por este motivo, se puede concluir que el parque de vivienda existente
es cuantitativamente cercano a una tedrica cobertura de la demanda,
siempre considerando que en muchas ocasiones serd necesaria su
rehabilitacion, ademas de adaptacion a las situaciones concretas de sus
inquilinos.

Valor patrimonial, turistificacion y vaciado del centro

Vejer es una poblacién con una historia rica e identidad especifica: casi
el 16% de los edificios destinados a viviendas son anteriores a 1900, y
su tipologia caracteristica ha de ser preservada para proteger esa
identidad. El estado de la edificacion destinada principal o
exclusivamente a vivienda es bueno, y el centro histérico presenta
interesantes oportunidades para ampliar el parque de primera
residencia. Hay preocupacion por parte de los ciudadanos relativa al
vaciado del centro histérico de la ciudad, y el inicio de la turistificaciéon
del mismo. La ciudadania entiende también que hay un problema
relativo a la falta de accesibilidad en espacios publicos del casco
histdrico, asi como la falta de servicios basicos. Se percibe la necesidad
de agilizar los tramites urbanisticos, sobre todo en materia de
conservacion y rehabilitacion de las edificaciones residenciales en
riesgo.

Los vecinos ven positivamente la regulacion de la vivienda turistica y el
resto de actividades turisticas mediante ordenanza municipal,
especialmente en el Conjunto Histdrico. Se hace patente también el
riesgo de deterioro de la vivienda en el centro, debido a la pérdida de
las tipologias constructivas, ante la proliferacion de bajos comerciales
para la actividad comercial y hostelera orientada al turismo, a la
transformacion descontrolada del paisaje urbano por la puesta en valor

indiscriminada de las azoteas, a la excesiva carga de trafico rodado y
en, finalmente, la amenaza de congelacion o musealizacion del
Conjunto Histérico.
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE VEJER

En el presente bloque se definen los objetivos y estrategias
establecidos por el presente Plan Municipal de Vivienda y Suelo para el
municipio de Vejer para satisfacer las necesidades estudiadas y
subsanar las deficiencias en materia de vivienda. La definicion de
objetivos y estrategias se apoya en el estudio anteriormente
presentado en el bloque de analisis y diagndstico, en la participacion
ciudadana asi como en los objetivos de politica general definidos en la
legislacion y normativa andaluza y estatal en materia de vivienda.

Los objetivos fundamentales son ocho, y se enmarcar en tres ejes de
accion prioritarios: la vivienda, la rehabilitacion, y la informacion y
gestion.

Cadauno de los ejes es abordado desde una componente temporal que
recoge el momento presente (lo existente), para poner en valor su
potencialidad y alcance maximo, y el futuro, a través de las
proyecciones y lineas que se marcan, para tomar la direccion deseada,
y favorecer un desarrollo arménico y consciente del municipio en
materia de vivienda.

5. DEFINICION DE OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS

VIVIENDA

1. Favorecer
elaccesoy
uso eficiente
del parque
residencial
existente.

2. Facilitar la
ampliacién del
parque
residencial.

|

: 3. Eliminar los !

{ asentamientos |

-4 chabolistas y
: transformar la
infravivienda.

4. Fomentar la
-+ rehabilitacién
residencial.

5. Incentivar la
-+ rehabilitacion
urbana.

5.1. OBJETIVOS

6. Informar en
materia de
vivienda a la
ciudadania.

7. Desarrollar
los trabajos
-- pertinentes en
materia de
vivienda.

Lola Montafiés - Plan Sur | Definicion de objetivos y estrategias



Firmado por AYUNTAMIENTO DE VEJER DE LA FRONTERA Fecha y Hora 08/11/2018 14:11:00

=
s
z
TS

CERES,O=|

#130951323832363030344a,0U=!

AC Administracion Publica,2.5.4.5:

SELLO DE TIEMPO: Fecha de generacion 08/11/2018 14:11:00 Algoritmo SHA256WITHRSA Emitido por CN:

Pagina 84 /137

DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente Documento, que consta de
un total de 137 paginas, ha sido-aprobado inicialmente por el Pleno Municipal en

sesion ordinaria, celebrada el

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE VEJER

Eje 1: La Vivienda

El eje relativo a la vivienda responde al parque residencial en un estado
de conservacion adecuado a su funcion.

(1) Favorecer el acceso y uso eficiente del parque
residencial existente.

Este objetivo persigue la puesta en uso del parque existente en la
actualidad como paso previo a la creacion de nuevas opciones de
habitacion.

(2) Facilitar la ampliacién del parque residencial.

Cuando el parque de viviendas vacias y no utilizadas no es suficiente
para abastecer las necesidades de vivienda del municipio, se hace
necesario la proyeccion de nueva vivienda. Esta proyeccion tiene dos
vertientes fundamentales:

-Dar solucion a la demanda existente y preparar un escenario futuro
favorable para el desarrollo del municipio.

-Concordancia con el resto de vectores de desarrollo municipal,
marcados por el planeamiento tanto autonémico como municipal.

Eje 2: La Rehabilitacion

El eje relativo a la rehabilitacion responde al parque residencial en un
estado de conservacion no adecuado a su funcién, o con condiciones
mejorables para sus usuarios. Entre las condiciones mas comunes y
necesarias de rehabilitacion del parque residencial en Vejer figuran la
accesibilidad para personas con movilidad reducida y la adaptacion
energética de las viviendas a los estandares de consumo actuales. Esto
supone en el caso del casco histdrico, un reto importante puesto que
hay un gran nimero de viviendas de edad avanzada y formando parte
de un entorno homogéneo, que requieren de las intervenciones un
ejercicio de mayor precision y conocimiento.

(3) Eliminar los asentamientos chabolistas y transformar la
infravivienda.

El presente objetivo, que responde a un marco conceptual general
marcado por la administracion autonémica, tiene en el caso de Vejer un
caracter preventivo, ya que los informes remitidos por urbanismo y
servicios sociales municipales, no acusan situaciones de infravivienda.
No obstante, dada la gravedad y repercusiones urbanas y sociales de
este apartado, el objetivo persigue la atencion y en su caso, deteccion
temprana de anomalias sociales y habitacionales que puedan derivar en
situaciones de infravivienda.

(4) Fomentar la rehabilitacion residencial

La vivienda digna y adecuada a las condiciones de sus usuarios, desde
el cumplimiento de la legalidad vigente en primer lugar, hasta el
incremento del confort ambiental doméstico de los ciudadanos de
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Vejer y el comportamiento respetuoso con el medio ambiente en
general, y la reduccion de la demanda energética en particular son los
elementos que articulan este objetivo, que por su naturaleza resulta
amplio en su aplicacion.

Ademas, por sus diferentes escalas de actuacion y grados de impacto
en los beneficiarios de las actuaciones recogidas en este objetivo, se
puede actuar desde la iniciativa del usuario privado, comunidades de
vecinos y también desde el interés municipal.

(5) Incentivar la rehabilitacion urbana.

El sequndo grado de aproximacion a la vivienda es el entorno urbano
que la caracteriza y cualifica.

La actuacion sobre el entorno urbano es un modo efectivo para incidir
en la vivienda, puesto que regenera el medio en que se inscribe esta, y
la mejora de un modo mas amplio.

En el caso de Vejer, cuyo estado de conservacion urbano general es
bueno, la atencion ha de recaer principalmente en cuestiones relativas
a la accesibilidad y concordancia en los modos de movilidad haciendo
compatible al peaton con el vehiculo rodado.

Eje 3: Informacion y Gestion

Desde el presente documento, se ha querido dotar a este Eje con mayor
peso especifico del propuesto en las directrices autondmicas, puesto
que se estima que es de importancia clave para aumentar el alcance del
plan, puesto que implica a los ciudadanos, y ademas tiene una relacion
entre los recursos econémicos asignados y el impacto que se recibe que
lo hacen una pieza de importancia muy destacada.

(6) Informar en materia de vivienda a la ciudadania.

Como se describird posteriormente, hay una serie de ayudas e
incentivos estatales y autondémicos que persiguen favorecer a los
usuarios finales en diversas materias relativas a la vivienda. El objetivo
es hacer llegar esta informacion a la poblacion para permitir la
promocion privada de la mejora del parque residencial asistida en su
caso por las instituciones.

(7) Desarrollar los trabajos pertinentes en materia de
vivienda.

Este objetivo resulta fundamental para poner a Vejer en el contexto
autondmico y nacional respecto a los planes y programas vigentes y
futuros, favoreciendo la participacion municipal en dichos programas y
evitando el colapso de las oficinas municipales, que es motivo frecuente
del vencimiento de plazos y el desistimiento a optar por ayudas y
programas disponibles.

Este objetivo tiene una vertiente propositiva y otra de revision y gestion
de los procesos en curso.
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5.2. ESTRATEGIAS

Esta seccion corresponde a la ramificacion de los objetivos planteados en la seccion anterior, y es la antesala de las actuaciones a realizar para la
consecucion de toda la cadena. Se especifica en el siguiente desarrollo el Eje en el que se inserta:

Eje 1: La Vivienda
A. Reducir y mitigar los desahucios

Dentro del objetivo de "Favorecer el acceso y uso eficiente del parque
residencial existente" se encuentra en primer lugar no aumentar la
demanda de vivienda, es decir, favorecer que los ciudadanos conserven
sus viviendas. Para ello, ademas de asesorar a las familias afectadas
sobre las posibilidades de que disponen en caso de riesgo de desahucio,
se articulan ayudas econdmicas para hacer frente a estas situaciones.

B. Fomentar el alquiler de viviendas.

Esta estrategia persigue atender la demanda de vivienda existente,
favoreciendo un régimen de tenencia alternativo a la propiedad, que
suponga un impulso mas dinamico en el sector, y contribuya a la
movilidad de la poblacién acorde con su situacion. Para ello, ademas de
ofrecer ayudas y otras ventajas a la poblacion, se ofrece informacion de
utilidad para contribuir a decisiones adaptadas a cada unidad de
convivencia.

C. Favorecer el acceso a viviendas adecuadas.

Se detectan viviendas con deficiencias de primer orden que afectan al
uso digno de esta, como la seguridad, accesibilidad, y salubridad, y de
segundo orden, como el comportamiento energético, y se favorece en

unos casos medidas para mejorarlas por parte de los usuarios y por
otro, se promueven mejoras por el propio Ayuntamiento. Ademas de
esto, a través de permutas de viviendas, permitir la adecuacion de estas
a las unidades de convivencia que las habitan.

D. Fomento de la compra de viviendas.

Se favorece la compra de viviendas a sectores de la poblacion con
menos posibilidades, como los jévenes para poder acceder al mercado
y establecerse en el municipio, y asi aportar vida y generar riqueza.

E. Ampliar el parque residencial de viviendas.

Tras poner en valor y uso el parque de viviendas disponible, se
cuantifica la necesidad de nueva vivienda, y se generan en
consecuencia nuevas unidades que satisfagan los requerimientos
habitacionales.

Para ello se establecen una serie de acciones que implican a las
administraciones, promotores privados y a uniones de ciudadanos en
modo de cooperativa, para generar viviendas a través de medios
convencionales y otros como la autoconstruccion, o la aportacion de
trabajo personal, que seran dispuestas en régimen de propiedad,
alquiler o cesion de uso.
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F. Favorecer los mecanismos de cesion de uso del suelo
publico.

Para permitir que se active la construccién de viviendas, se facilita que
el Ayuntamiento pueda aportar suelo y edificios de su titularidad a
agentes interesados en su generacion como sociedades cooperativas
de vivienda, de tal modo que los promotores, el Ayuntamiento y los
usuarios finales resulten beneficiados por estas operaciones articuladas
de manera conjunta.

G. Prevenir los asentamientos chabolistas y transformar la
infravivienda.

Esta estrategia no se aplica en el caso de Vejer, ya que no presenta
situaciones extremas de habitabilidad. El trabajo aqui consiste en la
prevencion de situaciones andmalas, a través del contacto entre los
servicios sociales y los agentes urbanisticos, de tal modo que haya un
protocolo de actuacion en caso de necesidad, que no permita el
mantenimiento ni proliferacion de estas situaciones.

Eje 2: La Rehabilitacion

H. Promover larehabilitacién, conservacién y mantenimiento
del parque residencial.

Esta estrategia, resulta muy amplia por su naturaleza, y persigue
detectar situaciones deficientes o mejorables respecto al parque fisico
de viviendas, y por otra parte respecto a las personas afectadas.

A partir de ahi persigue promover desde la actuacion directa del
Ayuntamiento o la ejecucion de la obligacion de su mantenimiento por
parte de los propietarios, al favorecimiento de las mejoras a desarrollar
sobre edificios colectivos de viviendas, adecuacion de seguridad de
utilizacion y accesibilidad, intervencidn en viviendas con residentes de
edad avanzada, y viviendas inseguras.

I. Incentivar la rehabilitaciéon energética del parque
residencial.

Se potencia la rehabilitacion energética por parte de la administracion,
de los edificios colectivos residenciales de titularidad publica donde
habitan sectores de la poblacion con menores recursos econdmicos, y
por otro lado actuaciones de rehabilitacion promovidas por usuarios
privados.

J. Rehabilitar y regenerar los espacios publicos en clave de
sostenibilidad.

Se establecen unas Areas de Rehabilitacién Integral, para poner el peso
de la rehabilitacion urbana en zonas especificas con mayor estado de
deterioro fisico y/o social, para ejercer de motor de cambio en el
entorno, mas alla del propio mantenimiento y decoro del municipio.
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Eje 3: Informacion y Gestion L. Impulsar las politicas publicas y los planes
interadministrativos en materia de vivienda.
K. Organizar una oficina de asistencia técnica en materia de

vivienda. Se trabaja con el plan de vivienda y sus ramificaciones, estableciendo

colaboraciones interadministrativas, haciendo seguimiento del plan,
Se busca la asistencia técnica y la informacion a la ciudadania para desarrollando y actualizando el registro de suelos y propiedades
facilitar la opcion a las ayudas piblicas disponibles, asi como de la municipales, registro de solares y ruinas, estado del parque de vivienda,
conveniencia de optar a ellas. Ademas, se articula la participacion y materias afines a esta.

continuada de los ciudadanos en la mesa de la vivienda para tener una
informacion actualizada y vigente a lo largo del periodo de desarrollo
del plan.
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I PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE VEJER

6. PROGRAMA DE ACTUACIONES

En el presente bloque se formula el Programa de Actuaciones del Plan
Municipal de Vivienda y Suelo de Vejer, definiendo las relativas al
acceso a la vivienda, la rehabilitacion y la informacion y gestion.

6.1. MEMORIA

6.1.1. MEMORIA JUSTIFICATIVA

El Programa de Actuaciones del presente PMVS sigue las estrategias
planteadas en el bloque anterior para alcanzar los objetivos definidos
en el mismo. El éxito de gran parte de las actuaciones viene marcado
por los recursos disponibles, que se traducen, por una parte, en
personal y horas de trabajo —ya sean propios de la entidad local o
externos- y por otra parte en partidas presupuestarias municipales (se
crea labolsa municipal de vivienda), y ayudas y subvenciones por parte
de terceros.

En este sentido, el PVRA1620 establece en su Articulo 9. Financiacién,
que sus instrumentos de desarrollo se financiaran mediante las
consignaciones que a tal fin se establezcan anualmente en los
Presupuestos de la Comunidad Auténoma de Andalucia, en garantia de
lo dispuesto en la Ley 1/2010, de 8 de marzo. Este mismo articulo
recoge que de acuerdo con lo establecido en la Ley 38/2003, de 17 de
noviembre, General de Subvenciones, y con el objetivo de atraer
financiacion privada a la ejecucion de los instrumentos del mencionado
PMVS, podra priorizarse el actuar mediante entidades colaboradoras o
mediante otras formas de colaboracion publico-privada, velando en

cualquier caso por el interés publico de las actuaciones y su retorno
social.

Las actuaciones protegidas recogidas en el PMVS podran acogerse a las
medidas de financiacion que se fijen en los correspondientes planes
estatales, siempre y cuando se ajusten a los requisitos y condiciones
previstos en dichos planes; asi mismo podran recibir financiacion de la
Comunidad Auténoma Andaluza -con sus condiciones fijadas en los
Programas del PMVS, ya sean complementarias de las medidas
estatales o se deriven de programas de financiacion autonomica
exclusiva, y del mismo modo se podrad optar a las medidas de
financiacion recogidas en los programas de la Union Europea.

En consonancia con el Plan andaluz, a nivel de gestion municipal podra
priorizarse actuar mediante entidades colaboradoras o mediante otras
formas de colaboracién publico-privada para la ejecucion del Plan
Municipal, siempre en defensa del interés publico de las actuaciones y
su retorno social.

El Programa de Actuaciones se plantea como una caja de herramientas,
algunas de ellas genéricas que acercan y despliegan las oportunidades
de accion y financiacion ofrecidas por la administracion autonomica y
estatal, y otras, fruto de la coyuntura especifica del municipio. Debido
al periodo de vigencia del Plan, se detallan actuaciones, que si bien en
la actualidad no tienen cabida en el municipio (se marcan en gris en el
cuadro 6.4.), pueden ser de utilidad en momentos posteriores.
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6.1.2. INDICE

OBJETIVO ESTRATEGIA ACTUACION

Se estableceran protocolos pertinentes del servicio de atencion a la ciudadania del “Sistema
Andaluz de Informacion y Asesoramiento Integral en materia de Desahucios” (PVRA1620 Art.
12), PEV1821Programa 3: Ayudas a las personas en situacion de desahucio o lanzamiento de su
vivienda habitual

A. Reducir y mitigar los desahucios. A1

Intermediar en el mercado del arrendamiento de viviendas y asegurar los riesgos, segun las

B medidas PVRA1620 Art. 41. Programa de Intermediacion

Se facilitara el acceso a una vivienda en alquiler a las unidades de convivencia que no tengan
B2 posibilidades de hacer frente a los pagos mediante las ayudas PVRA1620 Art. 42.Programa de
ayudas a personas inquilinas, PEV1821 Programa 2: Ayudas al alquiler de vivienda

Se ayudara a las personas inquilinas residentes en las viviendas del parque pUblico residencial
1. Favorecer el accesoy autondmico que acrediten laimposibilidad total o parcial de pago de la rentas de arrendamiento,
uso eficiente del parque B3 mediante las ayudas PVRA1620 Art. 55. Programa de ayudas a las personas inquilinas del
residencial existente. parque publico residencial de la Comunidad Auténoma.

B. Fomentar el alquiler de viviendas.

Poner en el mercado del alquiler edificios completos o un nimero minimo de viviendas en la
B4 misma localizacion, mediante las ayudas PVRA1620 Art. 43. Programa de alquiler de edificios
de viviendas deshabitadas

VIVIENDA

Garantizar la adecuacion de la vivienda a las necesidades de la unidad familiar o de convivencia
C1 que la habita. PVRA1620 Art. 49.Programa de permutas protegidas de vivienda y bolsa de
oferta de viviendas

C. Favorecer el acceso a viviendas
adecuadas.

Facilitar el disfrute de una vivienda digna y adecuada a los jévenes, ya sea en régimen de alquiler
D. Fomento de la compra de viviendas D1 o mediante una ayuda directa a la adquisicion de viviendas. Programa municipal de ayuda a los
jovenes

Se fomentara el parque pUblico de viviendas protegidas con destino al alquiler o cesion del uso
sobre suelos o edificios de titularidad publica, mediante las ayudas en PVRA1620 Art. 38
Programa de fomento del parque publico de viviendas en alquiler o cesion del uso, PEV1821
2. Facilitar la ampliacion ~ E. Ampliar el parque residencial de Programa 4: Fomento del parque de vivienda en alquiler

del parque residencial. viviendas. Ea.1 Edificio en ¢/ La fuente 10 - ¢/Misericordia 1. Con destino a alquiler para estudiantes.
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Se fomentara el parque privado de viviendas protegidas con destino al alquiler o cesion del uso
E2 sobre suelos o edificios de titularidad publica, mediante las ayudas en PEV1821 Programa 4:
Fomento del parque de vivienda en alquiler
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Se fomentara construccion de viviendas protegidas por sus futuras personas usuarias mediante
E3 aportacion de trabajo personal, PVRA1620 Art. 44ss Programa de viviendas protegidas en
régimen de autoconstruccion

E4 Se promocionaran viviendas publicas municipales protegidas en régimen de venta

Se facilitara y gestionara la incorporacion, para su cesion de uso al parque publico de vivienda,
E5 delas viviendas deshabitadas u ocupadas de forma irregular, PVRA1620 Art.56ss Programa de
incorporacion de viviendas al parque pUblico para su cesién de uso

Iniciar la inclusién de parcelas o solares en el Registro Municipal de Solares y Edificaciones
E6 Ruinosas, para la ejecucion mediante sustitucion por incumplimiento del deber de edificacion
(art. 150 LOUA)
Fomentar la promocién de viviendas (o de su rehabilitacion) para destinarlas al alquiler o la
cesion de uso para personas mayores o con discapacidad, disponiendo de instalaciones y
servicios comunes adaptados, PEV1821 Programa 9: Programa de fomento de viviendas para
personas mayores y personas con discapacidad

E7

Adquisicion de suelos o edificios. Se facilitara la cesion de uso de estos suelos o edificios publicos
de titularidad municipal para la promocion de cooperativas de viviendas, con posibilidad de

F1 incorporar espacios para la realizacién de actividades econdmicas por parte de entidades de
economia social.

F. Favorecer los mecanismos de cesion de
uso del suelo publico.

Se trabajara en la prevencion, y eliminacién y sustitucion de las viviendas en condiciones de
G1 infravivienda. PVRA1620 Art.63ss, Programa de transformacion de infravivienda, PEV1821

3. Eliminar los Programa 7: Fomento de la regeneracion y renovacion urbana y rural

asentamientos chabolistas G. Prevenir los asentamientos chabolistas
y transformar la y transformar la infravivienda.
infravivienda. G2

Se trabajara en la eliminacion de situaciones de especial gravedad caracterizadas por la
concentracion de infraviviendas: PVRA1620 Art.68ss, Programa de actuaciones publicas
convenidas para la eliminacién de infravivienda, PEV1821 Programa 7: Fomento de la
regeneracion y renovacion urbana y rural,

Fomentar la rehabilitacion de edificios residenciales de vivienda colectiva, bajo los programas
Hi PVRA1620 Art.72ssPrograma de rehabilitacion autonomica de edificios, PEV2821 Programa
7: Fomento de la regeneracion y renovacién urbana y rural

REHABILITACION

Fomentar la rehabilitacion de viviendas con deficiencias en sus condiciones basicas, bajo los
H2 programas PVRA1620 Art.78ssPrograma de rehabilitacion autondémica de
viviendas,PEV1821 Programa 7: Fomento de la regeneracion y renovacion urbana y rural

H. Promover la rehabilitacion,
conservacion y mantenimiento del
parque residencial.

4. Fomentar la
rehabilitacion residencial.
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Se fomentara la ejecucion de obras para la conservacion, la mejora de la seguridad de utilizacion
y la accesibilidad universal en edificios de viviendas y en viviendas.PEV1821 Programa 6:
Fomento de la conservacion, de la mejora de la sequridad de utilizacion y de la accesibilidad
en viviendas

H3
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Se fomentara la mejora de la seguridad y adecuacion funcional de las viviendas que constituyan
residencia habitual y permanente de personas mayores o personas con discapacidad, bajo los

Hg4 programas PVRA1620 Art.83 Programa de adecuacion funcional basica de viviendas,
PEV1821 Programa 6: Fomento de la conservacién, de la mejora de la seguridad de utilizacién
y de la accesibilidad en viviendas

Otras actuaciones especificas en materia de rehabilitacion residencial bajo el PVRA1620 Art.

Hs 88. Actuaciones de rehabilitacion singular

Fomentar las obras correspondientes al deber de conservacion y rehabilitacion de edificios (art.
155 LOUA), contemplando la ejecucion subsidiaria a costa del obligado (con posibilidad de

H6 explotacion conjunta del inmueble) o la inclusion del inmueble en el Registro Municipal de
Solares y Edificaciones Ruinosas, para la ejecucion mediante sustitucion por incumplimiento del
propietario incumplidor.

Hy Ayudas a familias para rehabilitacion y mejora de las condiciones de habitabilidad.
Plan Municipal de Rehabilitacion 2019. 50 unidades.

Se facilitaran las actuaciones en edificios de viviendas destinadas a la poblacién con menores
recursos, que sean titularidad de las Administraciones Publicas, segin PVRA1620
l1  Art.84ssPrograma de rehabilitacion energética del parque publico residencial, Programas
de la Agencia Andaluza de la Energia, PEV1821 Programa 5: Fomento de la mejora de la

I. Incentivar la rehabilitacion energética 2 L. — .
eficiencia energética y la sostenibilidad en viviendas

del parque residencial

Se promoveran las ayudas para obras de mejora de la eficiencia energética y la sostenibilidad de
viviendas unifamiliares y edificios de tipologia residencia colectiva, mediante los programas de
la Agencia Andaluza de la Energia, y del PEV1821 Programa 5: Fomento de la mejora de la
eficiencia energética y la sostenibilidad en viviendas

J1  PVRA1620 Art. 89. Areas de Rehabilitacién Integral (ARI)

J2 PVRA1620 Art. 95ss. Programa de Regeneracion del espacio publico urbano
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5. Incentivar la J. Rehabilitar y regenerar los espacios 3 PVRA1620 Art. g95ss. Programa de Regeneracion del espacio publico urbano - Inversion

~ rehabilitacion urbana. publicos en clave de sostenibilidad. Territorial Integrada 2014-2020 (ITI Cadiz) Sectores turisticos y comerciales.

@

—

3 J4  Inversion Territorial Integrada 2014-2020 (ITI Cadiz) Proyectos culturales

(=]

o J5  PVRA1620 Art. 9gss. Programa para la rehabilitacion de edificios pUblicos.

E’ Creacion y mantenimiento de la Oficina Municipal de la Vivienda, que de informacién y soporte
6. Informar en materiade K. Organizar una oficina de asistencia K1 al ciudadano sobre acceso a la vivienda y la rehabilitacién de la misma, ademéas de gestionar el

{ vivienda a la ciudadania.  técnica en materia de vivienda. Registro PUblico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida (RPMDVP).

q
H

K2 Desarrollar jornadas sectoriales trimestrales participativas: Mesa de la Vivienda

INFORMACION Y

L1 Revision del Plan Municipal de Vivienda y Suelo
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do inicialmente por el Pleno Municipal en

Declaracion de Viviendas Deshabitadas

Plan Municipal de Accesibilidad

Creacion del Registro Publico de Solares y Edificaciones Ruinosas

L2

L3
7. Desarrollar los trabajos L. Impulsar las politicas publicas y los L
pertinentes en materiade  planes interadministrativos en materia de 4
vivienda. vivienda. Ls

Redaccion de Ordenanza Reguladora de la Cesion de Solares, Edificios y Locales PUblicos

Gestion de la bolsa municipal de vivienda, como complemento para la solicitud de las ayudas
descritas en los planes de vivienda autonémicos y estatales.
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FINANCIACION MUNICIPAL

VIVIENDA

2. Facilitar la ampliacién del parque residencial.

o inicialmente por el Pleno Municipal en

VIVIENDA
2. Facilitar la ampliacién del parque residencial.

Estrategia E. Ampliar el parque residencial de viviendas. Estrategia F. Favorecer los mecanismos de cesién de uso del suelo publico
Actuacion E6. Iniciar la inclusién de parcelas o solares en el Registro Municipal de Actuacién F1. Adquisicién de suelos o edificios para la cesién de uso orientado a la
Solares y Edificaciones Ruinosas, para la ejecucion mediante sustitucion promocién de cooperativas de viviendas.
por incumplimiento del deber de edificacion (art. 150 LOUA) Objetivo de Generar patrimonio municipal y facilitar mediante de la cesién, la promocion
Objetivo de Dinamizacién del desarrollo urbano interior del municipio, mediante la la actuacién V'V'e"fjas 2 trTVES ?_e “_’f’p;rat':_S_SEdV'V'enda,s’ con posi l:a: de rgo;por;r
i A Iy P A I Iy o espacios para la realizacion de actividades econdmicas por parte de entidades de
la actuacion intervencion en situaciones de ruina, para la incorporacion de viviendas al ecZnomifsocial porp
parque publico, y la prevencién de maniobras especulativas y de paralisis — — — . ——
i Descripcion Se adquiriran edificios, viviendas y suelos para incorporarlos al patrimonio
- . municipal y con ellos facilitar mediante la cesion de uso de estos, la creacion de
Descripcion Establecer y actualizar un registro de Solares y Edificaciones Ruinosas con cooperativas para la promocién de viviendas, y de este modo establecer

el fin de iniciar los procesos para incorporarlas al parque publico de
viviendas, en los casos en que se incurra en el incumplimiento del art. 150
de la LOUA. Este registro, al igual que el de viviendas vacias, permite
ademas, establecer politicas mas precisas de vivienda, contribuyendo a
aclarar el ndmero de nuevas viviendas necesarias para dar respuesta a las
demandas municipales.

Perfiles prioritarios

Edificaciones y solares en estado de ruina o con tendencia a convertirse en
ruina.

Tipologias
de proteccion

Gestion Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia, oficina municipal de la
vivienda, Ayuntamiento de Vejer.
Evaluacion Comision del seguimiento del plan.
Indicadores Ne viviendas intervenidas porafio  Temporalizacion
No solares intervenidos por afio 2019 — 2022
P! ad
Medios Financiacion Municipal para la Vivienda.
Hipétesis Total Temporalizacion
econémico- 4.000€ 2019 2019 - 2022
financiera 4.000€ 2020
4.000€ 2021
4.000€ 2022
Total
16.000€

estrategias conjuntas publico-privadas para la mejora de la capacidad de acceso a
la vivienda en el municipio, y en paralelo la disminucién de solares y viviendas
vacias (mediante su adquisicion por parte del Ayuntamiento). Se estudiara
trimestralmente el mercado inmobiliario, para establecer estrategias anuales de
adquisicion. En paralelo se informara a través de la Oficina Municipal de la
Vivienda de férmulas para establecerse en cooperativa de promocién de vivienda
asi como de los suelos e inmuebles susceptibles de des cedidos.

Perfiles prioritarios

Viviendas, edificios y suelos en el mercado con un precio acorde con sus
condiciones.

Tipologias Cooperativas de viviendas y entidades de economia social.

de proteccion

Gestion Urbanismo

Evaluacion Comision del seguimiento del plan.

Indicadores No de viviendas adquiridas por afio Temporalizacion
No de solares adquiridos por afio 2019-2022

Prioridad

Medios Financiacion Municipal para la Vivienda.

Hipétesis Total Temporalizacion

econdmico-financiera  80.000€ 2019 2019-2022

150.000€ 2020
150.000€ 2021
150.000€ 2022
Total
530.000€
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REHABILITACION
Fomentar la rel

INFORMACION Y DESARROLLO
Iinformar en matel

Estrategia H. Organizar una oficina de asistencia técnica en materia de vivienda.
Actuacion H7. Ayudas a familias para rehabilitacion y mejora de las condiciones de
habitabilidad.
Plan Municipal de Rehabilitacion 2019.
Objetivo de Dar impulso a la conservacion y mejora del parque de viviendas, a través de la
la actuacion demanda por parte de los ciudadanos para intervenir en sus hogares.
Descripcion Se establece esta accion prioritaria mejorar las condiciones de las viviendas del

municipio. Los ciudadanos seran informados de esta accion a través de la Oficina
Municipal de la Vivienda. Las mejoras contempladas en este plan son obras de
pequefia inversion y gran impacto en las condiciones de habitabilidad. La accion
consiste en 50 ayudas de 3.000€ para acometer actuaciones que se enmarquen en
las directrices descritas en el presente Plan. No obstante, en funcion de los
requerimientos y situaciones especificas podran verse modificados estos importes
unitarios por intervencion.

Estrategia K. Organizar una oficina de asistencia técnica en materia de vivienda.

Actuacion Ka. Creacién y mantenimiento de la Oficina Municipal de la Vivienda,

Objetivo de Dar informacion y soporte al ciudadano sobre acceso a la vivienda y la

la actuacion rehabilitacion de la misma, ademas de gestionar el Registro Publico Municipal de
Demandantes de Vivienda Protegida (RPMDVP).

Descripcion La Oficina Municipal de la Vivienda es un organismo municipal o dependiente de

este que desempefia las labores relativas a la vivienda para garantizar que las
direcciones marcadas en el presente Plan se desarrollan adecuadamente. Ademéas
desarrolla funciones paralelas tanto de creaciéon como de mantenimiento de
registros sobre aspectos que atafien a la vivienda directamente, o al estado de
estas o sus ocupantes. La necesidad de esta oficina surge de la gran cantidad de
competencias y obligaciones a que estan sometidos los municipios que con
frecuencia saturan la propia capacidad de accion de estos.

Perfiles prioritarios

Perfiles prioritarios

Rehabilitacién energética de viviendas, adaptacion para personas con
discapacidad, renovacién de instalaciones, subsanacion de patologias
edificatorias como humedades y fisuras o grietas en los paramentos.

Tipologias
de proteccion

Gestion Urbanismo
T\polog\as. ) :5e priorizard a los demandantes con algin grado de \{u\neral?llldad, con menores Evaluacion Comisién del sequimiento del plan.
de proteccién ingresos, jovenes, personas mayores personas con discapacidad. - o —
Cestio T Indicadores Ne de solicitudes Temporalizacién
estion D3NS0 enviadas y aprobadas
Evaluacion Comision del sequimiento del plan. Errbebent Edtnee 2019-2022
Indicadores Ne de viviendas Temporalizacion registros e informacion
50 unidades. 2019 Prioridad

Prioridad Medios Financiacion Municipal para la Vivienda.
Medios Financiacion Municipal para la Vivienda. Hipdtesis Total Temporalizacion
Hipdtesis Total Temporalizacion econdmico-financiera  15.000€ 2019 2019-2022
econdmico-financiera  150.000€ 2019 15.000€ 2020

15.000€ 2021

15.000€ 2022

Total

60.000€
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| PLan MunicipaL DE ViviEnDa Y SUELO DE VEJER

INFORMACION Y DESARROLLO
7. Desarrollar los trabajos pertinentes en materia de vivienda.

o inicialmente por el Pleno Municipal en

INFORMACION Y DESARROLLO
7. Desarrollar los trabajos pertinentes en materia de vivi

Estrategia L. Impulsar las politicas publicas y los planes interadministrativos en materia de Estrategia L. Impulsar las politicas publicas y los planes interadministrativos en materia de
vivienda. vivienda.
Actuacion La. Revision del Plan Municipal del Vivienda y Suelo Actuacion L2. Declaracién de Viviendas Deshabitadas
Objetivo de Puesta al dia del desarrollo de las determinaciones del Plan de Vivienda, Objetivo de Conseguir y disponer de informacion relevante la para la toma de decisiones en
la actuacion redireccionamiento de estas en los casos necesarios y cumplimiento de la la actuacion materia de vivienda.
normativa vigente. Descripcion Se elabora la Declaracion de Viviendas Deshabitadas a partir de la informacion
Descripcion De acuerdo con la normativa vigente, la duracion del Plan Municipal del Vivienda disponible en la actualidad, se actualiza y se establece un sistema de informacion

y Suelo es de cinco afios; los contenidos de este, asi como la trayectoria del
municipio en materia de vivienda han de ser analizados y corregidos en los casos
en que sea necesario.

Perfiles prioritarios

Tipologias
de proteccién

y un protocolo para la actualizacion periddica de la de esta y se contrasta con otras
informaciones sobre la materia a fin de unificar la informacion disponible. Este
registro es necesario para la toma de decisiones sobre el nimero de viviendas
nuevas necesarias en el municipio, y permite establecer estrategias mas precisas
para la dinamizacion del mercado, y el acceso a la vivienda por parte de diferentes
grupos de poblacion.

Pefrfiles prioritarios

Las descritas en los programas autonémicos y estatales. En particular agentes

Gestion Urbanismo a P 5 .
promotores como cooperativas de vivienda, a fin de obtener un mayor impacto

Evaluacion Comision del seguimiento del plan. con la inversion.

Indicadores Aprobacion del Plan Temporalizacion

2022

Medios Bolsa Municipal de Vivienda consistente en 15.000€anuales de 2019 a 2022.
Hipétesis Total Temporalizacion
econémico-financiera  15.000€ 2022

Tipologias
de proteccion

Las contempladas en los programas autondmicos y estatales, descritas en las
fichas de los ejes de vivienda y rehabilitacion. Segun el filtro municipal, personas
menores de 40 afios.

Gestion Urbanismo
Evaluacion Comision del seguimiento del plan.
Indicadores Temporalizacion

Prioridad

Estado de actualizacion de
registros e informacion

2019-2022

Medios

Bolsa Municipal de Vivienda consistente en 15.000€anuales de 2019 a 2022.

Hipotesis
econémico-financiera

6.000€ 2019
3.000€ 2020
3.000€ 2021
3.000€ 2022
Total
15.000€

Temporalizacion
2019-2022
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DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente Documento, que consta de

| PLan MunicipaL DE ViviEnDa Y SUELO DE VEJER

INFORMACION Y DESARROLLO
7. Desarrollar los trabajos pertinentes en materia de vivienda.

o inicialmente por el Pleno Municipal en

INFORMACION Y DESARROLLO
7. Desarrollar los trabajos pertinentes en materia de vivi

Estrategia L. Impulsar las politicas publicas y los planes interadministrativos en materia de Estrategia L. Impulsar las politicas publicas y los planes interadministrativos en materia de
vivienda. vivienda.

Actuacion L3. Plan Municipal de Accesibilidad Actuacion L4. Creacion del Registro Piblico de Solares y Edificaciones Ruinosas

Objetivo de Generar un marco acorde con la legislacion vigente y con las condiciones Objetivo de Obtencién de Informacion exhaustiva, actualizada y accesible para favorecer la

la actuacion especificas de Vejer, que permita la vision global del municipio en materia de la actuacion toma de decisiones, y permitir la prevencion de siniestros en el ambito urbano.
f"cces'b'“dad PAcopseaientemente la C°he’e_"‘c'_a entre las actuaciones de gran Descripcion Se crea el Registro PUblico de Solares y Edificaciones Ruinosas a partir de la
impactoyy las de caracter secundario o pequefio impacto. informacién disponible en la actualidad, se actualiza a través de toma de datos in

Descripcion Se redacta el Plan Municipal de Accesibilidad para dar respuesta especifica y servir situ, se establece un sistema y un protocolo para la actualizacién periddica de la

de compendio a la estructura legal existente en esta materia. Asi mismo, se
establecen protocolos para la toma de decisiones en un municipio en que tanto
por su entramado historico, como por sus destacados desniveles, se encuentra
dificultades en su aplicacion y requiere de una atencion especial.

Perfiles prioritarios

informacion y se contrasta con otras informaciones sobre la materia a fin de
unificar la informacion disponible. Este registro permite ademas de fijar la
atencion en lugares del municipio que requieren mayor atencion por su potencial
peligrosidad, asi como mayor potencialidad en su papel urbano; y del mismo
modo servir como base a las acciones de este Plan orientadas al cumplimiento de
la LOUA (E6 y H6)

Perfiles prioritarios

Tipologias -

de proteccion

Gestion Urbanismo

Evaluacion Comision del seguimiento del plan.

Indicadores Ne de obras pUblicas de adaptacion Temporalizacion
Ne de obras de 2020
adaptacion particulares

Prioridad

Medios Bolsa Municipal de Vivienda consistente en 15.000€anuales de 2019 a 2022.

Hipotesis Total Temporalizacion

econémico-financiera  15.000€ 2020

Tipologias -
de proteccion
Gestion Urbanismo
Evaluacion Comision del seguimiento del plan.
Indicadores Actualizacion de la informacion Temporalizacion
2018
Prioridad
Medios Bolsa Municipal de Vivienda consistente en 15.000€anuales de 2019 a 2022.
Hipotesis Total Temporalizacion
econdémico-financiera  8.000€ 2018
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| PLan MunicipaL DE ViviEnDa Y SUELO DE VEJER

INFORMACION Y DESARROLLO
7. Desarrollar los trabajos pertinentes en materia de vivienda.

INFORMACION Y DESARROLLO
7. Desarrollar los trabajos pertinentes en materia de vivi

Estrategia L. Impulsar las politicas publicas y los planes interadministrativos en materia de Estrategia L. Impulsar las politicas publicas y los planes interadministrativos en materia de
vivienda. vivienda.

Actuacion Ls. Redaccién de Ordenanza Reguladora de la Cesién de Solares, Edificios y Actuacion L6. Gestion de la bolsa municipal de vivienda, como complemento para la
Locales Piblicos solicitud de las ayudas descritas en los planes de vivienda autonémicos y

Objetivo de Dar soporte legal a las iniciativas de colaboracién entre administracién municipal estatales.

la actuacion y agentes privados, asi como la unificacién y plasmacion de criterios Objetivo de Conseguir méxima eficiencia en concordancia con el PMVS en el empleo de los

Descripcion Dada la vision municipal proclive al desarrollo de Vejer haciendo participes a todas la actuacién fondos reservados a vivienda, y favorecer capacidad para la incorporacion a los
las partes implicadas, se hace necesaria la redaccién de un documento regulador programas de vivienda de las administraciones provinciales, autonémicas y
que describa los modelos y términos en que se establecen las relaciones de cesion estatales.
deterrenos, solares, edificios, viviendasyy locales de titularidad municipal, para dar Descripcion Se utiliza la bolsa municipal de vivienda para abastecer las prioridades previstas

respuesta las necesidades relativas a la vivienda, sin incurrir en la financiacion
completa de las operaciones, de tal modo que se genere mayor impacto con los
recursos disponibles.

Perfiles prioritarios

en el Plan: Los programas de ayudas vigentes contemplan una co-financiacion
entre la administracion convocante y la entidad solicitante (pUbica o privada).
Para ello, se establece una bolsa anual destinada a dar apoyo a los programas
contemplados por el presente Plan en los términos descritos en estos. Los planes
mas relevantes a los que se dara apoyo ico seran el PVRA 2016 b
el PEV 2018-2021 y el ITl de Cadiz 2014-2020.

Perfiles prioritarios

Las descritas en los programas autonémicos y estatales. En particular agentes
promotores como cooperativas de vivienda, a fin de obtener un mayor impacto
con lainversion.

Tipologias
de proteccion

Las contempladas en los programas autondmicos y estatales, descritas en las
fichas de los ejes de vivienda y rehabilitacion. Segun el filtro municipal, personas
menores de 40 afios.

Tipologias -

de proteccion

Gestion Urbanismo

Evaluacion Comision del seguimiento del plan.

Indicadores Temporalizacion
Aprobacion de la ordenanza 2020

Prioridad

Medios Financiacion Municipal para la Vivienda.

Hipotesis Total Temporalizacion

econémico-financiera  4.000€ 2020

Gestion Urbanismo
Evaluacion Comision del seguimiento del plan.
Indicadores Ne viviendas Temporalizacion
Solicitudes efectuadas y tasa de éxito  2019-2022
Prioridad
Medios Bolsa Municipal de Vivienda consistente en 15.000€anuales de 2019 a 2022.
Hipotesis 15.000€ 2019 Temporalizacion

econémico-financiera

15.000€ 2020
15.000€ 2021
15.000€ 2022
Total
60.000€

2019-2022

Lola Montafiés - Plan Sur | Programa de actuaciones [ELLF
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3 VIVIENDA VIVIENDA
‘g 1. Favorecer el acceso y uso eficiente del parque residencial existente. 1. Favorecer el acceso y uso eficiente del parque residencial existente.
° 8 Estrategia A. Reducir y mitigar los desahucios. Estrategia B. Fomentar el alquiler de viviendas.
= £ Actuacion Ax. Facilitar una vivienda a personas en riesgo de desahucio. Actuacion B2. Se facilitara el acceso a una vivienda en alquiler a las unidades de
i . 3 -
3 < Objetivo de Se estableceran protocolos pertinentes del servicio de atencién a la convivencia que no tengan posibilidades de hacer frente a los pagos.
S (,Q la actuacion ciudadania del “Sistema Andaluz de Informacién y Asesoramiento Integral Objetivo de Fomento del régimen de alquiler entre la poblacion
§ = en materia de Desahucios” la actuacién
a3 Descripcion Se proporcionara una ayuda econdmica para el pago de la renta a las Descripcion Se favorece el alquiler de viviendas a través de ayudas para potenciar el
a3 p prop Y p pag P q Yt para p
@ 9 ersonas en situacion de especial vulnerabilidad que les impida acceder por régimen de alquiler como alternativa a la vivienda en propiedad para
8 o p p q P P 9 q prop! p
s £ sus propios medios a una vivienda asequible. romover el dinamismo residencial, disminuyendo el endeudamiento de la
o % prop q! P g Yy
2 o Perfiles prioritarios Personas que hayan sido o vayan a ser objeto de desahucio o lanzamiento poblacién.
? E de su vivienda principal. Perfiles prioritarios  Segun programa descrito. De manera general:
5 8 Tipologias Personas y unidades .dg convivencia con dificultades para afrontar los
E g de proteccion gastos de acceso a la vivienda.
e 3 Gestion Tipologias
b5 ” - de proteccion
5 g Evaluacién Comision del sequimiento del plan. P!
o - . Gestion Oficina municipal de la vivienda, Ayuntamiento de Vejer.
x 8 Indicadores No ejecuciones paralizadas Temporalizacion
Lo Evaluacion Comision del seguimiento del plan.
< g Actualmente no procede 2019 -2022
d g Sin situaciones de desahucio®. Indicadores Ne viviendas Temporalizacién
a X - P N
5 2 Prioridad Baja Iniciativa privada 2019 — 2022
i} N L
QS Medios PVRA1620 Art. 12, PEV1821 Programa 3: Ayudas a las personas en situacion Prioridad
> 5 de desahucio o lanzamiento de su vivienda habitual. Medios PAVRA1620 Art. 42.Programa de ayudas a personas inquilinas, PEV1821
w < " .
o g Hipétesis Total Temporalizacién Programa 2: Ayudas al alquiler de vivienda.
E 3 econémico- Segin disponibilidad de bolsa 2019-2022 Captacion por parte del Ayuntamiento de viviendas ociosas para el alquiler.
m} .{:: financiera municipal de vivienda (Accién L6) Hipétesis Total Temporalizacién
E i e.com')!'nico— Segun disponibilidad de bolsa 2019-2022
E s financiera municipal de vivienda (Accién L6)
2iy
<o 9
- B =
8w g
o O -
89 E
o8
L o a
9 Actualmente no se identifican situaci de io en el municipio de Vejer. No obstante, dado que el PMVS
tiene una vigencia de 5 afios se tendré que revisar esta situacion periédicamente, y aplicar el objetivo cuando sea
conveniente.
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VIVIENDA

1. Favorecer el acceso y uso eficiente del parque residencial existente.

o~aprobado inicialmente por el Pleno Municipal en

VIVIENDA
ue residenci

Estrategia C. Favorecer el acceso a viviendas adecuadas. Estrategia E. Ampliar el parque residencial de viviendas.
Actuacién Ci1. Garantizar la adecuacién de la vivienda a las necesidades de la Actuacién E1. Se fomentara el parque piblico de viviendas protegidas con destino
unidad familiar o de convivencia que la habita. al alquiler o cesion del uso sobre suelos o edificios de titularidad piblica.
Objetivo de Facilitacion de condiciones habitacionales acordes con las situaciones Objetivo de Facilitar una vivienda habitual y permanente a personas o unidades de
la actuacion especificas de unidades de convivencia con necesidades especiales, bien a la actuacion convivencia de renta baja.
titulo de duefia o de arrendamiento. Descripcién Ampliacién del parque de viviendas protegidas en régimen de alquiler o
Descripcion Se establecen permutas en las que unidades de convivencia aportan su cesion de uso mediante la promocion de nuevas viviendas.

vivienda no apta a sus necesidades, y se instalan en una vivienda apta. Para
ello la Consejeria competente en materia de vivienda elaborara una base
de datos con las viviendas susceptibles de entrar en la bolsa para permuta.

Perfiles prioritarios

Personas o unidades convivencia con unos ingresos inferiores a 2,50 veces
el IPREM.

Perfiles prioritarios

Personas y unidades de convivencia con necesidades especiales, como
movilidad reducida, riesgo de violencia y hacinamiento.

Tipologias
de proteccion

Vivienda protegida sujeta a lo establecido a la Ley 12/2005, de 11 de
noviembre, y aprobado en el Decreto 149/2006, de 25 de julio.

Tipologias
de proteccion

Necesidades especiales respecto a la vivienda.

Recursos disponibles

Bolsa de vivienda (Elaborada por la Consejeria competente en materia de
vivienda)

Gestion Ayuntamiento de Vejer
Fundaciones y asociaciones declaradas de utilidad publica, u
organizaciones no gubernamentales o entidades sin 4nimo de lucro.
Evaluacion Comision del seguimiento del plan.
Indicadores Ne viviendas Temporalizacién

dad

- 2019 - 2022

Gestion La Consejeria competente en materia de vivienda Oficina municipal de la
vivienda, Ayuntamiento de Vejer.

Evaluacion Comision del sequimiento del plan.

Indicadores No viviendas Temporalizacion
- 2019 - 2022

Prioridad Baja

Medios PVRA1620 Art. 49. Programa de permutas protegidas de vivienda y bolsa
de oferta de viviendas
Captacion por parte del Ayuntamiento de viviendas ociosas para el alquiler.

Hipdtesis Total Temporalizacion

econémico- Es un programa de permuta de 2019-2022

financiera

inmuebles con
monetaria minima

repercusion

Medios Partida presupuestaria del Ayuntamiento.
PVRA1620 Art. 38Programa de fomento del parque publico de viviendas en
alquiler o cesion del uso, PEV1821 Programa 4: Fomento del parque de
vivienda en alquiler

Hipotesis Total Temporalizacién

econémico- - 2019 -2022

financiera
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2. Facilitar la ampli:
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VIVIENDA
2. Facilitar la ampli:

Estrategia E. Ampliar el parque residencial de viviendas. Estrategia E. Ampliar el parque residencial de viviendas.

Actuacién E2. Se fomentara el parque privado de viviendas protegidas con destino Actuacién E3. Se fomentara construccion de viviendas protegidas por sus futuras
al alquiler o cesion del uso sobre suelos o edificios de titularidad piblica. personas usuarias mediante aportacion de trabajo personal.

Objetivo de Facilitar una vivienda a personas en situacion de emergencia habitacional. Objetivo  de  la Facilitar una vivienda habitual y permanente a personas o unidades de

la actuacion actuacion convivencia mediante el trabajo personal de los futuros usuarios.

Descripcion Incorporacion de viviendas deshabitadas u ocupadas de forma irregular al Descripcion Promocion de viviendas protegidas de régimen especial mediante el

parque publico de viviendas para su cesién de uso temporal. Las viviendas
podran proceder de entidades financieras de crédito, entidades gestoras de
activos inmobiliarios y otras entidades puiblicas o privadas.

trabajo personal o de la unidad de convivencia, en suelos publicos en
régimen de cesion gratuita de la propiedad, o de derecho de superficie del
suelo, o edificio en caso de rehabilitacion.

Perfiles prioritarios

Personas en situacion de emergencia habitacional.

Tipologias
de proteccion

Vivienda protegida con destino al alquiler

Perfiles prioritarios

Personas dadas de alta en el RMDVP que acrediten experiencia en la
construccion o participacion en médulos de formacién profesional del
sector.

Gestion Tipologias de Vivienda protegida de régimen especial, sujeta a lo establecido a la Ley
Evaluacion Comision del seguimiento el plan. proteccion J?ngoos, de 11 de noviembre, y aprobado en el Decreto 149/2006, de 25 de
Indicadores Ne viviendas Temporalizacién Gestion Convenio de ejecucion entre la Consejeria de Vivienda, el Ayuntamiento de
Iniciativa privada 2019 — 2022 Vejer, las entidades locales o promotores pUblicos correspondientes, y la

Prioridad cooperativa de personas constructoras.
Medios PEV1821 Programa 4: Fomento del parque de vivienda en alquiler. Evaluacion Comision del seguimiento del plan.
Hipdtesis Total Temporalizacién Indicadores Ne viviendas Temporalizacién
econdmico- SegUn disponibilidad de bolsa 2019-2022 20192022
financiera municipal de vivienda (Accién L6) P ad

Medios PVRA1620 Art. 44ss Programa de viviendas protegidas en régimen de

autoconstruccion.

Hipotesis Total Temporalizacion

econémico- Segun disponibilidad de bolsa 2019-2022

financiera

municipal de vivienda (Accion L6)
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE VEJER

VIVIENDA
parque residencial.

2. Facilitar la ampli

o~aprobado inicialmente por el Pleno Municipal en

VIVIENDA
2. Facilitar laamp

Estrategia E. Ampliar el parque residencial de viviendas. Estrategia E. Ampliar el parque residencial de viviendas.

Actuacién Es. Se facilitara y gestionara la incorporacion, para su cesién de uso al Actuacién E7. Fomentar la promocién de das (o de su ret i6n) para
parque publico de vivienda, de las viviendas deshabitadas u ocupadas destinarlas al alquiler o la cesion de uso para personas mayores o con
de forma irregular. discapacidad, disponiendo de instalaciones y servicios comunes

Objetivo de Incorporacion de viviendas al parque pUblico para su cesion de uso. adaptados.

la actuacion Objetivo de Promocionar viviendas tuteladas para personas mayores o con

Descripcion Captacion de viviendas deshabitadas u ocupadas de forma irregular con el la actuacion discapacidad disponiendo de instalaciones y servicios adaptados.
fin de incorporarlas al parque publico de viviendas. Descripcion Promocion de nuevas viviendas con servicios o rehabilitacion de viviendas

Perfiles prioritarios

personas que se encuentren en situacién de emergencia habitacional

Recursos disponibles

Viviendas vacias disponibles tanto de entidades financieras de crédito,
entidades gestoras de activos inmobiliarios u otras entidades publicas o

existentes y adaptacion a colectivos de personas mayores y discapacitados
con instalaciones adecuadas y servicios adaptados.

Perfiles prioritarios

Personas mayores de 65 afios o con discapacidad.

privadas que se encuentren deshabitadas u ocupadas de forma irregular. Gestion Concejalia de Urbanismo y Servicios Sociales.
Gestion Agencia de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia, oficina municipal de la Evaluacion Comision del seguimiento del plan.
vivienda, Ayuntamiento de Vejer. Indicadores No edificaciones Temporalizacion
Evaluacion Comision del sequimiento del plan. _ 2019 - 2022
Indicadores No viviendas Temporalizacion Prioridad Baja
Por determinar 2019 - 2022 Medios PEV1821 Programa 9: Programa de fomento de viviendas para personas
Prioridad Baja mayores y personas con discapacidad.
Medios PVRA1620 Art.56ss Programa de incorporacion de viviendas al parque Hipotesis Total Temporalizacion
pUblico para su cesién de uso. e.coné.mico- Segun disponibilidad de bolsa 2019-2022
Hipétesis Total Temporalizacion financiera municipal de vivienda (Accién L6)
econémico- Segun disponibilidad de bolsa 2019-2022
financiera

municipal de vivienda (Accion L6)
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REHABILITACION

3. Eliminar los asentamientos chabolistas y transformar la
infravivienda.

REHABILITACION

3. Eliminar los asentamientos chabolistas y transformar la
infravivienda.

Estrategia G. Prevenir los asentamientos chabolistas y transformar la infravivienda. Estrategia G. Prevenir los asentamientos chabolistas y transformar la infravivienda.
Actuacion Ga. Se trabajara en la prevencion, y eliminacion y sustitucion de las Actuacion G2. Se trabajara en la eliminacion de situaciones de especial gravedad
viviendas en condiciones de infravivienda. caracterizadas por la concentracion de infraviviendas.
Objetivo de Mejorar las condiciones de alojamiento en zonas urbanas caracterizadas Objetivo de Eliminacion de areas de concentracion de infravivienda.
la actuacion por la concentracion de infraviviendas, de manera que se propicie el la actuacion
mantenimiento y la integracidn social de la poblacién residente Descripcién Desarrollo y financiacién de actuaciones pUblicas convenidas entre la
Descripcion Financiacion actuaciones de rehabilitacion que persigan su transformacion Consejeria competente en materia de vivienda y el Ayuntamiento, que

en viviendas dignas y adecuadas, y se complementen con acciones
municipales de acompafiamiento y sequimiento social promovidas por los
propios residentes.

debera aportar al menos el 10% de la intervencion (los fondos pueden
proceder de otras Administraciones intervinientes)

Perfiles prioritarios

Los promotores deben ser propietarios o disponer de derecho real de uso
de los inmuebles a intervenir, y tener unos ingresos no superiores a 1,5
IPREM.

Perfiles prioritarios

Situaciones de especial gravedad caracterizadas por la concentracion de
infraviviendas, donde las condiciones aconsejen la actuacion directa de las
Administraciones publicas.

Tipologias
de proteccién

Viviendas con problemas estructurales o constructivos graves. Superficie
de la vivienda insuficiente para el tamafio familiar. Discapacitados en

Tipologias
de proteccion

Viviendas con problemas estructurales o constructivos graves. Superficie
de la vivienda insuficiente para el tamafio familiar. Discapacitados en
viviendas no adaptadas.

viviendas no adaptadas. Gestion Servicios Sociales
Gestion Servicios Sociales Evaluacion Comisién del seguimiento del plan.
Evaluacion Comision del seguimiento del plan Indicadores No viviendas Temporalizacién
Indicadores Ne viviendas Ne alquileres Temporalizacion Actualmente no procede® 2019 — 2022
Iniciativa privada Iniciativa privada 2019 — 2022 Prioridad Baja
Prioridad Baja Medios PVRA1620 Art.68ss, Programa de actuaciones publicas convenidas para la
Medios PVRA1620 Art.63ss, Programa de transformacion de infravivienda, eliminacién de infravivienda, PEV1821 Programa 7: Fomento de la
PEV1821 Programa 7: Fomento de la regeneracién y renovacion urbana y regeneracion y renovacion urbana y rural.
rural Hiptesis Total Temporalizacion
Hipotesis Total Temporalizacion econémico- Sin asignacion 2019 - 2022
econdmico- Segun disponibilidad de bolsa 2019-2022 financiera
5 financiera municipal de vivienda (Accion L6)
=
w0
=}
=
«
£
8
o
n no se identifican situacione habolis en el municipio de Vejer. No obstante, dado que el

PMVS tiene una vigencia de 5 aios se tendra que revisar esta situacion periodicamente, y aplicar el objetivo cuando sea conveniente.
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REHABILITACION

4. Fomentar la rehabilitacién residencial.

o-aprobado inicialmente por el Pleno Municipal en

REHABILITACION
4. Fomentar la rehabilitacién residencial.

Estrategia H. Promover la rehabilitacién, conservacion y mantenimiento del parque Estrategia H. Promover la rehabilitacion, conservacion y mantenimiento del parque
residencial. residencial.

Actuacion Hi. Fomentar la rehabilitacion de edificios residenciales de vivienda Actuacion H2. Fomentar la rehabilitacion de viviendas con deficiencias en sus
colectiva. condiciones basicas.

Objetivo de Fomentar la rehabilitacion de edificios de viviendas colectivas con Objetivo  de  la Fomentar la rehabilitacion de viviendas unifamiliares con deficiencias en

la actuacion deficiencias en sus condiciones basicas, y mejorar la accesibilidad y la actuacion sus condiciones basicas, y mejorar la accesibilidad y la eficiencia
eficiencia energética. energética.

Descripcion Fomento de las obras de subsanacion de deficiencias en el estado de Descripcion Fomento de las obras de subsanacion de deficiencias en el estado de

conservacion de las viviendas. Estas podran repercutir a los elementos
estructurales o de cimentacion, asi como de la envolvente. Fomento de las
actuaciones pertinentes para la adaptacion de las instalaciones de
saneamiento, abastecimiento, electricidad, gas y telecomunicaciones a la
normativa vigente. Fomento de las actuaciones pertinentes para la mejora
de la accesibilidad mediante ascensores, rampas y sefialética.

conservacion de las viviendas. Estas podran repercutir a los elementos
estructurales o de cimentacion, asi como de la envolvente. Fomento de las
actuaciones pertinentes para la adaptacion de las instalaciones de
saneamiento, abastecimiento, electricidad, gas y telecomunicaciones a la
normativa vigente.

Perfiles prioritarios

Evaluacion de las solicitudes en funcién de la gravedad y cantidades
solicitadas

Perfiles prioritarios

Evaluacion de las solicitudes en funcion de la gravedad y cantidades
solicitadas

Tipologias
de proteccion

Viviendas con deficiencias que afecten a las condiciones basicas de
habitabilidad y confort.

Tipologias 1° Subsanacion de dafios estructurales.

de proteccion 2° Mejora de las condiciones de accesibilidad.

(por orden 3°Reduccion de la demanda energética.

de prioridad)

Gestion Comunidad de propietarios.

Evaluacion Comision del seguimiento del plan.

Indicadores No edificios Temporalizacion
Iniciativa privada 2019 -2022

dad

Medios PVRA1620 Art.72ss Programa de rehabilitacion autondmica de edificios,
PEV1821 Programa 6: Fomento de la conservacion, de la mejora de la
seguridad de utilizacion y de las accesibilidad en viviendas, PEV1821
Programa 7: Fomento de la regeneracion y renovacion urbana y rural.

Hipétesis Total Temporalizacion

econémico- Segin disponibilidad de bolsa 2019-2022

financiera

municipal de vivienda (Accion L6)

Gestion Propietarios de viviendas unifamiliares de residencia habitual o
permanente, o aquellos que tengan el derecho real de uso y disfrute de la
misma, o arrendatarios autorizados por la propiedad.

Evaluacion Comision del seguimiento del plan.

Indicadores Ne viviendas Temporalizacion
Iniciativa privada 2019 - 2022

Prioridad

Medios PVRA1620 Art.78ss Programa de rehabilitacion autonémica de viviendas,
PEV1821 Programa 6: Fomento de la conservacion, de la mejora de la
seguridad de utilizacién y de las accesibilidad en viviendas, PEV1821
Programa 7: Fomento de la regeneracion y renovacion urbana y rural.

Hipétesis Total Temporalizacion

econdémico- Segun disponibilidad de bolsa 2019-2022

financiera

municipal de vivienda (Accién L6)

Lola Montafiés - Plan Sur | Programa de actuaciones [



Firmado por AYUNTAMIENTO DE VEJER DE LA FRONTERA Fechay Hora 08/11/2018 14:11:00
SELLO DE TIEMPO: Fecha de generacion 08/11/2018 14:11:00 Algoritmo SHA256WITHRSA Emitido por CN:

e
s
z
TS

CERES,O=|

AC Administracion Publica,2.5.4.5=#130951323832363030344a,0U:

Pagina 107 / 137

un total de 137 péaginas, ha sido-aprob
sesion ordinaria, celebrada el dia 12 de n,bw

DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente Documento, que consta de

MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE VEJER

REHABILITACION

4. Fomentar la rehal

Estrategia H. Promover la rehabilitacién, conservacion y mantenimiento del parque
residencial.
Actuacion Hy. Se fomentara la mejora de la seguridad y adecuacion funcional de

las viviendas que constituyan residencia habitual y permanente de
personas mayores o personas con discapacidad.

Objetivo  de la
actuacion

Mejorar la sequridad y adecuacién funcional de las viviendas principales
(habituales y permanentes) de unidades de convivencia con personas
mayores o discapacitados.

Descripcion

Fomento de las obras de adecuacion funcional basica de las viviendas
principales del municipio.

Perfiles prioritarios

Personas mayores de 65 afios o con discapacidad.

Tipologias
de proteccion

Viviendas no adecuadas funcionalmente a sus habitantes o inseguras

Recursos disponibles

Oficina de los Servicios Sociales.

Gestion Propietarios de viviendas unifamiliares y de edificios existentes de tipologia
residencial de vivienda colectiva, asi como de sus unidades habitacionales.

Evaluacion Comision del sequimiento del plan.

Indicadores Ne viviendas Temporalizacion

Iniciativa privada. 2019 -2022

Medios PVRA1620 Art.83 Programa de adecuacion funcional basica de viviendas,
PVRA1620 Art.78ss Programa de rehabilitacion autondmica de viviendas,
PEV1821 Programa 6: Fomento de la conservacion, de la mejora de la
seguridad de utilizacién y de la accesibilidad en viviendas.

Hipdtesis Total Temporalizacion

economico- Segun disponibilidad de bolsa 2019-2022

financiera

municipal de vivienda (Accion L6)

o inicialmente por el Pleno Municipal en

REHABILITACION
4. Fomentar la rehabi

cion residencial.

Estrategia 1. Incentivar la rehabilitacion energética del parque residencial.

Actuacion 11. Se facilitaran las actuaciones en edificios de viviendas destinadas a la
poblacién con menores recursos, que sean titularidad de las
Administraciones Publicas.

Objetivo de Mejorar la eficiencia energética y el confort del parque publico residencial.

la actuacion Reducir el riesgo de pobreza energética.

Descripcion Adaptacion de las viviendas a las condiciones climaticas, y reduccion del

gasto energético. Mejora de las envolventes, de los cerramientos.
Instalacion de sistemas de energias renovables.

Perfiles prioritarios

Unidades de convivencia en riesgo de pobreza energética.

Tipologias
de proteccion

Viviendas de titularidad publica.

Gestion Concejalia de Urbanismo y Servicios Sociales.

Evaluacion Comision del seguimiento del plan.

Indicadores Ne viviendas Temporalizacion
Por determinar. 2019 - 2022

Prioridad Baja

Medios PVRA1620 Art.72ss Programa de rehabilitacion autondmica de edificios,
PVRA1620 Art.84ss Programa de rehabilitacion energética del parque
publico residencial, PEV1821 Programa 5: Fomento de la mejora de la
eficiencia energética y la sostenibilidad en viviendas, A+ (Programa de
incentivos para el Desarrollo Energético Sostenible de Andalucia 2020)
Incentivos destinados a Ciudadanos y Comunidades de propietarios en
materia de Construccion Sostenible.

Hipotesis Total Temporalizacion

economico- Segun disponibilidad de bolsa 2019-2022

financiera

municipal de vivienda (Accion L6)

Lola Montafiés - Plan Sur | Programa de actuaciones |10/



e
s
z
TS

DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente Documento, que consta de
un total de 137 paginas, ha sido-aprobado inicialmente por el Pleno Municipal en
sesion ordinaria, celebrada el dia 12 de n,bw bre de 2018.

CERES,O:

MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE VEJER

REHABILITACION

AC Administracion Publica,2.5.4.5=#130951323832363030344a,0U:

Fomentar la rehal

Estrategia 1. Incentivar la rehabilitacion energética del parque residencial.

Actuacién I2. Se promoveran las ayudas para obras de mejora de la eficiencia
energética y la sostenibilidad de viviend ifamiliares y edificios de
tipologia residencia colectiva.

Objetivo de Mejorar la eficiencia energética de las viviendas unifamiliares y los edificios

la actuacion de tipologia residencia colectiva, asi como sus unidades habitacionales.

Descripcion Adaptacion de las viviendas a las condiciones climaticas, y reduccion del

gasto energético. Mejora de las envolventes, de los cerramientos.
Instalacion de sistemas de energias renovables.

Perfiles prioritarios  Edificios de viviendas colectivas y unifamiliares con baja eficiencia

energética
Tipologias Rehabilitacion energética y sostenibilidad
de proteccion
Gestion Propietarios de viviendas unifamiliares y de edificios existentes de tipologia

residencial de vivienda colectiva, asi como de sus unidades habitacionales.

Entidades colaboradoras, y empresas acreditadas conforme
al Real Decreto 56/2016

Evaluacion Comision del seguimiento del plan.
Indicadores No viviendas Temporalizacion
Iniciativa privada. 2019 -2022
Prioridad
Medios PVRA1620 Art.72ss Programa de rehabilitacion autondmica de edificios,

PEV1821 Programa 5: Fomento de la mejora de la eficiencia energéticay la
sostenibilidad en viviendas, A+ (Programa de incentivos para el Desarrollo
Energético Sostenible de Andalucia 2020) Incentivos destinados a
Ciudadanos y Comunidades de propietarios en materia de Construccion

Sostenible.
Hipétesis Total Temporalizacion
gcondrnico- Segun disponibilidad de bolsa 2019-2022
financiera municipal de vivienda (Accién L6)
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LA SECRETARIA GENG

I PLAN MUNICIPAL DE VIVIEND

6.2. VIGENCIA DEL PLAN

El Plan establece su vigencia en un maximo de 5 afios, segun se
contempla en el articulo 13.1 de la Ley Reguladora del Derecho a la
Vivienda. No obstante, cuando las circunstancias asi lo aconsejen, en se
podra decretar la revision del mismo por decision del Pleno del
ayuntamiento.

6.3. EVALUACION ECONOMICA Y FINANCIERA DEL PLAN

Las actuaciones previstas en el Plan se financiaran con el presupuesto
del propio Ayuntamiento, y por el de las Administraciones Provincial,
Autondmica y Central.

Las actuaciones financiadas con fondos municipales se han sefialado en
las fichas y cuadros que describen las acciones mediante una trama
verde.

Esta evaluacion Econdmica de las acciones y su temporalizacion se
describen en el ANEXO IILACTUACIONES PREVISTAS.

Ademads de las acciones financiadas con fondos exclusivamente
municipales, se han descrito en los planes de vivienda, tanto
autondmico como estatal, programas de intervencion que confluyen
con las lineas ideoldgicas y de desarrollo del plan. Para acceder a estos
programas, se crea una bolsa municipal de vivienda para cofinanciar las
acciones en los casos en los que sea preceptivo.

Y SUELO DE VEJER

6.4. GESTION DEL PMVS

La gestion del Plan recaerd en la Comision de Seguimiento del Plan
Municipal de Vivienda y Suelo, que sera creada en los tres meses
posteriores a la aprobacion definitiva del mismo. Dicha comision estara
integrada por los siguientes miembros:

. Alcalde/sa de Vejer, o persona en quien delegue, que
ostentara la condicion de Presidente/a de la Comision.

. Delegado/a de Urbanismo del Equipo de Gobierno, u otro
representante politico del Area de Urbanismo en quien
delegue.

. Delegado/a de Ordenacion del Territorio del Equipo de
Gobierno, u otro representante politico quien delegue.

. Jefe/a del Servicio del Area de Urbanismo, o persona en
quien delegue.

. Arquitecto/a municipal.

. Delegado/a de Asuntos Sociales del Equipo de Gobierno, u

otro representante politico del Area de Asuntos Sociales en
quien delegue.

. Jefe/a del Servicio de Servicios Sociales, o persona en quien
delegue.

. Representante de Servicios municipales de catastro y
padron.

. Representante/s de los grupos politicos municipales.

Establecida la Comision, se reunird como minimo semestralmente y se
regira por su propio estatuto de régimen interno.
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Esta Comision tendra entre sus funciones:

. Velar por la puesta en marcha del Plan.

. Impulsar la ejecucion del Plan y su cumplimiento
programatico.

. Dirimir las cuestiones que se planteen en el desarrollo del
mismo.

. Evaluar el cumplimiento de objetivos, emitiendo un

informe de periodicidad anval.

. Convocar la Mesa de la Vivienda (jornada sectorial
participativa) con una periodicidad minima cuatrimestral,
para exponer las actuaciones y propuestas de corporacion
local y dar voz a la ciudadania.

. Proponer al Pleno Municipal, para su aprobacion:

o la creacion de la Oficina de la Vivienda recogida en el
Programa de Actuaciones,

o la designacion del personal municipal encargado del
desarrollo del Plan, con definicion de las tareas
correspondientes.

o si fuere el caso, la revision o renovacion del Plan
Municipal de Vivienda y Suelo.
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I PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE VEJER

Segun el articulo 11 de la Ley Reguladora del Derecho a la Vivienda, se
establece que en la elaboracion de los Planes se fomente la
participacion de los agentes econémicos y sociales mas representativos
de la Comunidad Auténoma de Andalucia y la colaboracién con las
asociaciones profesionales, vecinales, de los consumidores y de
demandantes de vivienda protegida.

El objeto es fomentar técnicas de participacion ciudadana en el ambito
de las decisiones en materia de vivienda y rehabilitacion con el
proposito de que:

e los ciudadanos las hagan suyas e identifiquen como propias las
propuestas del plan

e el plan atienda las problematicas esenciales para la poblacién

e los ciudadanos se comprometan a colaborar en su desarrollo.

Se procedera a la identificacion de los problemas y necesidades y a la
eleccion de las soluciones a llevar a cabo con los sujetos o actores
sociales destinatarios de estas. Se transmitira a la ciudadania las
intenciones municipales respecto al PMVS a través de las vias de
difusion mas adecuadas y un lenguaje accesible, para dotar de mayor
eficacia operativa a los espacios de participacion (grupos motores,
mesas de trabajo, talleres especificos sobre temas sensibles, etc.).

El proceso de informacion, comunicaciony participacion ha de procurar
la generacion de canales de informacion en ambos sentidos: del
ayuntamiento a la ciudadania y de la ciudadania al ayuntamiento, para
que los ciudadanos sientan reconocidas sus demandas. En este proceso

do inicialmente por el Pleno Municipal en

7. PLAN DE PARTICIPACION CIUDADANA

estanimportante el consenso en lo acordado, como la identificacion de
las verdaderas necesidades de vivienda y los conflictos que subyacen
detrds de cada situacion, sin excluir por tanto actores, temas o
soluciones.

El plan de participacion del presente documento tiene tres
componentes fundamentales:

e una encuesta a la ciudadania donde se recopila informacion
referente a la realidad de la poblacién y de los hogares, asi
como una aproximacion de diagndstico del parque de viviendas
del municipio, y el andlisis de la demanda de vivienda.

e Un primer taller participativo con la ciudadania donde se
contrasta con la ciudadania del municipio el analisis y
diagndstico realizado por el Plan.

e Y un segundo taller participativo de presentacion de los
objetivos, estrategias y plan de acciones elaborado en
consonancia al analisis y diagnéstico.

7.1. ENCUESTA A LA CIUDADANIA.

La encuesta presentada a la ciudadania sobre la situacion actual y las
necesidades de vivienda consta de quince preguntas. Ha sido
presentada en formato papel en el primer taller participativo.
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ILUSTRACION 1. ENCUESTA DEL PMVS SOBRE LA SITUACION Y NECESIDADES DE LA VIVIENDA

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO
N 5. ¢QUE GASTO ES MAS DIFICIL AFRONTAR?
ENCUESTA SOBRE LA SITUACION Y NECESIDADES DE

VIVIENDA Hipoteca o alquiler | Impuestos
Suministros (luz, agua, etc.) [ Mantenimiento
1. ¢QUE TIPO DE REGIMEN TIENE SU VIVIENDA? Indicar cual,
Vivienda libre 6. ¢SU VIVIENDA HA SIDO OBJETO DE ALGUNA REFORMA O
Vivienda de Proteccién Oficial REHABILITACION EN LOS ULTIMO 10 ANOS?

Vivienda de promocion publica en régimen de autoconstruccion
L S LI No

[

¢QUE REGIMEN DE TITULARIDAD TIENE SOBRE LA VIVIENDA? .
¢EN QUE HA CONSISTIDO LA REFORMA?

En propiedad totalmente En alquiler con opcién a
pagada compra
En propiedad pendiente de Cedida gratis 0 a bajo

7. EN CASO DE NECESITAR UNA REHABILITACION DE SU

pago precio ) ’

En alquiler | owes VIVIENDA ACTUAL, ¢QUE TIPO DE REHABILITACION

NECESITA?

. 5 || Adecuacién/Accesibilidad | Ventanas/Puertas

3. ¢AQUE USO DESTINA LA VIVIENDA? para personas mayores y/o
) con discapacidad

Vivienda habitual [ Cuartos himedos (cocina, 7 Rehabilitacion integral

Segunda Residencia bafo.)
~  Sinuso [ Fachada/Cubierta J Otros

| £S SEGUNDA VIVIENDA. £ ESTARIA DISPUESTO A 0 Instalaciones agua, | No necesita

SIES SEGU 1 ¢ES ISPUESTO electricidad, calefaccién, etc. rehabilitacién

ALQUILARLA?
Si 1 No

8. ¢EN LA VIVIENDA VIVE ALGUNA PERSONA CON MOVILIDAD
REDUCIDA PERMANENTE?

4. ¢QUE DIFICULTAD TIENE PARA AFRONTAR LOS GASTOS s No

RELACIONADOS CON LA VIVIENDA (HIPOTECA O ALQUILER,
S, IMPUESTOS, 0..)7 9. ¢SU VIVIENDA TIENE PROBLEMAS DE ACCESIBILIDAD,
SALUBRIDAD O CONFORTABILIDAD?
Baja | Media L Ata | No puedo hacer
frente

ISsi No

Fuente: elaboracién propia del equipo redactor del PMVS.
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AC Administraci

ILUSTRACION 2. ENCUESTA DEL PMVS SOBRE LA SITUACION Y NECESIDADES DE LA VIVIENDA

Fuente: elaboracién propia del equipo redactor del PMVS.

z
8]
<]
a
o
s 2
S E INDIQUE QUE PROBLEMA TIENE PARA HACER USO DE SU [ Hasta 90 euros
g 2 VIVIENDA | Entre 90-120 euros
= 0 = Accesibilidad 0 Salubridad = Confortabilidad C  Entre 120-150 euros
o @ C  Entre 150-200 euros
§ = | Entre 200-300 euros
S = 10. ;ALGUNAS DE LAS PERSONAS QUE RESIDEN EN LA VIVIENDA f :‘\"‘55 “s ?80 euros
g3 REQUIERE EL ACCESO A UNA NUEVA VIVIENDA & Nossabe/No contesta
2 < (EMANCIPACION, TRABAJO, TAMANO, REHABILITACION,
S I 2
S » EE 14. INDIQUE SI PERTENECE A ALGUNO DE ESTOS GRUPOS DE
I o POBLACION
> £ Si I No
s S Jévenes (menos de 35 Victima de terrorismo
8 2 INDIQUE EL MOTIVO afios)
< 9 C  Familias numerosas [ Emigrante retornado
x g | Personas con discapacidad |1 Unidad familiar con personas
[ en situacién de dependencia
z 3 11. ¢(CUAL SERIA SU MOTIVO PRINCIPAL PARA ACCEDER A UNA L Victima de violencia de L Familia monoparental
O o VIVIENDA? género
xr o
L o
:( S L Paraformar una nueva unidad familiar
w < [ Vivienda actual en malas condiciones (poca superficie, ruina, 15) S| CONSIDERA QUE EXISTE PROBLEMAS DE VIVIENDA EN TU
a g mal estado) MUNICIPIO, SEGUN SU OPINION ¢ CUALES CREE QUE SON LAS
x c | Inseguridad (pendiente de desahucio, sin contrato) PRINCIPALES SOLUCIONES AL PROBLEMA ACTUAL DE VIVIENDA EN
w9 [ Necesidad de vivienda adaptada EL MUNICIPIO? (MARQUE 4 OPCIONES COMO MAXIMO)
“>J < [ Otros motivos
5]
w g 0 Hacer mas viviendas protegidas 0 Fomentar la cesion de uso
235 12. ¢(CUAL ES EL REGIMEN DE ACCESO A LA VIVIENDA QUE MAS de viviendas
.9 3 SE ADAPTA A SUS POSIBILIDADES? u F_ayorscer la rehabilitacion de U Abaratar el precio del suelo
Z vivienda
u g I Favorecer la adaptacion y I Hacer que los pisos vacios
S o _ En propiedad I En alquiler con opcién a adecuacion de viviendas para salgan al mercado
.<_( w compra personas mayores o con
z O En alquiler 1 En cesién de uso discapacidad y/o movilidad
2% reducida
<@ 9 1 Fomentar el régimen de alquiler 7 Construccién de viviendas
5 F o 13. ;CUANTO DINERO CREE QUE PODRIA DESTINAR AL MES con rentas mas baratas (alquiler tuteladas
o w4 PARA LA COMPRA, ALQUILER O CESION DE USO DE UNA social). §
o O o VIVIENDA? [ Acogerse al Programa de 1 Otras medidas. Indique
® 9 s : Autoconstruccion de Vivienda cudles
£ 3 5
= I ®
L o o
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I PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE VEJER

(1) Andlisis de las necesidades actuales de vivienda: Vejer
de la Frontera.

La determinaciéon de las necesidades de vivienda de las familias
residentes en el municipio se ha realizado a partir del analisis de los
datos obtenido a través de un cuestionario rellenado por una parte de
la poblacion que ha participado en los talleres para el desarrollo del Plan
Municipal de Vivienday Suelo.

¢Qué tipo de régimen tiene su vivienda?

e Un 66,7% tiene vivienda libre.
e Un33'3%tiene vivienda de Proteccion Oficial.

¢Qué régimen de titularidad tiene sobre la vivienda?

e Un72,7% tiene la propiedad por compra totalmente pagada.

e Un13,6% tiene la propiedad por compra pendiente de pago.

e Ung,1%tiene régimen de alquiler.

e Un 4,5% estd en otras situaciones como vivienda de los padres
que también viven los hijos.

¢A qué uso destina la vivienda?

El100% de los encuestados usa su vivienda como vivienda habitual. De
los encuestados, un 31,8% estaria dispuesto a alquilar su vivienda si
tuvieran segunda vivienda.

El nivel de dificultad para afrontar los gastos es el siguiente:

Un 33,3% tiene una dificultad baja para afrontar los gastos, un 46,7%
tiene una dificultad media, un 13,3% tiene una dificultad alta, y un 6,7%
manifiesta no poder hacer frente a los gastos.

En cuanto al gasto mds dificil de afrontar:

El gasto mas dificil de afrontar por los encuestados es de los impuestos
(42,9%), seguido por los gastos de mantenimiento e impuestos con un
21,4% de las respuestas para cada uno de los aspectos. Curiosamente,
el pago de la hipoteca o alquiler Unicamente es el gasto mas dificil de
afrontar para el 14,3% de los encuestados.

e 14,3% hipoteca o alquiler
e 21,4% suministros

®  42,9% impuestos

e 21,4% mantenimiento

Vivienda rehabilitada en los dltimos 10 afios:

Un 30% de los encuestados afirman haber reformado su vivienda en los
Ultimos 10 afios. Estas reformas han consistido sobre todo en la
rehabilitacion y adaptacion de bafios, en el cambio de puertas, una
ampliacién, una rehabilitacion de vivienda antigua y una reforma
integral.

En caso de necesitar rehabilitacion de su vivienda ;Qué tipo de rehabili-

tacion necesita?

El22,6% de los encuestados necesitan de una rehabilitacion en fachada
y cubiertas de sus viviendas. Le sigue en importancia las necesidades
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I PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE VEJER

de rehabilitacion en ventanas y puertas (19,4%), y en cuartos humedos
(16,1%).
¢En la vivienda vive alguna persona con movilidad reducida perma-

nente?
En un 15% de las viviendas habitan personas con movilidad reducida.

¢Su vivienda tiene problemas de accesibilidad, salubridad o confortabili-
dad?

Un 23,5% de los hogares tienen problemas de accesibilidad, salubridad
o confortabilidad. De estos un 71,4 % tiene problemas de accesibilidad,

un 14,3% tiene problemas de salubridad y un 14,3% tiene un problema
de confortabilidad.

¢Algunas de las personas que residen en la vivienda requiere el acceso a
una nueva vivienda (emancipacion, trabajo, tamario, rehabilitacion,

etc.?

En un 12,5% de las viviendas reside alguna persona que requiere el
acceso a una nueva vivienda.

¢Cudl seria su motivo principal para acceder a una vivienda?

El motivo principal por el que requieren el acceso a una vivienda esas
personas son los siguientes:

e Un 25% tiene como motivo principal formar una nueva unidad
familiar.

do inicialmente por el Pleno Municipal en

e Paraun16,7% el motivo es que la vivienda actual esta en malas
condiciones.

e Para un 16,7% el motivo es la necesidad de una vivienda
adaptada.

¢Cudl es el régimen de acceso a la vivienda que mds se adapta a sus posi-

bilidades?

Para un 46,2% el régimen de acceso que mas se adaptaria seria en
propiedad. Para un 15,4% el régimen de acceso que mas se adaptaria
serfa en alquiler. Y para un 38,5% seria en alquiler con opcion a compra.

¢Cudnto dinero cree que podria al mes para la compra, alquiler o cesion

de uso de una vivienda?

Un 27,3% de las personas encuestadas podria destinar entre 150 y 200
euros al mes. Llama la atencion que otro 27,3% no saben el importe que
podrian destinar a la vivienda. Un 18,2% podria destinar entre go y 120
euros al mes.

Importe %

Entre 90-120 euros 18,2%
Entre 120-150 euros 9,1%
Entre 150-200 euros 27,3%
Entre 200-300 euros 9,1%
Mas de 300 euros 9,1%
No sabe/No contesta 27,3%

Grupos de poblacidn en riesgo de exclusion social
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I La mayoria de la poblacion que ha respondido al cuestionario pertenece Opciones de respuesta %
al grupo de proteccion de personas con discapacidad con un 77,8%. Construccion de viviendas tuteladas 6,9
Existe también un 22,2% perteneciente al grupo de jévenes, menores Otras medidas 0,0
de 35 afios. Total 100,0
Principales soluciones al problema actual de viviendas 7.2 TALLER DE ANALISIS Y DIAGNOSTICO

El 22,4% de las respuestas sefialan como la principal solucién a los

problemas de vivienda el fomentar el alquiler social. En segundo lugar, El taller se publicité durante un periodo de un mes mediante carteles
con el 17,2% de las respuestas las personas encuestas consideran que la informativos en papel colocados en los equipamientos municipales, y a
solucién es favorecer la rehabilitacién de viviendas, y en el mismo través de las redes sociales municipales.

porcentaje adaptar y adecuar las viviendas para personas mayores o
con discapacidad y/o movilidad reducida. Otras respuestas

ILUSTRACION 3. CARTEL DEL TALLER PARTICIPATIVO DE VEJER

consideradas inciden en acogerse al Programa de Autoconstruccion de PMVS
Vivienda (10,3%). En menor medida, se presentan como posibles foller o S

i paa s
soluciones hacer que los pisos vacios salgan al mercado, la construccion slaboracicn del Pian Municipel de Viienda y

Suelo de Vejer de Ia Frontera. Interviene y con-
tribuye a a polfica local de aquello que més fe

de viviendas tuteladas, y el fomento de la cesion de uso de viviendas. import: u vids,

Crees que haywiviendas para todos?
&Que Lus calles y plazas son buenas?
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Opciones de respuesta % 4Como és fucasa?
Hacer mas viviendas protegidas 15,2 o -
B ¢ QUE SE PUEDE MEJORAR?
Favorecer la rehabilitacién de vivienda 17,2 & &2
andisisse 2 V IViend a'e Vejer de la Frontera
Favorecer la adaptacion y adecuacion de viviendas para personas 2 5
E mayores o con discapacidad y/o movilidad reducida 42 gﬂ:&fﬁ:ﬁzﬁe‘ A pramEn
§ Fomentar el alquiler 0,0 1 Jueves
o Fomentar el régimen de alquiler con rentas mas baratas (alquiler 224 mayo
g social) ' 19:00
g Acogerse al Programa de Autoconstruccion de Vivienda 10,3 R, /
» - VEIER
Fomentar la cesion de uso de viviendas 17 -4
Abaratar el precio del suelo 0,0

i e (55 Es vEees el Al maEEsls 86 Fuente: elaboracion propia del equipo redactor del PMVS.

Lola Montafiés - Plan Sur | Plan de participacion ciudadana | <&ls



=
s
z
TS

DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente Documento, que consta de

un total de 137 paginas, ha}i?dprco inicialmente por el Pleno Municipal en

CERES,O:

sesion ordinaria, celebrada el dia 12 de noviembre de 2018.

LA SECRETARIA GENG
|
MIENTO-RE/VEJER DE LA FRONTERA.

#130951323832363030344a,0U

N\,

IR g

Noe' R
LAY

I PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE VEJER

AC Administracion Publica,2.5.4.5:

El taller de andlisis y diagndstico de Vejer se ha realizado el dia 10 de
mayo de 2018 en el Salén de Plenos del Ayuntamiento, a las 19:00h, y
con una duracion de dos horas.

El programa de trabajo del primer taller de analisis y diagndstico se
estructura en tres partes:

e Breve presentacion de quienes componen el equipo de
elaboracién del documento, asi como de los contratantes del
Plan desde el Ayuntamiento. (15 minutos).

e Analisis y diagnéstico de la situacion de la vivienda en el
municipio por parte de la ciudadania (95 minutos).

e (Clausuradeltaller con las conclusiones obtenidas (10 minutos).

La asistencia al taller fue de un total de 28 personas, representantes de
los grupos politicos, representantes de las entidades ciudadanas
representativas, y vecinos de la localidad.

El material presentado para documentar el debate y las conclusiones
son un documento en Ao estructurado en cinco ejes de analisis
fundamentales, y que se organizan por importancia del centro a los
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extremos:
~
[} . o
ha 1. Acceso a la vivienda.
~ n .1 s
b=} 2. Rehabilitacion y adecuacion.
© . r .
£ 3. Exclusién social.
8 . . .
a 4. Adaptacion al medio ambiente.
5. Equipamientos y espacio publico.
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ILUSTRACION 4. CARTEL DE TRABAJO DEL TALLER PARTICIPATIVO DE ANALISIS Y DIAGNOSTICO.

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Vejer de la Frontera

Acceso a la Exclusién social

Vivienda

Adaptdcion al
medio‘ambiente

Rehabilitacion y
adecuacion

Equipamientos y
Espacio publico

Oferta de viviendas en
alquiler

Reduiccion del gasto
energético

nfravivienda y chabolism Colectivos en riesgo de

desahucios

Mejora de plazas y
parques

Acondicionamiento
climético

Oferta de viviendas para
la compra

Colectivos en riesgo de
probreza

Adecuacion de aceras y
espacio publico a

Rehabilitacién movilidad reducida

Demanda de viviendas
para jovenes

Disminucién en suministro
de agua

Ocupaciones ilegales

Adecuacion funcional Demanda de viviendas Peatonalizacién

para personas mayores

Acustica
Demanda de vivienda
protegida

Adecuacion por cambio
en las unidades de
convivencia

Cubiertas y fachadas
verdes

Disponibilidad de
equipamientos

Autoconstruccion

|
1 Impermeabilizacion
|

Estudio
VEIER Lola Montariés

Fuente: elaboracion propia del equipo redactor del PMV'S.
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Los resultados obtenidos del taller participativo se resumen a e Recuperacion de los modelos de vivienda tradicionales,

continuacion: y proteccion de las viviendas existentes que respondan

a las caracteristicas patrimoniales.

1. Accesoalavivienda. e Asesoramiento técnico a la ciudadania en materia de
rehabilitacion  de viviendas tradicionales para
conservar los modelos patrimoniales, enfatizado en el

casco historico.

e Preocupacion relativa a la subida de los precios del
alquiler, principalmente en la localidad de Vejer, en
regimenes de contratacion de corta duracion.

e Preocupacion relativa al vaciado del centro histérico de
la ciudad, y el inicio de la turistificacién del mismo. 3. Exclusidn social.

Firmado por AYUNTAMIENTO DE VEJER DE LA FRONTERA Fecha y Hora 08/11/2018 14:11:00
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e Propuesta de incorporacion de la vivienda vacia del e Preocupacion concerniente a la precariedad laboral del

centro histérico de la localidad de Vejer al patrimonio
municipal con  objetivo vivienda publica, y
especialmente para colectivos de jovenes.

Necesidad de ofertar alquileres de caracter social para
colectivos de jovenes.

Necesidad de ofertar alquileres tutelados desde los
servicios sociales del ayuntamiento para colectivos en
exclusion social.

Fomento de los programas de autoconstruccion
contemplados en el “Plan de Vivienda y Rehabilitacion
de Andalucia 2016 — 2020” desde el ayuntamiento,
proporcionando suelo publico donde poder desarrollar
las viviendas de estas caracteristicas.

Facilitar el cooperativismo en la promocién de
viviendas publicas.

colectivo de jévenes que dificulta el acceso a la vivienda
asequible.

Propuesta de convenios de colaboracion entre jovenes
y el ayuntamiento para el intercambio de trabajos y
servicios a la comunidad por una vivienda asequible.

Adaptacion al medio ambiente.

No se establece como una prioridad en el municipio.

Equipamientos y espacio publico.

Preocupacion concerniente a la falta de accesibilidad
en espacios publicos del casco histdrico, asi como la
falta de servicios basicos.

Propuesta de mejora de las infraestructuras generales
de acceso a las pedanias del municipio.

Durante el debate surgieron aportaciones relativas a la gestién en
materia de vivienda por parte de las administraciones que quedan
recogidas a continuacion:

2. Rehabilitacion y adecuacion.
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Necesidad de agilizar los tramites urbanisticos, sobre todo en ILUSTRACION 5. IMAGEN DEL INICIO DEL TALLER PARTICIPATIVO DE ANALISIS

materia de rehabilitacion de las viviendas del casco histoérico.  DIAGNOSTICO.

e Propuesta de consolidacion de una mesa de debate sobre la
vivienda, asi como jornadas de debate de caracter anual, con
participacion de la ciudadania, en materia de vivienda.

e Necesidad de establecer un sistema transparente de
informacion en relacién a la gestion, cesion y seleccion de
proyectos en materia de vivienda.

e Propuesta de regulacion mediante ordenanza municipal de la

vivienda turistica, tanto en el casco historico de la localidad,

como en las pedanias.

Fuente: imagen obtenida del equipo redactor del PMVS.
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ILUSTRACION 6. IMAGEN DE LOS RESULTADOS DEL TALLER PARTICIPATIVO DE
ANALISIS Y DIAGNOSTICO.

Fuente: imagen obtenida del equipo redactor del PMVS.
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8. ANEXOS
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I.  PLANOS

ALTURA DE LA EDIFICACION.
VEJER DE LA FRONTERA.

Fuente: Elaboracion propia a partir de datos del

inisterio de Hacienda y i i Pdblica.
Direccién General del Catastro. Estadisticas
Catastrales, abril 2018.

Altura de la Edificacion
E Planta Baja

- Planta Baja +1

I Pianta Baja +2

B Fianta Baja +3

- Planta Baja >4

- Planta Baja >4 sin ascensor
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ALTURA DE LA EDIFICACION.
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Fuente: Elaboracion propia a partir de datos del

inisterio de Hacienda y Admini i Publica.
Direccion General del Catastro. Estadisticas
Catastrales, abril 2018.

Altura de la Edificacion

\:l Planta Baja
- Planta Baja +1
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EVOLUCION HISTORICA
DE LA EDIFICACION.
VEJER DE LA FRONTERA.
Fuente: Elaboracién propia a partir de datos del
inisterio de Hacienda y ini i Publica.
E Direccién General del Catastro. Estadisticas

Catastrales, abril 2018.

Estado de la Edificacion
l:l Muy Buena

[ Media

- Mala
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ESTADO DE LA EDIFICACION.
EL PALMAR LA MUELA, SANTALUCIA Y CANADA ANCHA VEJER DE LA FRONTERA.
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Fuente: Elaboracién propia a partir de datos del

i de Hacienda y Admini: i Puablica.
Direccién General del Catastro. Estadisticas
Catastrales, abril 2018.

o

Estado de la Edificacion
:I Muy Buena

I Media
" - Mala
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EVOLUCION HISTORICA
7 DE LA EDIFICACION.
VEJER DE LA FRONTERA.
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Fuente: Elaboracion propia a partir de datos del
de Hacienda y Pablica.
= Direccion General del Catastro. Estadisticas
Catastrales, abril 2018.

Evolucion histérica
[ J>20m

[ J2001-2010

[ ] 1991-2000
[ 1981-1900
[ 1971 - 1980
I 1961 - 1970
I 1951 - 1960
I - 1950

[==>
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE VEJER

EL PALMAR LA MUELA, SANTALUCIA Y CANADA ANCHA

L .

EVOLUCION HISTORICA
DE LA EDIFICACION.
VEJER DE LA FRONTERA.

Fuente: Elaboracion propia a partir de datos del

i de Hacienda y inis i Puablica.
Direccién General del Catastro. Estadisticas
Catastrales, abril 2018.

Evolucion histérica
[ ]>20m

[ ]2001-2010

[ ] 1991-2000

[ ] 1981- 1990
[ 1971 - 1980
I 1961 - 1970
I 1951 - 1960
I - 1950

0 305 610 1.220
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SUELOS, SOLARES Y EDIFICIOS EN DESUSO.
VEJER DE LA FRONTERA.

Fuente: Elaboracion propia a partir del anélisis de
ortofotos y datos recogidos del PEPRICH del municipio
de Vejer de la Frontera

@
4 : BN
‘f e > ®. =t
‘-_* ’)‘s—--
9 .
)/ < '!F
295N Chdi P

@ = '

- Suelos, solares y edificios en desuso

N
A 0 0,125 0,25 0,5

m.
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NUMERO DE VIVIENDAS POR SECTOR
VEJER DE LA FRONTERA.

Fuente: Elaboracion propia a partir de datos de la
Adaptacion parcial de la LOUA del texto refundido
de las Normas Subsidiarias del planeamiento del

afio, 2000, 30/12/2009.

cusmercion MUMERO DE UVIENDAS MUMERO DEIENDAS Y50
SEDWEMO oMU
vea s -

v 3 0

) = ,

Ec? 1, =

Rz : P

siEic

Clasificacion del suelo
. Suelo Urbano Consolidado
. Suelo Urbano No Consolidado
Suelo Urbanizable Ordenado

. Suelo Urbanizable Sectorizado

[ Limite Municipal

0 625  1.250 2.500
[l
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PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO Y
VIVIENDA. VEJER DE LA FRONTERA.

Fuente: Elaboracion propia a partir de datos
proporcionadospor el Ayuntamiento de Vejer
de la Frontera..

Localizacion
C/ Paseo de Cobijadas

CI Miralles

C/ Miralles

CI Miralles

San Miguel, C/ Hijuela de Lucas
San Miguel, C/ Hijuela de Lucas
San Miguel, C/ Hijuela de Lucas

Localizacion
Paraje Varelo, Poligono 21, Parcela 11

C/ Almirante Collingwood

C/ Comandante Alcedo y C/ Comandante Alcala Galiano
C/ Comandante Alcedo y C/ Comandante Alcald Galiano
El Valle - San Miguel

Av/ Andalucia y C/ Alfonso Lasso de la Vega

Patrimonio Municipal
. Viviendas Municipales
. Patrimonio Municipal del Suelo

Ao 0,15 03 0,6
Am.
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OBJETIVO ESTRATEGIA

A. Reducir y mitigar

ACTUACION

Se estableceran protocolos pertinentes del servicio de atencién a la ciudadania del “Sistema
Andaluz de Informacién y Asesoramiento Integral en materia de Desahucios” (PVRA1620 Art. 12),

EVALUACION

ECONOMICA

TEMPORALIZACION Y

PRIORIDAD

2019-2022

ACTUACIONES PREVISTAS

UBICACION Y
DESCRIPCION

los desahucios. AL pEVa1821Programa 3: Ayudas a las personas en situacion de desahucio o lanzamiento de su vivienda " 21912€10N En todo el municipio
habitual
B1 Intermediar en el mercado del arrendamiento de viviendas y asegurar los riesgos, sequn las medidas Descrita en 2019 -2022 Viviendas privadas
PVRA1620 Art. 41. Programa de Intermediacion PVRA1620 (verL6)  Prioridad media P!
Se facilitara el acceso a una vivienda en alquiler a las unidades de convivencia que no tengan Descrita en
- " PVRA1620 2019 -2022 Entodoel
B2  posibilidades de hacer frente a los pagos mediante las ayudas PVRA1620 Art. 42.Programa de N L L
P o . Descrita en Prioridad alta municipio
ayudas a personas inquilinas, PEV1821 Programa 2: Ayudas al alquiler de vivienda
PEV1821(ver L6)
1. Favorecerel B.Fomentar el
accesoy uso alquiler de viviendas. Se ayl{daré a las personas inquilinas residentes en las viviendas del parque publico residencial Parque piblico
eficiente del parque By 2utondmico que acrediten la imposibilidad total o parcial de pago de la rentas de arrendamiento, Descrita en 2019 -2022 residencial
residencial 3 mediante las ayudas PVRA1620 Art. 55. Programa de ayudas a las personas inquilinas del parque  PVRA1620 (ver L6) Prioridad alta autondmico.
existente. publico residencial de la C: i 6 )
Poner en el mercado del alquiler edificios completos o un nimero minimo de viviendas en la misma N .
B4 localizacion, mediante las ayudas PVRA1620 Art. 43. Programa de alquiler de edificios de Descrita en 2019 - 2022 Viviendas
L g N PVRA1620 (ver L6) Prioridad baja deshabitadas
viviendas deshabitadas
C. Favorecer el Garantizar la adecuacion de la vivienda a las necesidades de la unidad familiar o de convivencia que Descrita en Entodoel
. . . e i 2019 -2022
acceso a viviendas la habita. PVRA1620 Art. 49.Programa de permutas protegidas de vivienda y bolsa de oferta de P .
C1 2 49-Prog P proteg y PVRA1620 (verL6)  Prioridad baja municipio
adecuadas. viviendas
Facilitar el disfrute de una vivienda digna y adecuada a los jévenes, ya sea en régimen de alquilero  Promocion de
D. Fomento de la , N P " L e 2019 - 2020 ¢/ Lafuente10-
o D1 mediante una ayuda directa a la adquisicién de viviendas. Programa municipal de ayuda a los viviendas en P s N
compra de viviendas . Prioridad alta c/Misericordia 1
jovenes proceso
Se fomentara el parque pUblico de viviendas protegidas con destino al alquiler o cesién del uso §
sobre suelos o edificios de titularidad piblica, mediante las ayudas en PVRA1620 Art. 38 Programa Descrita en Suelos o edificios
Ex defomento del parque pUblico de viviendas en alquiler o cesion del uso, PEV1821 Programa 4: PVRAa620 2089 -2022 de titularidad
2 parque put " a d grama 4 Descritaen Prioridad media e
Fomento del parque de vivienda en alquiler PEV1821 (ver L6) publica
Ex.1 Edificio en ¢/ La fuente 10 - ¢/Misericordia 1. Con destino a alquiler para estudiantes.
Se fomentara el parque privado de viviendas protegidas con destino al alquiler o cesién del uso N
o N N P " Descritaen 2019 -2022 Entodoel
E2  sobre suelos o edificios de titularidad publica, mediante las ayudas en PEV1821 Programa 4: LY L
. . PEVa821(ver L6) Prioridad alta municipio
Fomento del parque de vivienda en alquiler
2. Facilitar la E. Ampliar el parque Cesion de suelo
ampliacién del residencial de Se fomentara construccion de viviendas protegidas por sus futuras personas usuarias mediante N Y Suelos o edificios
. . o i . . N ayudas descritas en 2019 -2022 N N
parque residencial.  viviendas. E3 aportacidn de trabajo personal, PVRA1620 Art. 44ss Programa de viviendas protegidas en PVRA1620 (ver L6) Prioridad alta de titularidad
régimen de autoconstruccion publica
20202023 Suelos o edificios
E4  Sepromocionaran viviendas publicas municipales protegidas en régimen de venta Sin asignacion 929 . de titularidad
Prioridad baja .
publica
Se facilitara y gestionara la incorporacion, para su cesién de uso al parque piblico de vivienda, de " Vlvle.ndas
L N 3 Descrita en 2019 - 2022 deshabitadas u
E5 las viviendas deshabitadas u ocupadas de forma irregular,PVRA1620 Art.56ss Programa de P .
. . . - L. PVRA1620(ver L6) Prioridad baja ocupadas de forma
incorporacién de viviendas al parque publico para su cesion de uso irreqular
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PLAN MUNICIP NDA Y SUELO DE VE

Iniciar lainclusion de parcelas o solares en el Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas, 2019 - 2022 Solares en suelo
E6 . on 8 o on B - e 16.000€ 5 o
para la ejecucion mediante sustitucion por incumplimiento del deber de edificacion (art. 150 LOUA) Prioridad alta urbano consolidado
Fomentar la promocion de viviendas (o de su rehabilitacion) para destinarlas al alquiler o la cesion
de uso para personas mayores o con discapacidad, disponiendo de instalaciones y servicios - . 2019 - 2022 Entodoel
E7 o Sin asignacion P . L
comunes adaptados, PEV1821 Prog 9: Prog de fomento de para Prioridad baja municipio
mayores y personas con discapacidad
F. Favorecer los Adquisicion de suelos o edificios. Se facilitara la cesion de uso de estos suelos o edificios publicos de Suelos y edificios
mecanismos de F1 titularidad municipal para la promocién de cooperativas de viviendas, con posibilidad de incorporar 530.000€ 2019 -2022 dlsponiblesieniel
cesion de uso del espacios para la realizacion de actividades econémicas por parte de entidades de economia social. Prioridad alta mercado
suelo pUblico.

Se trabajara en la prevencion, y eliminacion y sustitucion de las viviendas en condiciones de
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= o i . - Descrit: - -
g 3. Eliminar los G. Prevenir los G1 infravivienda. PVRA1620 Art.63ss, Programa de transformacion de infravivienda, PEV1821 PEvi;czll(\j;an) P:ioot?da;obzaja Infravivienda
3 asentamientos asentamientos Programa 7: Fomento de la regeneracion y renovacién urbana y rural
g chabolistas y chabolistas y Se trabajard en la eliminacién de situaciones de especial gravedad caracterizadas por la Descrita en
I transformar la transformar la G, concentracion de infraviviendas: PVRA1620 Art.68ss, Programa de actuaciones piblicas PVRA1620 2019-2022 Actualmente no
> infravivienda. infravivienda. convenidas para la eliminacién de infravivienda, PEV1821 Prog 7: Fomento de la Descrita en Prioridad baja procede.
< regeneracion y renovacion urbana y rural, PEV1821(ver L6)
() . D it:
w Fomentar la rehabilitacion de edificios residenciales de vivienda colectiva, bajo los programas escrita en .
< ™ Y 0.C PVRA1620 2019-2022  Edificios, en todo el
o Hi  PVRA1620 Art.72ssPrograma de rehabilitacién autonémica de edificios, PEV1821 Programa 7: N H L
u Fomento de la regeneracién y renovacion urbana y rural Descrita en Prioridad alta municipio.
= PEV1821(ver L6)
o -
¥ Fomentar la rehabilitacion de viviendas con deficiencias en sus condiciones basicas, bajo los escrita en .
P A L PVRA1620 2019 -2022 Viviendas, en todo
< H2  programas PVRA1620 Art.78ssPrograma de de PEV1821 N ; .
o Programa 7: Fomento de la regeneracion y renovacion urbana y rural Descritaen Prioridad alta el municipio.
w gramaz: 9 Y Y PEVa821(ver L6)
:4 Se fomentara la ejecucion de obras para la conservacion, la mejora de la seguridad de utilizacién y N
w L . o N . Descrita en 2019 —2022 Entodoel
- z H3  la accesibilidad universal en edificios de viviendas y en viviendas.PEV1821 Programa 6: Fomento : S
w ° s - y PRI Py P PEV1821(ver L6) Prioridad alta municipio.
> g de la conservacidn, de la mejora de la seg, de ydela en
g 5 H. Promover la Se fomentara la mejora de la seguridad y adecuacion funcional de las viviendas que constituyan Descrita en
o 2 rehabilitacion, residencia habitual y permanente de personas mayores o personas con discapacidad, bajo los Personas mayores o
= T i e N - L PVRA1620 2019 - 2022
= i conservacion y Hy  programas PVRA1620 Art.83 Programa de adecuacion funcional basica de viviendas, PEV1821 N N personas con
& 4 F » ° ’ S Descrita en Prioridad alta ]
E 4. Fomentar la mantenimiento del Programa 6: Fomento de la conservacion, de la mejora de la seguridad de utilizacién y de la discapacidad
s rehabilitacion idencial o iviend: PEV1821(ver L6)
2 parque residencial. ac en viviendas
= residencial. Descritaen
% H Otras actuaciones especificas en materia de rehabilitacion residencial bajo el PVRA1620 Art. 88. PVRA1620(ver L6) 2019 - 2022 Entodoel
2 E 5 Actuaciones de rehabilitacion singular Prioridad media municipio.
S 3 Fomentar las obras correspondientes al deber de conservacion y rehabilitacién de edificios (art. 155
] ; LOUA), contemplando la ejecucién subsidiaria a costa del obligado (con posibilidad de explotacion Sin asignacin (ver 20182022 Edificios en suelo
< < H6 conjunta del inmueble) o la inclusion del inmueble en el Registro Municipal de Solares y gEG) Prioridad alta urbano
§ R Edificaciones Ruinosas, para la ejecucién mediante sustitucion por incumplimiento del propietario consolidado.
w a incumplidor.
Hy  Ayudas a familias para rehabilitacion y mejora de las condiciones de habitabilidad. Familias solicitantes
ey . 2019 e
Plan Municipal de Rehabilitacién 2019. 50 unidades. 150.000€ . en funcién de
Prioridad alta .
ingresos
. Incentivar la Se facilitaran las actuaciones en edificios de viviendas destinadas a la poblacion con menores o Viviendas de
3 y . - . ita en 2019 -2022
I I recursos, que sean titularidad de las Administraciones Publicas, segin PVRA1620 escri L . N N -
rehabilitacion o d g PVRA1620 Prioridad baja  titularidad publica

Art.84ssPrograma de rehabilitacion energética del parque publico residencial, Programas de la
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de complemento a las ayudas)

Prioridad alta

energética del Agencia Andaluza de la Energia, PEV1821 Programa 5: Fomento de la mejora de la eficiencia Descrita en
parque residencial energética y la sostenibilidad en viviendas PEV1821(ver L6)
Se promoveran las ayudas para obras de mejora de la eficiencia energética y la sostenibilidad de rfisacr:taas?i: la
12 viviendas unifamiliares y edificios de tipologia residencia colectiva, mediante los programas de la preg AAE 2019 -2022 Entodoel
Agencia Andaluza de la Energia, y del PEV1821 Programa 5: Fomento de la mejora de la Descr\t‘a en Prioridad media municipio.
eficiencia energética y la sostenibilidad en viviendas PEV1821(ver L6)
J1 PVRA1620 Art. 89. Areas de Rehabilitacion Integral (ARI) PVR?::SC;L'):?V: ) P:Z:ii:;i?ta
J2 PVRA1620 Art. 95ss. Programa de Regeneracion del espacio publico urbano PVRTJSSC;LE(E\/: L6 Fnorziszg alta
J. Rehabilitary
5. Incentivar la regenerar os j3 PVRA1620 Art. g5ss. Programa de Regeneracién del espacio publico urbano — Inversion _ Descritaen 2018
rehabilitacién espacios pUblicos en Territorial Integrada 2014-2020 (ITI Cadiz) Sectores turisticos y comerciales. PVRA1620(ver L6) Prioridad alta
urbana. clave dve‘ . . . Descritaen ITI 2018
Jo Territorial grada 2014-2020 (ITI Cadiz) Proyectos culturales Cadiz (ver L6) Prioridad alta
Descrita en 2018 Edificioenc/La
J5 PVRA1620 Art. ggss. Programa para la rehabilitacion de edificios publicos. PVRA1620(ver L6) Prioridad alta fuente 10 -
c/Misericordia 1.
K. Organizar una Creacion y mantenimiento de la Oficina Municipal de la Vivienda, que de informacion y soporte al 016200
6. '"ﬁ’m:'e‘"‘ 4a Oficina de asistencia K1  ciudadano sobre acceso a la vivienda y la rehabilitacion de la misma, ademas de gestionar el 60.000€ Pr'\origdad At -
mlatgruz :;V'\,”e" 2 técnica en materia Registro PUblico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida (RPMDVP).
ala ciudadania. o
de vivienda. K2  Desarrollar jornadas sectoriales trimestrales participativas: Mesa de la Vivienda - 2019 Prioridad alta
z
3 e - - 2022 At -
‘E L1 Revision del Plan Municipal de Vivienda y Suelo 15.000€ Prioridad media Ambito municipal
I}
> o - . 2019-2022 Aecefit -
z L Ir'npulsar: las L2 Declaracion de Viviendas Deshabitadas 15.000€ Bt T Ambito municipal
g 7 Desarrollar los politicas publicas y )
2 trabajos pertinentes los planes L3 Plan Municipal de Accesibilidad 15.000€ Prioridad alta Ambito municipal
Q  enmateriade i inistrativo: — - — — - — —— —
2 Jivienda. en materia de L4 Creacion del Registro PUblico de Solares y Edificaciones Ruinosas 8.000€ 2028 Prioridad alta  Ambito municipal
vivienda. L5  Redaccion de Ordenanza Reguladora de la Cesion de Solares, Edificios y Locales PUblicos 4.000€ 2020 Ambito municipal
Gestion de la bolsa municipal de vivienda, como complemento para la solicitud de las ayudas 0162022
L6  descritas en los planes de vivienda autonémicos y estatales. (La cantidad descrita es en concepto 60.000€ ° =
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OBJETIVO ESTRATEGIA ACTUACION

ECONOMICA PRIORIDAD DESCRIPCION
o 1. Favorecer e Facilitar el disfrute de una vivienda digna y adecuada a los jévenes, ya sea en régimen de alquilero  Promocién de
=] accesoy uso D. Fomento de la " . P L s L 2019 - 2020 ¢/ La fuente 10 -
— L o D1 mediante una ayuda directa a la adquisicion de viviendas. Programa municipal de ayuda a los viviendas en P - "
p=) eficiente del parque  compra de viviendas e Prioridad alta c/Misericordia 1
b de viviendas Jjovenes proceso
3 3
< E. Ampliar el parque L . . —_— .
1<} ) N Iniciar lainclusion de parcelas o solares en el Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas, 2019 - 2022 Solares en suelo
« residencial de E6 P 5 P . s . 16.000€ - -
1 Viviendas. para la ejecucion mediante sustitucion por incumplimiento del deber de edificacion (art. 150 LOUA) Prioridad alta urbano consolidado
g X
3 . F. Favorecer los Adgquisicion de suelos o edificios. Se facilitara la cesién de uso de estos suelos o edificios publicos de (Gt
© 2. Facilitar la " N L . . L o . Suelos y edificios
s N mecanismos de titularidad municipal para la promocion de cooperativas de viviendas, con posibilidad de incorporar 2019 - 2022 y q
£ ampliacion del cesion de uso del F1 . | izacion d widad L dad ) ol 530.000 Prioridad alta disponibles en el
= parque residencial. e u espacios para la realizacién de actividades econémicas por parte de entidades de economia social. I
© suelo pUblico.
<
2 H. rehabilitacion, H7  Ayudas a familias para rehabilitacion y mejora de las condiciones de habitabilidad. on Familias solicitantes
i conservacion y Plan Municipal de Rehabilitacién 2019. 50 unidades. 150.000€ Prioridag alta en funcién de
5 mantenimiento ingresos
= K.O i a8 - - o 7 . o
z 6. Informar en rganizaruna Creacion y mantenimiento de la Oficina Municipal de la Vivienda, que de informacion y soporte al
o . L oficina de asistencia N L el y A H 2019-2022
x materia de vivienda técnica en materia K1 ciudadano sobre acceso a la vivienda y la rehabilitacién de la misma, ademas de gestionar el 60.000€ Prioridad alta -
w alaciudadania. S Registro Pdblico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida (RPMDVP).
< de vivienda.
A ) L1 Revision del Plan Municipal de Vivienda y Suelo 15.000€ 2022 Ambito municipal
2 £ P: Y - Prioridad media P
o § L2 Declaracion de Viviendas Deshabitadas 15.000€ ELEEECEE Ambito municipal
3 z L. Impulsar las - Prioridad media P
w g 7 Desarrollar los politicas pUblicas y 2020
) > i - . . -
3 H trabajos Femnentes !05 p|ane5. ) ) L3 Plan Municipal de Accesibilidad 15.000€ Prioridad alta Ambito municipal
= ©  enmateriade rativos won del - Sblico d ’ dificac - prs roridad af Ambi -
5 2 ivienda. en materia de L4 Creacion del Registro Publico de Solares y Edificaciones Ruinosas 8.00¢ 2018 Prioridad alta  Ambito municipa
s vivienda. L5  Redaccion de Ordenanza Reguladora de la Cesion de Solares, Edificios y Locales Pblicos 4.000€ 2020 Ambito municipal
.‘5 Gestion de la bolsa municipal de vivienda, como complemento para la solicitud de las ayudas R
% L6  descritas en los planes de vivienda autondmicos y estatales. (La cantidad descrita es en concepto 60.000€ Priori?:iad alta -
> & de complemento a las ayudas)
< bl
S w g
° —
° ©
g £
= 8
ic a
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RESUMEN DEL CUADRO ECONOMICO MUNICIPAL TEMPORALIZADO

z
O
2 2018 2019 2020 2021 2022 TOTAL
° 8 Iniciar la inclusion de parcelas o solares en el Registro Municipal
8 = F et - ANSETA 3
S E de Solares y Edificaciones Ruinosas, para la ejecucion mediante
b 2 E6 sustitucion por incumplimiento del deber de edificacion (art. 150 4:000€ 4:000€ 4:000€ 4:000€ | 26.000€
; g LOUA)
Q& AT =0 7
g Fa Adqunsn:l'on de 'St.le|05 o edificios para la promocion de 80.000€ | 150.000€ | 150.000€ | 150.000€ | 530.000€
S = cooperativas de viviendas
S 8 Ayudas a familias para rehabilitacién y mejora de las condiciones
2 % H7 |de habitabilidad. Plan Municipal de Rehabilitacion 2019. 50 150.000 € 150.000 €
S » idad
i E Ka | Creaciény imi de la Oficina Municipal de la Vivienda 15.000€ | 15.000€ | 15.000€ | 15.000€ | 60.000€
s 'g L1 ision del Plan icipal de Vivienda y Suelo 15.000€ | 15.000€
E <—(°’ L2 | Declaracién de Viviendas Deshabitad 6.000 € 3.000€ 3.000€ 3.000€ 15.000 €
< 8 L3 |Plan icipal de Accesibilidad 15.000 € 15000
i b= L4 | Creacion del Registro Publico de Solares y Edificaciones Rui 8.000 € 8.000€
5 g L Redaccion de Ordenanza Reguladora de la Cesion de Solares, 000 € 000 €
8 ® 5 | Edificios y Locales Publicos & 4
'j(" g L6 | Compl a Planes A dmico y Estatal, otros proyectos. 15.000€ | 15.000€ | 15.000€ | 15.000€ | 60.000€
d E' 8.000€ | 270.000€ | 206.000 € | 187.000 € | 202.000 € | 873.000 €
a g
g
]
> 5
w £
8 S
= 38
]
w £
E 5 Firmado digitalmente por
E s MONTANES ROMERO MARIA
a
2 z 5 DOLORES - 06987913F
= L
= Nombre de reconocimiento (DN):
S8 a c=ES,
« .
é g £ serialNumber=IDCES-06987913F,
$= .
IR givenName=MARIA DOLORES,

sn=MONTANES ROMERO,
cn=MONTANES ROMERO MARIA
DOLORES - 06987913F
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