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MEMORIA.

1. INTRODUCCION Y PROPIETARIO.

Se redacta el presente documento de “Estudio de Detalle del Area de Intervencion
Prioritaria (AIP.3) “Plaza de la Paz 2” en Vejer de la Frontera (Cadiz), por encargo de
CORVIPON INVESTMENT.S.L con C.LLF: B-09803099, y con domicilio en C/ José
Cadiz Salvatierra n°5, edificio Malaga I, portal 2, local n°4 de Jerez de la Frontera (Cadiz)
y representado por D. Santiago Pongas Santos, con DNI: 31.339.0199-R.

2. OBJETO Y JUSTIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE.

El objeto del presente documento es la definicion volumétrica de las edificaciones
incluidas del Area de Intervencion prioritaria AIP.3-Plaza de la Paz II asi como la
confirmacion de las alineaciones y rasantes del area.

La nueva definicion volumétrica y de alineaciones y rasantes de esta actuacion tiene
su justificacion en los siguientes aspectos fundamentales:

1. La definicion exacta de las parcelas asi como de sus condiciones urbanisticas de
edificabilidad, ocupacion, alturas y niveles.

2. Laimplantacion de un nuevo uso en la parcela, uso hotelero o Turistico.

3. La constitucion de una servidumbre de uso publico sobre la cubierta de la futura
edificacion de la parcela de la actuacion asistematica 2 que se integre en dicha
parcela, formando asi un espacio urbano de la calle Almaraz.

4. Definicion de las distintas cotas de referencia de la planta baja de esta misma
parcela al objeto de poder definir una volumetria y por consiguiente una futura
distribucion interior de la parcela.

5. El establecimiento y confirmacion de las alineaciones y rasantes de los espacios
libres y viales del ambito de la AIP-3

6. El establecimiento y confirmacion de los voliimenes existentes y consolidados
del resto de edificios del dmbito.

7. ANTECEDENTES.

Todo el entorno de la plaza de la Paz es un espacio de ce nueva creaciéon de la
ultima década del Siglo XX, fruto de los sucesivos rellenos que se han ido ejecutando del
Barranco de San Miguel y como consecuencia de ellos es la nueva conexion con el Paseo

de las Cobijadas y la actual Plaza de la Paz.
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tenido que adaptarse a la nueva condicion del espacio creado.

El area de intervencion prioritaria 3 esta constituida por varias manzanas que han

El area AIP-3- Plaza de la Paz II recogida en la aprobacion definitiva del PEPRICH
del 7 de Noviembre de 2018, es una actuaciéon en parcelas con grandes desniveles
constituida por 5 actuaciones asistematicas limitadas por el entorno de la Plaza de la Paz,

Paseo de las Cobijadas y calle Almaraz :

- AA.1 Destinada al sistema de espacios libres de uso y dominio publico.

- AAZ2 Destinada al uso turistico con el condicionante de creacion de una
servidumbre de uso publico sobre la cubierta de la edificacion que se implante
que a su vez estard a nivel con la calle Almaraz. Segin PEPRICH, esta
actuacion esta englobada en una parcela de 1.998m2 y le corresponde una

edificabilidad de 3.196m2.

- AA.3 Destinada al sistema de espacios libres de uso y dominio publico.
- AA4 Se trata de una actuacion de reurbanizacion del viario existente y ya

adquirido por el Ayuntamiento.

- AA.5 Parcela de suelo publico con destino equipamiento (aparcamiento).
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Todas estas actuaciones estan integradas dentro del SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO.

El resto de las parcelas del ambito se encuentran edificadas y consolidadas,
siéndoles de aplicacion las disposiciones comunes a la edificacion del TITULO III del Plan
Especial de Proteccion y Reforma Interior del Conjunto Historico de Vejer de la Frontera,
respetandose en este estudio de detalle las alineaciones y rasantes existentes.

La operacion propuesta para este area pretende revitalizar la zona, dotando de uso
el espacio libre existente y el propuesto. Ademas se enmarca dentro de las actuaciones
estratégicas destinadas a reordenar el trafico y conseguir la peatonalizadon del recinto
amurallado, gracias a la dotacion de aparcamiento aqui previsto.

El proyecto de ordenacion prevé también la apertura del viario de conexion entre la
plaza de la Paz y el Paseo de las Cobijadas en doble sentido, cerrando asi el anillo de
comunicacion que rodea el conjunto historico.

Dicho aparcamiento contribuye también a liberar la actual banda de
estacionamiento del Paseo de Las Cobijadas, con lo cual se posibilita la circulacion de
doble sentido por dicho paseo.

El edificio de hospedaje da lugar en su cubierta a un nuevo ensanche del espacio
publico que junto al de la Plaza de la Paz constituyen una cabeza de puente para el nuevo
Paseo de Las Cobijadas. Asegurandose el uso publico, en el 100% de la superficie
retranqueada la cual seria el 50% de la superficie en planta.

La nueva manzana planteada interpreta la naturaleza inacabada de la ciudad y se
dispone como una banda concéntrica al recinto amurallado, constituyendo una operacion
mas de sellado y creacion de fachada urbana hacia los Barrancos de Almaraz. La
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disposicion de la edificacion se propone escalonada, acompafiando al terreno, adaptandose
a la tipologia caracteristica de Vejer y constituyéndose en una banda mas del parcelario
urbano. Dicha banda se asienta sobre un terreno con desnivel tanto en el sentido transversal
como longitudinal, habiendo de responder a dicha circunstancia la nueva edificacion. En
este sentido se produce un escalonamiento gradual que va acomodando la manzana sobre
el terreno, dando lugar este hecho a la configuracion de su alzado. Ademas, el ancho de la
parcela permite dirigir la nueva propuesta hacia una solucion condicionada por la seccion
transversal, contemplando una vez mas, la tipologia vejariega.

La caseta de transformacion tendra que ser reubicada dentro del ambito.

Las parcelas del ambito estan incluidas en las siguientes referencias catastrales,
parcial o totalmente:

— e CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
: DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

| L
G i = a2 rer. .
= - )y U Referencia catastral: 3662001TF3136S0001FO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacién:
CL PASEO DE LAS COBIJADAS Suelo
11150 VEJER DE LA FRONTERA [CADIZ]

Superficie grafica: 2.445m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Clase: URBANO L
Uso principal: Suelo sin edif. i, 'y

Superficie construida: : ) . b
Afio construccién:

1

14500

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Jueves , 22 de Agosto de 2024

Jose Antonio Albarran Bailén, Alejando Jones Muiioz, Javier Pérez de Eulate Vargas - Arquitectos

C6digo Seguro De Verificacién hCZ8c CWk5kj 26HF3I J7ei g== Estado Fechay hora
Carlota Polo Sanchez Firmado 26/03/2025 16:33:26
Monica Salvago Enriquez Firmado 21/03/2025 11:12:14
DILIGENCIA.- Documento de ESTUDIO DE DETALLE DEL AREA DE Pé4gina 7159

INTERVENCION PRIORITARIA 3 (AIP.3) "PLAZA DE LA PAZ II" del PEPRICH-
VF, de Vejer de la Frontera (Cadiz), en unién a su Resumen Ejecutivo, aprobado
inicialmente por la Junta de Gobierno Local, en sesion ordinaria celebrada el dia
catorce de marzo de dos mil veinticinco. Fdo. La Oficial Mayor. Ménica Salvago
Enriquez. Fdo. La Secretaria General del Excmo. Ayuntamiento. Carlota Polo
Sanchez.

Url De Verificacion

https://sede. di pucadi z. es/ verifirm/ code/ hCZ8cCWk5Kj 26HF3I J7ei g==



https://sede.dipucadiz.es/verifirma/code/hCZ8cCWx5kj26HF3lJ7eig==

22_16- ESTUDIO DE DETALLE
DEL AREA DE INTERVENCION
PRIORITARIA 3 (AIP.3) “PLAZA DE LA PAZ 11”
VEJER DE LA FRONTERA (CADIZ)

) p— s,
Frm——

.
" R P ST
g‘! ey s —

=y e
S

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 3662004TF3136S0001KO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacién:
CL PASEO DE LAS COBIJADAS Suelo
11150 VEJER DE LA FRONTERA [CADIZ]

Clase: URBANO
Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccion:

) — g,
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DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
CLALMARAZ 1
11150 VEJER DE LA FRONTERA [CADIZ]

Clase: URBANO

Uso principal: Residencial
Superficie construida: 118 m2
Afio construccién: 1980
CONSTRUCCION

Destino.

VIVIENDA

VIVIENDA 25

Escalera/Planta/Puerta Superficie m?
93

Superficie grafica: 1.368 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Jueves , 22 de Agosto de 2024

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 3663609TF3136D0001ME

PARCELA

Superficie grafica: 194 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

1/1000.

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Jueves , 22 de Agosto de 2024
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 3663610TF3136D0001TE

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacién:
CLALMARAZ 3
11150 VEJER DE LA FRONTERA [CADIZ]

Clase: URBANO

Uso principal: Residencial
Superficie construida: 138 m2
Afio construccién: 2005
CONSTRUCCION

Destino

VIVIENDA
VIVIENDA

T
o

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
CLALMARAZ 11
11150 VEJER DE LA FRONTERA [CADIZ]

Clase: URBANO

Uso principal: Residencial
Superficie construida: 200 m2
Afio construccién: 2001

CONSTRUCCION
Destino
COMERCIO
VIVIENDA
VIVIENDA

Escalera/Planta/Puerta

1101101

Escalera/Planta/Puerta

101101
1102101

Superficie m?

69

) p— g,

i
e ]

.
x

Superficie m?
7
7
58

Superficie grafica: 94 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Jueves , 22 de Agosto de 2024

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 3663611TF3136D0001FE

PARCELA

Superficie grafica: 71 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

14600....

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Jueves , 22 de Agosto de 2024
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Localizacién:
CLALMARAZ Suelo
11150 VEJER DE LA FRONTERA [CADIZ]

Clase: URBANO
Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccion:

R T e—————
" R P ST
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DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
CL JUAN BUENO Suelo
11150 VEJER DE LA FRONTERA [CADIZ]

Clase: URBANO
Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccién:

22_16- ESTUDIO DE DETALLE
DEL AREA DE INTERVENCION
PRIORITARIA 3 (AIP.3) “PLAZA DE LA PAZ 11”
VEJER DE LA FRONTERA (CADIZ)
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 3663624TF3136D0001SE

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 577 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

11000

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a

través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Jueves , 22 de Agosto de 2024

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 3862204TF3136B0001PI

PARCELA

Superficie grafica: 643 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

s 1 i -

1/1000.

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a

través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Jueves , 22 de Agosto de 2024
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DEL AREA DE INTERVENCION
PRIORITARIA 3 (AIP.3) “PLAZA DE LA PAZ 11”
VEJER DE LA FRONTERA (CADIZ)

. ) p— s,

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

- i o
ot e Referencia catastral: 3663612TF3136D0001ME
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA
Localizacién: Superficie grafica: 29 m2
: icipacié i : 100,00 %
CLALMARAZ 11 Participacién del inmueble:

11150 VEJER DE LA FRONTERA [CADIZ]

Clase: URBANO

Uso principal: Residencial
Superficie construida: 55 m2
Afio construccién: 2001
CONSTRUCCION

Destino

CCOMERCIO

VIVIENDA

VIVIENDA

Escalera/Planta/Puerta Superficie m?

1101101 2
1102101 3

Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Jueves , 22 de Agosto de 2024

El resto de la superficie del ambito es ya dominio publico viario.

Los condicionantes urbanisticos publicados en el PEPRICH del ambito que nos
ocupa son los siguientes.

AIPE AT

condioones de orderacn:

programacion:

daterminacicnas
complemenbenias:

suparficie de la Ab:
medime edicabiidad:

Suwia urbang no consolidada

iniciativa;

Nure da Sasanroh

TH

sucio nalo adificabla:
minimos snacios res:
viano:

NI S pamianio;

estudia da detale:
proyects de urkanizacidn.

ejpcwoon del proyecha:

17874 m?

actiscidn asislemdlica

plklica
astudic de deialls
aspacks libre pubico

1TEETA m

1
1
1

Son exclussamente admisiies indos los usos del suelo destinados a espanios lbres de
acusrda con las debterminocones establecidas en lns crdenanzas del presents PEPRICH
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AP b2

candicliones de crdenachin

Proqramaszon;

AatamminacanGs.

COMEManLE nas:
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BUpsDMicio o La AR

max i edcabiidad:

Suala urbang ne canaclidada
Ireciativa:

ML O CRERTFi

LESDY

suso neto adiflcable:
miiinee espacios fees:
viano:

FIVPTF B R Tl

esbudio o duetala:
priyecto de uibanizacidn:
spEcLctn del proyecia

190028

319600

acluasidn Asalemaica
privads

mabuidio de detals

hospedam {hololero, Sduristico)

19898 28 e {bajo la rasante de |a calle Almanez)
B24 e {a Akl e la calle Alirarar)

=S

1
1
1

Conshiulr una sanddusmbre e use piblco sobre 1 cubisrta de la adificacdn a fn da guae
phinfa ingrarss on 8l BERpacio ubano da L calle Almsrag

paseo BEf calle
de las Gblico  4jnar
barranco | cobjadas 0% Srar JIENDA

,.

Crdenaclon Volumenes A4 2

3 alturas

Respecto a esta parcela, con fecha Mayo de 2.022, la Familia Quintana Alba
propietaria de gran parte del suelo que forma el area de intervencion prioritaria
AIP.3 Plaza de la Paz II, segrega de la finca matriz, puesto que cumplen los
condicionantes establecidos por las NNSS de Vejer, articulo 7.2.2, los terrenos
correspondientes a la AA.2, corroborandose asi, segin levantamiento topografico, que
dicha parcela tiene una superficie de 1.374,00m2, por lo que esta sera nuestra superficie de
partida y por la que la ordenacion propuesta en el PEPRICH para dicha actuacion debera
ser reajustada.

Se adjuntan coordenadas ETRS.89 HUSO30 de esta parcela Segregada:

X=233644.8667 Y=4016023.2591
X=233636.3218 Y=4016017.8103
X=233636.0738 Y=4016017.6523
X=233634.6719 Y=4016019.9138
X=233629.4231 Y=4016028.4437
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Midiéndose la altura desde la cota de referencia de la planta baja.

22_16- ESTUDIO DE DETALLE
DEL AREA DE INTERVENCION

PRIORITARIA 3 (AIP.3) “PLAZA DE LA PAZ 11”

VEJER DE LA FRONTERA (CADIZ)

X=233625.1282
X=233619.0025
X=233585.4451
X=233582.5498
X=233578.5036
X=233582.9330
X=233582.9465
X=233584.2065
X=233590.3700
X=233608.9500
X=233622.4030
X=233634.3965
X=233635.4200
X=233637.7000
X=233639.6890
X=233639.9200
X=233641.3560
X=233641.8100
X=233643.6955
X=233644.8595

Y=4016033.7156
Y=4016039.3572
Y=4016068.3345
Y=4016071.1436
Y=4016073.9102
Y=4016079.6130
Y=4016079.7920
Y=4016095.8930
Y=4016086.8100
Y=4016076.6400
Y=4016059.0395
Y=4016039.9605
Y=4016038.3300
Y=4016034.4200
Y=4016030.6750
Y=4016030.2400
Y=4016028.1350
Y=4016027.4700
Y=4016024.8730
Y=4016023.2690

Segun articulo 3.14 de condiciones de ocupacion en planta baja, en lo referente a
patios, habra que dejar un 30% de la superficie de parcela destinada a patios, pudiendo
estos subdividirse en patios cuyos diametros sea superior a 2/3 de la altura y >3m.

En lo relacionado a la ocupacion en plantas superiores a la baja como asi se indica
en el articulo 3.15 del PEPRICH en parcelas con superficie superior a 300m2, la planta
primera ocupara el 60% de la baja y en planta segunda el 30%.

Se permiten sotanos dentro de la parcela siempre y cuando el destino del mismo sea
para uso exclusivo de los usuarios del hospedaje.

En cuanto a la altura maxima de la edificacion, al ser una parcela con dos frentes
con unas circunstancias topograficas que entre ellas difieren mas de 6m y un una pendiente
resultante >30% es necesario definir por este Estudio de Detalle una o varias cotas de
referencia de planta baja, desde la que partir.

La altura minima libre de cada planta sera 2,70m.
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cangiciones de orfenacion:

programadcn;
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programscin:

delemnmacines
e EeT TR T

AIF3 A0S

condcianes d ordendcion
PPOgramsciin

defemminasones
Carrgiinnlaring
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supmficis de Lo AR

miaxima edificabiidad:

Suala urbano no consolidada
irEcialiva:

Ngir da daparoly

usa;

susio neto adificable:
TinimE SEpacios Brea:
vinfa:

minimo squipameanka:

eatudia de detale
proyesio de urbanizacion:

EpRcLEtn del proyecto

494,70 m?

acluaciin asstamasca
pliblica axproplackin
wElLidio de delals
espaco kbve pldblico
A9, 70

1
1

1

Son exclusiaments admisbies iodos Ios usos del susio destinados a espacios lbres de
moussrdo con las delermir@oones estableccdas en kas grdenanzas del presenis PEPRICH

suparicia da a0,

eazima adilicabibdad:

Sauple urbann na consoiedo
niciada

figura da desarmobk;

usa;

WKl

asudic da daialk
provecia de urbanizaclon:
a@suCiin del proyecis:

1184 .53 m?

actuscidn asiglemdlics
pabfica, exprapiacian
aglucdo de dalalle
vaarin pdbice

1188.53 m?

i

1
1

San exclusivamanle admisibles edos ke wses dal suelo deslinados a vieno pibiics da
acuerdo con las determinaciones establecidas an las ordenanzas del presente PEPRICH

uparficin de ke AN,
miakima sdfcabitdad:
SBunla urbano no comsokdado

Inicialiva.
Nigura de desarmolla:
£ o

A ime squidmisnsa:

ecshudio e detalle;
proecio de urbaresciin

ejaciacitn dal proyacio:

546 m’

mchaason assiemalics
jpiibhica, exproplaciin.
esludio da detale
SquipEmsanio

546 m?

.1_
.1_
1

Son eaclustvaments admisibles lodos los usos del susio destinados a eqguipamiento de
mouarda can las delerminaciones eslabiecides en las ordenareas del presents PEPRICH
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22_16- ESTUDIO DE DETALLE
DEL AREA DE INTERVENCION
PRIORITARIA 3 (AIP.3) “PLAZA DE LA PAZ I1”
VEJER DE LA FRONTERA (CADIZ)

5. OBJETIVOS PREDETERMINADOS POR EL PLANEAMIENTO.
OBJETIVOS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA.

Definida en las NNSS de Vejer, las formas de las parcelas, la compleja topografia
de la misma y el uso permitido, se hace necesaria la elaboracion de este Estudio de Detalle
que partiendo del conocimiento de la realidad fisica, registral y de infraestructuras
existentes de solucion al entorno.

DIRECTRICES PARA LA FORMULACION DEL ESTUDIO DE DETALLE.

El Estudio de Detalle concretara la definicion de las alineaciones y rasantes sobre
las parcelas adaptandolas a la realidad existente, tanto en los espacios libres y viario como
las parcelas edificables, asi ademas en la AA2 se ordena el volumen en distintas
plataformas sobre las que se asentara una futura edificacion, la definicion de las alturas
maximas por cada plataforma y la maxima ocupacion para cada una de ellas.

6. DESCRIPCION DE LOS TERRENOS.
AIP3-AALl.
Segun el levantamiento topografico, la finca tiene una superficie real de 993,82m?2.

Se corresponde con la totalidad de la parcela catastral 3663624TF3136D0001SE, y
parte de la parcela catastral 36620001 TF3136S0001FO.

Este espacio libre se encuentra urbanizado practicamente en su totalidad, quedando
por terminar en el encuentro frontal con la AIP3-AA2.

Se ajusta la alineacion a la existente en las lindes con la parcela catastral
3663610TF3136DO0001TE y la parcela catastral 3663612TF3136D0001ME.

AIP3-AA2.

La superficie actual comprobada segun levantamiento topografico es de
1.374,00m>.

Se corresponde con la totalidad de la parcela catastral 3662004TF3136S0001KO de
superficie segun catastro 1.368 m2.

La topografia del terreno es bastante compleja, presentando grandes desniveles de
forma transversal a la misma y de forma longitudinal.

El solar pendiente de edificar que se encuentra vallado en casi todo su perimetro y
no existe vegetacion de importancia ni a conservar ya en los ultimos afios la parcela se ha
estado explotando como aparcamiento publico de uso privado.
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22_16- ESTUDIO DE DETALLE
DEL AREA DE INTERVENCION

PRIORITARIA 3 (AIP.3) “PLAZA DE LA PAZ 11”

VEJER DE LA FRONTERA (CADIZ)

AIP3-AA3.

Segtin el levantamiento topografico, la finca tiene una superficie real de 459,16m2.

Se corresponde con parte de la parcela catastral 3662001 TF3136S0001FO y parte

de la parcela catastral 3862204TF3136B0001PI.

Cuenta con una topografia compleja y se encuentra pendiente de urbanizar.

AIP3-AA4.

Segin el levantamiento topografico, la finca tiene una superficie real de

1.508,98m2.

Se corresponde con parte de la parcela catastral 3662001 TF3136S0001FO, el resto

de la parcela es ya en la actualidad viario publico.

Cuenta con una topografia con pendiente continua y se encuentra ya urbanizado

como viario y puesto en uso.

AIP3-AAS.

Segun el levantamiento topografico, la finca tiene una superficie real de 625,97m?2.

Se corresponde con parte de la parcela catastral 3662001 TF3136S0001FO.

Cuenta con una topografia nivelada y se encuentra ya urbanizado como

aparcamiento y puesto en uso.

7. DATOS DE LA AIP3.

Se adjuntan nota simple registral de cada una de las parcelas del ambito.

8. RESUMEN DE SUPERFICIES.

Superficie AA1: 1993,82 m2
Superficie AA2: 1.374 ,00m2
Superficie AA3: 459,16 m2
Superficie AA4: 1.508,98m2
Superficie AAS: 625,97 m2

9. OBJETIVOS DEL ESTUDIO DE DETALLE.

Los objetivos del presente documento es la definicion de las alineaciones y rasantes
sobre las parcelas adaptandolas a la realidad existente, tanto en los espacios libres y viario
como las parcelas edificables, asi ademas en la AA2 se ordena el volumen en distintas
plataformas sobre las que se asentara una futura edificacion, la definicion de las alturas

maximas por cada plataforma y la méxima ocupacion para cada una de ellas.
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22_16- ESTUDIO DE DETALLE
DEL AREA DE INTERVENCION
PRIORITARIA 3 (AIP.3) “PLAZA DE LA PAZ I1”
VEJER DE LA FRONTERA (CADIZ)

La nueva definicion volumétrica y de alineaciones y rasantes de esta actuacion tiene
su justificacion en los siguientes aspectos fundamentales:

1. La definicion exacta de las parcelas incluidas en el ambito asi como de sus
condiciones urbanisticas de edificabilidad, ocupacion, alturas y niveles con el
ajuste de las alineaciones a la realidad fisica de cada una de las parcelas
incluidas en la AIP3.

2. Laimplantacion de un nuevo uso en la parcela AA2, uso hotelero o Turistico.

3. La constitucion de una servidumbre de uso publico sobre la cubierta de la futura
edificacion que se integre en la parcela AA2, formando asi un espacio urbano
de la calle Almaraz.

4. Definicion de las distintas cotas de referencia de la planta baja de la parcela
AA2 al objeto de poder definir una volumetria y por consiguiente una futura
distribucion interior de la parcela.

10. JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA.

Los Estudios de Detalle tienen un cardcter complementario y no pueden contener
determinaciones que le sean propias a Planeamientos superiores. Su mision es completar y
adoptar determinaciones graficas y/o literarias preestablecidas en la legislacion en vigor.

En la reciente aprobada Ley 7/2021, de 1 de diciembre de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, en su seccion 4 de instrumentos
complementarios de la ordenacion urbanistica se recoge ademas:

Articulo 71.Los Estudio de Detalle.

1. Los estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar
algunas de las determinaciones de la ordenacion detallada de aquellas
actuaciones urbanisticas que no impliquen modificar el uso o la edificabilidad,
ni incrementar el aprovechamiento urbanistico.

2. Los instrumentos de ordenacion urbanistica detallada podran remitirse
expresamente a un estudio de detalle para establecer, completar o modificar la
ordenacion de su ambito, dentro de los limites del apartado anterior.

3. En ningin caso los Estudios de Detalle podran sustituir a los instrumentos que
establezcan la ordenacion detallada en ambitos sometidos actuaciones
transformacion urbanistica.

En el caso de la AA1 se propone el ajuste de las alineaciones exteriores de las
edificaciones consolidadas a la realidad fisica del levantamiento topografico.

En el caso de la AA2 del AIP.3 de Vejer nos encontramos ante una parcela entre 2
calles con un gran desnivel entre ellas y entre los vértices de ellas mismas por lo que el
mayor problema es establecer una altura de edificacion en la propia parcela que no cree
fachada en la calle superior y cree cubiertas con espacios de uso publico y de disfrute
privado.

17
Jose Antonio Albarran Bailén, Alejando Jones Muiioz, Javier Pérez de Eulate Vargas - Arquitectos
C6digo Seguro De Verificacién hCZ8c CWk5kj 26HF3I J7ei g== Estado Fechay hora
Firmado Por Carlota Polo Sanchez Firmado 26/03/2025 16:33:26
Monica Salvago Enriquez Firmado 21/03/2025 11:12:14
Observaciones DILIGENCIA.- Documento de ESTUDIO DE DETALLE DEL AREA DE Pégina 17/59

INTERVENCION PRIORITARIA 3 (AIP.3) "PLAZA DE LA PAZ II" del PEPRICH-
VF, de Vejer de la Frontera (Cadiz), en unién a su Resumen Ejecutivo, aprobado
inicialmente por la Junta de Gobierno Local, en sesion ordinaria celebrada el dia
catorce de marzo de dos mil veinticinco. Fdo. La Oficial Mayor. Ménica Salvago
Enriquez. Fdo. La Secretaria General del Excmo. Ayuntamiento. Carlota Polo
Séanchez.

Url De Verificacion

https://sede. di pucadi z. es/ verifirm/ code/ hCZ8cCWk5Kj 26HF3I J7ei g==



https://sede.dipucadiz.es/verifirma/code/hCZ8cCWx5kj26HF3lJ7eig==

22_16- ESTUDIO DE DETALLE
DEL AREA DE INTERVENCION
PRIORITARIA 3 (AIP.3) “PLAZA DE LA PAZ I1”
VEJER DE LA FRONTERA (CADIZ)

10.1 Ordenacién propuesta bases de diseiio.

Tras un analisis exhaustivo de la documentacioén existente se han ido asumiendo y
definiendo las bases para el disefio, que se resumen en los siguientes puntos:

1. Respetar la trama urbana planteada por el PEPRICH.

2. Implantacion de una ordenacién volumétrica en la parcela AA2 acorde con las
distintas rasantes dentro de la parcela de modo que existe un maximo
aprovechamiento de la misma

3. Definicion de las alturas y ocupacion de cada una de las plantas
4. Definicion de las alineaciones de las parcelas AAl y AA2
5. Creacion de espacio de uso publico.
10.3 Ordenacién propuesta, volimenes, edificabilidades y alineaciones.
La ordenacion planteada en el Estudio de Detalle parte de las siguientes premisas:

Se establece la siguiente ordenacion volumétrica en funcion de la parcela segregada
finca B del Proyecto de Segregacion de la finca n°14.031 de Vejer de la Frontera, realizada
por el Ingeniero de Caminos Canales y Puertos, Alejandro Vazquez Capitas. En dicha
segregacion se constata que la superficie correspondiente a la parcela A.A.2 es de
1.374m2.

El area de movimiento y ocupacion maxima se define como el area definida entre
las lineas de maxima alineacion o en su caso retranqueos minimos y marcados por los
siguientes pardmetros:

- Cotas de rasante o plataforma en planta baja con una altura maxima de PB+2
para cada una de ellas correspondiendo con las cotas +163,13m, +164,50m,
+165,97m, +167,49 y +168,96m.

- Las plataformas de cubierta + 172,13m, +173,50m, +171,97, +173,49 y
+174,96m una vez constituyan cubierta seran espacio exterior de uso privado y
espacio exterior de uso publico respectivamente a definir en el proyecto basico
de la parcela.

Se establece asi las siguientes plataformas con la siguiente ocupacion:
BAJO RASANTE.

- Plataformas +160,33m, +161,70m,+163,17m.+164,69m,+166,16m:

Planta BAJO RASANTE de USO APARCAMIENTO PRIVADO Y OTROS
USOS PERMITIDOS, con una ocupacion del 100% de cada una de sus
plataformas no incluyendo la zona de escaleras de 350,58m2,
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318,69m2,269,53m2,203,50m2 y 185,70m2 respectivamente y no computable
a efectos de edificabilidad.

SOBRE RASANTE.
- Plataformas +163,13m, +164,50m, +165,97m, +167,49 y +168,96m.

Planta BAJA, de USO HOTELERO, con una ocupacion maxima del 70% de la
totalidad de la parcela 961,80m2.

La planta baja se distribuye en 5 plataformas de 350,58m2, 318,69m2,
269,53m2, 203,50m2 y 185,70m2 y la zona de escalera ocupa un espacio libre
de 46m2.

Dada la complejidad topografica de grandes desniveles sobre las plataformas
que componen la planta baja se van sucediendo planta primera y segunda
retranqueada esta ultima sobre las dos primeras plataformas como proteccion
visual de los huecos levantados de calle Almaraz.

- Las plataformas de cubierta + 172,13m, +173,50m, +171,97, +173,49 y
+174,96m que constituyen la cubierta seran espacio exterior de uso privado y
espacio exterior de uso publico respectivamente a definir en el proyecto basico
de la parcela.

- El espacio publico se ajusta proporcionalmente para la parcela AA2 en
550,72m?2.

En resumen, las condiciones urbanisticas establecidas y la ordenacion propuesta es
la siguiente:

Parcela: 1.374m2

Plantas: Baja + 1 + atico retranqueado segun las plataformas.

Edificabilidad hotelera: 2.198,40m2.

Alineacion obligatoria: a Paseo de Las Cobijadas.

Retranqueo: 1,20 para escalera de acceso y union de Paseo de Las Cobijadas a
C/Almaraz.

Espacio de uso Publico: 429,05m2

En la parcela AA2 se ubican 3 viviendas que ocupan una superficie de 389,57m2 y
una edificabilidad maxima de 623,31m2.

10.4 Servidumbres y afecciones.
a) Las derivadas de las infraestructuras aéreas y servidumbres aeronauticas.

2.1.- Normativa Aplicable y Criterios de Referencia.

Servidumbres aeronduticas establecidas conforme a la Ley 48/60, de 21 de julio
(B.O.E. n° 176, de 23 de julio) sobre Navegacion Aérea, y Decreto 584/72, de 24 de
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febrero (B.O.E. n° 69, de 21 de marzo) de servidumbres aeronduticas, en su actual

redaccion.

Real Decreto 762/2017, de 21 de julio de 2017, por el que se modifican las
servidumbres aeronauticas del Aeropuerto de Jerez (B.O.E. n° 216, de 8 de septiembre).

RD643/2019 de Modificacion de Servidumbres aeronauticas.

2.2- Afecciones sobre el Territorio.

La totalidad de la actuacion se encuentra incluida de ambito de afeccion por

servidumbres radio eléctricas de la REH VOR VJF/COM ecVIJF
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En particular la AA.2 se encuentra afectada por el centro de emisiones y/o
receptores con un alcance a 240m sobre el nivel del mar, una pendiente de 5%, por lo que
ninguna construccion podra sobrepasar esta altura (respecto al nivel del mar) ni ninguno de
sus elementos (antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de

ascensores, carteles, remates decorativos, etc)

De este modo para la construccion de las edificaciones (incluidas las gruas de
construccion y similares), requerira acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de
Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/1972 en su

actual redaccion.
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Teniendo en cuenta que, segun la ordenacion propuesta la altura, la altura maxima
de la edificacion PB+2, estara a la cota +176,69m, por lo que esta no sera obstaculo ni
interferira en las mismas. 176,69m<<240m

2.3- Otras consideraciones

Segun el articulo 10 del Decreto 584/72 de servidumbres aeronauticas en su actual
redaccion, la superficie comprendida dentro de la proyeccion ortogonal sobre el terreno del
area de Servidumbres Aeronauticas queda sujeta a una servidumbre de limitacion de
actividades, en cuya virtud la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) podra prohibir,
limitar o condicionar actividades que se ubiquen dentro de la misma y puedan suponer un
peligro para las operaciones aéreas o para el correcto funcionamiento de las instalaciones
radioeléctricas. Dicha posibilidad se extendera a los usos del suelo que faculten para la
implantacion o ejercicio de dichas actividades, y abarcara, entre otras:

a) Las actividades que supongan o lleven aparejada la construccion de obstaculos
de tal indole que puedan inducir turbulencias.

b) El uso de luces, incluidos proyectores o emisores laser que puedan crear peligros
o inducir a confusion o error.

c) Las actividades que impliquen el uso de superficies grandes y muy reflectantes
que puedan dar lugar a deslumbramiento.

d) Las actuaciones que puedan estimular la actividad de la fauna en el entorno de la
zona de movimientos del aer6dromo.

e) Las actividades que den lugar a la implantacion o funcionamiento de fuentes de
radiacion no visible o la presencia de objetos fijos o moéviles que puedan interferir el
funcionamiento de los sistemas de comunicacion, navegacion y vigilancia aeronauticas o
afectarlos negativamente.

f) Las actividades que faciliten o lleven aparejada la implantacion o funcionamiento
de instalaciones que produzcan humo, nieblas o cualquier otro fendmeno que suponga un
riesgo para las aeronaves.

g) El uso de medios de propulsion o sustentacion aéreos para la realizacion de
actividades deportivas, o de cualquier otra indole.

b) Las derivadas de las infraestructuras existentes y previstas.

Una vez sean realizadas las consultas a las compafiias suministradores ENDESA y
AQUALIA y siendo viable la implantacion de los servicios adecuados a la futura demanda
se tendra en cuenta el contenido de dichos informes teniendo que realizar ciertas obras de
infraestructuras para la dotacion necesaria de los suministros incluso fuera del &mbito de la
actuacion con el fin de poder realizar dicha conexion.
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10.5 Justificacién de cumplimiento del planeamiento vigente.
Edificabilidad:

Las parcelas consolidadas exteriores a los &mbitos de las actuaciones asistematicas
(AA) incluidas en el AIP3 cumpliran las condiciones de ocupacion, alturas y edificabilidad
establecidas en las disposiciones comunes a la edificacion del TITULO III del Plan
Especial de Proteccion y Reforma Interior del Conjunto Historico de Vejer de la Frontera,
respetandose en este estudio de detalle las alineaciones y rasantes existentes.

La parcela AA2 se da cumplimiento a lo establecido en articulo 3.19 del PEPRICH,
que establece lo siguiente:

Art. 3.19.- Condiciones de edificabilidad.-

1. La edificabilidad de cada parcela del Conjunto-Historico se determina en
funcion de la superficie neta de la parcela y de numero de plantas establecido.

(...)

4. El coeficiente de edificabilidad, segun el numero de plantas, por encima de la
cota de la la referencia de planta baja, sera:

c¢. Parcelas de mads de dos plantas de altura maxima:

Parcelas con superficie mayor de trescientos metros cuadrados (300 m2): 1,60 m2
de techo/m2 de suelo

Con ello y dado que la superficie topografica es de 1.374m2, la edificabilidad
asignada a esta parcela sera:

Edificabilidad = 1.374,00 * 1,6 = 2.198,40 m2
Plantas:

La configuracion de las plantas de todas las parcelas edificables, se ajustaran a lo
establecido en el articulo 4.1.15 del PEPRICH, que establece lo siguiente:

Art. 4.1.15.- Plantas

Se consideran los siguientes tipos de plantas en funcion de su posicion en el
edificio:

a) Sotano: se considerara como tal la totalidad o parte de la planta cuyo techo se
encuentra en todos sus puntos por debajo de la rasante de la acera o del terreno en
contacto con la edificacion. La altura libre minima se establece en dos metros y
veinte centimetros (2,20).

b) Semisotano. es aquella planta de la edificacion que tiene parte de su altura por
debajo de la rasante de la acera o del terreno en contacto con la edificacion, y el plano de
techo por encima de dicha rasante. La cota de acabado del pavimento de los semisotanos
no podra estar a mds de un metro y cincuenta centimetros (1,50) por debajo de la rasante
de la acera o del terreno. Los semisotanos cuya cara superior del forjado de techo se
encuentre a distancia mayor o igual de un metro y veinte centimetros (1,20) respecto

22
Jose Antonio Albarran Bailén, Alejando Jones Muiioz, Javier Pérez de Eulate Vargas - Arquitectos
C6digo Seguro De Verificacién hCZ8c CWk5kj 26HF3I J7ei g== Estado Fechay hora
Firmado Por Carlota Polo Sanchez Firmado 26/03/2025 16:33:26
Monica Salvago Enriquez Firmado 21/03/2025 11:12:14
Observaciones DILIGENCIA.- Documento de ESTUDIO DE DETALLE DEL AREA DE Pégina 22/59

INTERVENCION PRIORITARIA 3 (AIP.3) "PLAZA DE LA PAZ II" del PEPRICH-
VF, de Vejer de la Frontera (Cadiz), en unién a su Resumen Ejecutivo, aprobado
inicialmente por la Junta de Gobierno Local, en sesion ordinaria celebrada el dia
catorce de marzo de dos mil veinticinco. Fdo. La Oficial Mayor. Ménica Salvago
Enriquez. Fdo. La Secretaria General del Excmo. Ayuntamiento. Carlota Polo
Séanchez.

Url De Verificacion

https://sede. di pucadi z. es/ verifirm/ code/ hCZ8cCWk5Kj 26HF3I J7ei g==



https://sede.dipucadiz.es/verifirma/code/hCZ8cCWx5kj26HF3lJ7eig==

22_16- ESTUDIO DE DETALLE
DEL AREA DE INTERVENCION
PRIORITARIA 3 (AIP.3) “PLAZA DE LA PAZ I1”
VEJER DE LA FRONTERA (CADIZ)

a la cota de la rasante de la acera o terreno en contacto con la edificacion, se
consideraran a todos los efectos plantas sobre rasante.

La altura libre minima se fija en dos metros y veinte centimetros (2,20), igual que
para la planta sotano. c) Planta baja: es la planta inferior del edificio y que sirve de
acceso al mismo.

La cota de acabado de la soleria de esta planta no podra estar a mads de un metro y
veinte centimetros (1,20) por encima, ni medio metro (0,50) por debajo de la cota de la
rasante de la acera o terreno inmediato a la edificacion.

¢) Entreplanta: planta que tiene el forjado de suelo en una posicion intermedia

Respecto a la parcela AA2, los desniveles que se describen en el apartado 10.3 de la
presente memoria, cumple con los requisitos anteriores.

Condiciones de ocupacion. Patios

Todas las parcelas edificables cumpliran lo establecido en los articulos 3.14 y 3.15
del PEPRICH, que establece lo siguiente, midiéndose los anchos minimos de estos
tomando como referencia la rasante de la planta baja:

Articulo 3.14.- Condiciones de ocupacion en planta baja. Patios.-

1. Patios. Se entiende por patio en el Conjunto Historico de Vejer de la Frontera
aquella superficie libre de edificacion en toda su altura, que mas alla de una mera
interpretacion en términos funcionales de iluminacion o ventilacion en dependencias,
sea el elemento fundamental en la organizacion arquitectonica del edificio, justificandose
tipologicamente su ubicacion y proporciones, y recobrando el valor que en la edificacion
tradicional ostentaba, respondiendo a las siguientes especificaciones de los puntos
siguientes.

2. La superficie minima de patio en cada parcela sera, en funcion de la superficie
de la parcela, la siguiente:

a. Parcelas de superficie menor o igual a noventa metros cuadrados (90m2): Diez
por ciento (10% de la superficie de la parcela.

b. Parcelas de superficie mayor de noventa metros cuadrados (90m2) y menor o
igual de ciento cincuenta metros cuadrados (150m2): Veinte por ciento (20%) de la
superficie de la parcela.

¢. Parcelas de superficie mayor de ciento cincuenta metros cuadrados (150m2) y
menor o igual de trescientos metros cuadrados (300m2): Veinticinco por ciento (25%) de
la superficie de la parcela.

d. Parcelas de superficie mayor trescientos metros cuadrados (300m2): Treinta por
ciento (30%) de la superficie de la parcela.

5. Dicha superficie libre de edificacion podra subdividirse en patios, siempre que
en cada una de los patios pueda inscribirse un circulo cuyo diametro sea igual o superior
a los dos tercios (2/3) de la altura total de las plantas a las que sirva, y nunca menor de
tres (3) metros de diametro.

6. Si se dispusieran, en uno o mas lados de los patios, galerias abiertas y comunes,
en toda su altura, porticadas o en voladizo, la superficie libre de edificacion de cada
parcela podra disminuirse en una superficie equivalente al 50% de la superficie resultante
de la proyeccion ortogonal sobre la planta baja de dichas galerias.

7. Al menos uno de los patios (patio principal) debera situarse de tal forma que
pueda ser visible desde la via publica.
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8. Ninguno de los patios se situard en la primera crujia exterior de la parcela,
salvo que la edificacion preexistente se situara en esa posicion y se proceda a la
rehabilitacion del inmueble.

9. Los patios podran cubrirse con elementos trasparentes y reguladora de la luz
tales como toldos, monteras, etc., siempre que quede garantizada la iluminacion, asi como
la ventilacion en un porcentaje no inferior al veinte por ciento (20%) de la superficie del
patio.

10. Se consideran ventilaciones complementarias las superficies destinadas a
mejorar las condiciones de habitabilidad en las diversas plantas. Cuando ademads de los
patios de parcela se proyecten dichas ventilaciones, estas tendran las dimensiones
necesarias para alcanzar los minimos de habitabilidad exigibles, segun la legislacion
aplicable. En ningun caso, la superficie destinada a ventilacion complementaria puede
considerarse sustituida por medios mecdnicos de aireacion, ni computaran a los efectos de
superficie libre de edificacion.

11. Las edificaciones tradicionales que se conserven y rehabiliten no se consideran
disconformes con la ordenacion por la falta de adecuacion a las normas contenidas en los
apartados anteriores, siempre que las obras que se proyecten respeten las alineaciones
existentes en planta baja y en plantas de piso o restituyan otras anteriores con mayor
superficie de patio.

12. Cuando el uso exclusivo a implantar en una parcela, mediante nueva planta,
sea de los admisibles distinto del residencial, la superficie patios podrad ubicarse del modo
mas conveniente a las necesidades funcionales de la actividad, pero nunca en primera
crujia.

13. No serd obligatoria la existencia patio si la superficie de la parcela existente
fuere inferior a noventa metros cuadrados (90 m2), y tuviera dos fachadas exteriores, o no
se pudiere inscribir en la misma un cuadrado de cinco por cinco (5X5) metros.

La ordenacion volumétrica propuesta para la AA2 edificable de nueva planta,
cumple con la ocupacion maxima en planta baja del 30% de la superficie de la parcela,
cumpliendo el resto de las condiciones de aplicacion del citado articulo del PEPRICH. Por
otro lado, es de aplicacion el apartado 11 del anterior articulo en las parcelas consolidadas
incluidas en el ambito.

Articulo 3.15.- Condiciones de ocupacion en plantas superiores a la baja.-

La maxima ocupacion de la edificacion en las plantas superiores a la planta baja
serd, en funcion de la superficie de la parcela la siguiente:

a. Parcelas de superficie menor o igual a noventa metros cuadrados (90m2):

. En Planta Primera: Ochenta por ciento (80%,).

. En Planta Segunda: Cuarenta por ciento (45%).

b. Parcelas de superficie mayor de noventa metros cuadrados (90m2) y menor o
igual de ciento cincuenta metros cuadrados (150m2):

. En Planta Primera: Setenta por ciento (70%,).

. En Planta Segunda: Treinta y cinco por ciento (35%).

¢. Parcelas de superficie mayor de ciento cincuenta metros cuadrados (150m2) y
menor o igual de trescientos metros cuadrados (300m2):

. En Planta Primera: Sesenta y cinco por ciento (65%).

. En Planta Segunda: Treinta y dos por ciento (32%).

d. Parcelas de superficie mayores trescientos metros cuadrados (300 m 2):

. En Planta Primera: Sesenta por ciento (60%).
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. En Planta Segunda: Treinta por ciento (30%).

No obstante en parcelas pertenecientes a Areas de Intervencion Prioritarias que
cuenten con ordenacion volumétrica establecida en las fichas, podra incrementarse los
anteriores porcentajes hasta el limite necesario para conseguir los objetivos de interés

publico perseguidos por la ordenacion establecida y sin que ello suponga aumento de la
edificabilidad atribuida.

En la actuacion asistematica AA2, incluida en la AIP3, se ordena una ocupacion en
planta primera del 70%, y del 50% de ese 70% en planta segunda en aquellas plataformas
que permite la topografia de la parcela.,, estos porcentajes se justifican por los
condicionantes impuestos en la ficha de la AIP3, ya que debe constituirse una servidumbre
de uso publico sobre la cubierta de la edificaciéon a fin de que pueda integrarse en el
espacio urbano de la calle Almaraz, ello unido a la pendiente pronunciada de la citada calle
provoca la ocupacion ordenada, al objeto de evitar unos desniveles que impidan el uso
publico de la servidumbre requerida.

Sétanos.
El articulo 3.16 del PEPRICH establece lo siguiente:

Articulo 3.16.- Sotanos.-

1. Sotanos son las plantas inferiores a la que tenga la consideracion de baja.

2. En el ambito del presente Plan Especial no se permitiran los sotanos, salvo en
los siguientes casos:

* Que fueran necesarios para el mantenimiento de elementos arqueoldgicos
emergentes y/o subyacentes de valor historico destacable, y cuya valoracion tras la
intervencion arqueologica permita su posible integracion en la trama urbana segun el
estado de conservacion, y a consideracion de la Consejeria de Cultura de la Junta de
Andalucia. En este caso no computara a efectos de aplicacion de los coeficientes de
edificabilidad establecidos.

* En las parcelas destinadas a garajes colectivos expresamente previstos en el
presente Plan Especial.

* En las parcelas con uso residencial o de hospedaje, siempre que el destino de los
mismos sea el de garaje o aparcamiento para uso exclusivo de residentes o usuarios del
hospedaje.

3. En las obras de consolidacion, restauracion y acondicionamiento de sotanos
existentes se tendra especial cuidado en la puesta en valor de muros, bovedas, aljibes y
demas elementos de interés arqueologico, que deberan ser inventariados y protegidos.

En la parcela AA2, debido a que su uso es de hospedaje se propone el uso de garaje
o aparcamiento en los niveles que tengan la consideracion de sotano, dandose
cumplimiento a lo establecido en dicho articulo. En semisotano se admite el uso de
hospedaje, siempre que ventile a patio vividero y cumpla con las condiciones establecidas
en la normativa sectorial de aplicacion.
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Condiciones de altura.

Se da cumplimiento a lo establecido en el articulo 3.18 del PEPRICH, dado que los
desniveles propuestos en la parcela AA2 no superan la altura propuesta en la ficha del
AIP3.

Por otro lado, y dado que concurren circunstancias topograficas en la parcela que
provocan una diferencia de cotas superior a los 6 metros, y por otro la obligatoriedad de la
redaccion del presente instrumento complementario de ordenacion, se permite el ajuste de
la cota de referencia de la planta baja segiin la ordenacion propuesta, con el objetivo de
mejorar la adaptacion del edificio al entorno, sin que esto produzca un incremento de la
edificabilidad establecida para la parcela.

Dotaciones de infraestructuras.

En el entorno existen todos los servicios de infraestructuras segiin se ha podido
verificar con las compaifiias suministradoras.

En este caso sdlo se requiere dotas de infraestructura a la parcela de uso hotelero
con una edificabilidad maxima de 2.198,40m2 ya que el resto se encuentran dotadas de
todos los servicios

1. Abastecimiento Existe red a pie de parcela.

2. Saneamiento_ Existe red a pie de parcela.

3. Suministro eléctrico_ existe CT en zona contigua a la parcela de uso hotelero.
En principio por las consultas existe la posibilidad de aumentar dicha capacidad
0 en su caso la parcela hotelera tendra que albergar en su interior un CT para su
uso exclusivo de acuerdo a las CTE emitidas por la compaiiia suministradora
que en este caso es ENDESA.
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PARCELA AA-3 459,16[m2 |

PARCELA AA-4 1.508,98[m2

PARCELA AA5 625,97[m2 |
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22_16- ESTUDIO DE DETALLE
DEL AREA DE INTERVENCION

PRIORITARIA 3 (AIP.3) “PLAZA DE LA PAZ 11”

VEJER DE LA FRONTERA (CADIZ)

ANEXO1

INFORMACION REGISTRAL Y CATASTRAL

DE LA ACTUACION ASISTEMATICA 2 (AA.2) DEL
AREA DE INTERVENCION
PRIORITARIA 3 (AIP.3) “PLAZA DE LA PAZ II”

VEJER DE LA FRONTERTA (CADIZ)

PROMOTOR: CORVIPON INVESTMENT.S.L

28

Jose Antonio Albarran Bailén, Alejando Jones Muiioz, Javier Pérez de Eulate Vargas - Arquitectos
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

WICEPRESIDIEECIA ECAETARLA OF EXTADD

PRIMERA DEL GOBMERMT CH BeACIERED,

- DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
DE HACIENDA P Referencia catastral: 3662001TF3136S0001FO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 2.445 m2

L izacion: L .
ocalizacion Participacion del inmueble: 100,00 %

CL PASEO DE LAS COBIJADAS Suelo
11150 VEJER DE LA FRONTERA [CADIZ]
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- L——1 v <
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- o =iy | % I
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1 % 3 g 9
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Este documento no es una certificacidn catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Lunes , 19 de Agosto de 2024
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 3662004TF3136S0001KO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 1.368 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

WICEPRESIDIEECIA ECAETARLA OF EXTADD
PRIMERA DEL GOBMERNG CHE FrRCIERED,

PMEMIETERD CIRECT RN GEMERAL
D HsZIEMI O DEL CATRITRO

Localizacion:
CL PASEO DE LAS COBIJADAS Suelo
11150 VEJER DE LA FRONTERA [CADIZ]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif. ¥
Superficie construida: | ~3.
Afio construccion:

Limite de parcela  —— Hidrografia
Mobiliario y aceras === Limite zona verde

Limite de construcciones

we Limite de manzana

233.650 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89
Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

| 1 O

Escala:
1/1000

Este documento no es una certificacidn catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"
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PRIMERA DEL GOBERMC D FRACIERETS
- DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DE HACIENDA DEL CATASTRO Referencia catastral: 3663609TF3136D0001ME

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 194 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Localizacidn:
CLALMARAZ 1
11150 VEJER DE LA FRONTERA [CADIZ]

Clase: URBANO é
Uso principal: Residencial g8
Superficie construida: 118 m2 g £
Afio construccion: 1980 I| T
CONSTRUCCION %8
Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m? 83
VIVIENDA 93 3 s
VIVIENDA 25 £
Il
i
E
E
[
=}
3
{ _l' f e ¥ '\-\‘ N,
— I f =33 550 733,600 Y % |Escala:
14 i ! i +11/1000
Este documento no es una certificacidn catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"
- e : : Jueves , 18 de Julio de 2024
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VICEPRESIDERCIA AECHETARIS OF ERTADD
" PRIMERA DEL GOBMERNG CHE FrRCIERED,
Y GORERNG
O ESPARLA
PMEMIETERD CIRECT RN GEMERAL
D HACIEMDA DL CATRETREO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacidn:
CLALMARAZ 3
11150 VEJER DE LA FRONTERA [CADIZ]

Clase: URBANO

Uso principal: Residencial
Superficie construida: 138 m2
Afo construccion: 2005

CONSTRUCCION

Destino Escalera/Planta/Puerta
VIVIENDA 1/00/01
VIVIENDA 1/01/01

Superficie m?
69
69

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 3663610TF3136D0001TE

Superficie grafica: 94 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

PARCELA

— i [’ { o 1;"\- N
- i %, i _‘ o
It 3! — i °
| 1a 1 J— e o pa -||.___— s
% 1 J — % % <
| El et WP —_ S L b 8 o @
|7 L= — | = h Yy '
| — - — | e, lge
e . — —— * 15 E
aTrd [ || t | e N N 2§
-Iud--- IJ] " N L | [
] e \ | | A W X
% .alll | N \ .
— r L ©
] Wi | b el
| \ ¢ 8
4 A1) F, N NS
] I | i 1 - e Se
T | % g | -~ et T 8
§ I / i % i 2z
! o
/ P I ST —ATN % y N |52
o R ! \ 1 1 |I e - Y
e "-'_,-" —— | B ik v | - -\1
' \ \ - . ”
Pl 4 e ! {\ \d L - £
» \ S
I - T k \'-\._ '. <R e §
- | \ ! \ \ 52
I f i | % Y - el g2
PLALE DELA FAZ b | | | L =y M ER
— v fF 114 || o o o
| [ ol o = =y ] | . 4 ==
2063 1 , e
| E - 28
| [ - o JEE
—— Loz M) | ~ |11
E 1 =, - . il
7 \ el ;
- [}
. \ 2
T 172}
] 2 & \ g

1 y \

R | T g
T 4 8
| ic | e ¥ N, ot
- o

., =
| | . 5
/ . $
| | .. 4
g
| | 8
| | 5 g
i a] i S o
| { . S “ 8
s ©
= f f w1 " 5
J . <
I 3 R
[ f # ; 2 N
I J 7331 i 723 B - ~ |Escala:
i L i 1/800

Este documento no es una certificacidn catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"
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VICEPRESIDERCIA AECHETARIS OF ERTADD
= PRIMERA DEL GOBMERNG D FRACIERDH
Y GORERNG
- O ESPARLA
PMEMIETERD CIRECT RN GEMERAL
L DE HACIENDA DL CATRITRE

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacidn:
CLALMARAZ 11
11150 VEJER DE LA FRONTERA [CADIZ]

Clase: URBANO

Uso principal: Residencial
Superficie construida: 200 m2
Afio construccion: 2001

CONSTRUCCION

Destino Escalera/Planta/Puerta
COMERCIO 1/00/01
VIVIENDA 1/01/01
VIVIENDA 1/02/01

Superficie m?
71
71
58

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 3663611TF3136D0001FE

Superficie grafica: 71 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal
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Este documento no es una certificacidn catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Jueves , 18 de Julio de 2024
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PRIMERA DEL GOBERMC D SRACIEM
- DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DE HACIENDA DEL CATASTRO Referencia catastral: 3663624TF3136D0001SE

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 577 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %

Localizacion:
CLALMARAZ Suelo

] Tipo:
11150 VEJER DE LA FRONTERA [CADIZ]
[E R o T Ty N :

Fimtt " T 5 e 3
Clase: URBANO e, fi\, o™ / i o A ¢
v O . N F, S, : ' © H
Uso principal: Suelo sin edif. il el f.." gy }} / Fi " \{ s ; £t
Superficie construida: Ii | § £
Afio construccion: IF I| T
| 8

= Limite de construcciones

wes Limite de manzana

233.600 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89
Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

« |Escala:
1/1000

Este documento no es una certificacidn catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Lunes , 19 de Agosto de 2024
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WICEPRESIDIEECIA ECAETARLA OF EXTADD
PRIMERA DEL GOBMERNG CHE FrRCIERED,
PMEMIETERD CIRECT RN GEMERAL
D HACIEMDA DL CATRETREO

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 3862204TF3136B0001PI

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacion:
CL JUAN BUENO Suelo
11150 VEJER DE LA FRONTERA [CADIZ]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccion:

Superficie grafica: 643 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Limite de parcela  —— Hidrografia
Mobiliario y aceras === Limite zona verde

we Limite de manzana
= Limite de construcciones

233.750 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89
Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

133 520 sl Escala:
1/1000

Este documento no es una certificacidn catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Lunes , 19 de Agosto de 2024
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22_16- ESTUDIO DE DETALLE
DEL AREA DE INTERVENCION

PRIORITARIA 3 (AIP.3) “PLAZA DE LA PAZ 11”

VEJER DE LA FRONTERA (CADIZ)

ANEXO IT
RESUMEN EJECUTIVO

DEL AREA DE INTERVENCION
PRIORITARIA 3 (AIP.3) “PLAZA DE LA PAZ II”
VEJER DE LA FRONTERTA (CADIZ)

PROMOTOR: CORVIPON INVESTMENT.S.L
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22_16- ESTUDIO DE DETALLE
DEL AREA DE INTERVENCION
PRIORITARIA 3 (AIP.3) “PLAZA DE LA PAZ I1”
VEJER DE LA FRONTERA (CADIZ)

MEMORIA.

1. INTRODUCCION, PROPIETARIO Y REDACTOR.

Se redacta el presente documento de “Estudio de Detalle del Area de Intervencion
Prioritaria (AIP.3) “Plaza de la Paz 2” en Vejer de la Frontera (Cadiz), por encargo de
CORVIPON INVESTMENT.S.L con C.LF: B-09803099, y con domicilio en C/ José
Cadiz Salvatierra n°5, edificio Malaga I, portal 2, local n°4 de Jerez de la Frontera (Cadiz)
y representado por D. Santiago Pongas Santos, con DNI: 31.339.0199-R.

2. OBJETIVOS Y FIANALIDADES DEL ESTUDIO DE DETALLE.

El objeto del presente documento es la definicion volumétrica de las edificaciones
incluidas del Area de Intervencion prioritaria AIP.3-Plaza de la Paz II asi como la
confirmacion de las alineaciones y rasantes del area.

La nueva definicion volumétrica y de alineaciones y rasantes de esta actuacion tiene
su justificacion en los siguientes aspectos fundamentales:

1. La definicion exacta de las parcelas asi como de sus condiciones urbanisticas de
edificabilidad, ocupacion, alturas y niveles.

2. Laimplantacion de un nuevo uso en la parcela, uso hotelero o Turistico.

3. La constitucion de una servidumbre de uso publico sobre la cubierta de la futura
edificacion de la parcela de la actuacion asistematica 2 que se integre en dicha
parcela, formando asi un espacio urbano de la calle Almaraz.

4. Definicion de las distintas cotas de referencia de la planta baja de esta misma
parcela al objeto de poder definir una volumetria y por consiguiente una futura
distribucion interior de la parcela.

5. El establecimiento y confirmacion de las alineaciones y rasantes de los espacios
libres y viales del ambito de la AIP-3

6. El establecimiento y confirmacion de los volimenes existentes y consolidados
del resto de edificios del ambito.

3. ORDENACION PROPUESTA BASES DE DISENO.
La ordenacion planteada en el Estudio de Detalle parte de las siguientes premisas:

Se establece la siguiente ordenacion volumétrica en funcion de la parcela segregada
finca B del Proyecto de Segregacion de la finca n°14.031 de Vejer de la Frontera, realizada
por el Ingeniero de Caminos Canales y Puertos, Alejandro Véazquez Capitas. En dicha
segregacion se constata que la superficie correspondiente a la parcela A.A.2 es de
1.374m2.

El 4rea de movimiento y ocupacién méxima se define como el area definida entre
las lineas de maxima alineacion o en su caso retranqueos minimos y marcados por los
siguientes parametros:
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22_16- ESTUDIO DE DETALLE
DEL AREA DE INTERVENCION
PRIORITARIA 3 (AIP.3) “PLAZA DE LA PAZ I1”
VEJER DE LA FRONTERA (CADIZ)

BAJO RASANTE.

Plataformas +160.33m, +161.70m,+163.17m.+164,69m,+166,16m:

Planta BAJO RASANTE de USO APARCAMIENTO PRIVADO Y OTROS
USOS PERMITIDOS, con una ocupacion del 100% de cada una de sus
plataformas no incluyendo 1la zona de escaleras de 350,58m2,
318,69m2,269,53m2,203,50m2 y 185,70m2 respectivamente y no computable
a efectos de edificabilidad.

SOBRE RASANTE.

Plataformas +163,13m, +164,50m, +165,97m, +167,49 y +168,96m.

Planta BAJA, de USO HOTELERO, con una ocupacion maxima del 70% de la
totalidad de la parcela 961,80m2.

La planta baja se distribuye en 5 plataformas de 350,58m2, 318,69m2,
269,53m2, 203,50m2 y 185,70m2 y la zona de escalera ocupa un espacio libre
de 46m2.

Dada la complejidad topografica de grandes desniveles sobre las plataformas
que componen la planta baja se van sucediendo planta primera y segunda
retranqueada esta ultima sobre las dos primeras plataformas como proteccion
visual de los huecos levantados de calle Almaraz.

Las plataformas de cubierta + 172,13m, +173,50m, +171,97, +173,49 y
+174,96m que constituyen la cubierta seran espacio exterior de uso privado y
espacio exterior de uso publico respectivamente a definir en el proyecto basico
de la parcela.

El espacio publico se ajusta proporcionalmente para la parcela AA2 en

550,72m2.

En resumen, las condiciones urbanisticas establecidas y la ordenacion propuesta es
la siguiente:

Parcela: 1.374m2

Plantas: Baja + 1 + atico retranqueado segun las plataformas.

Edificabilidad hotelera: 2.198,40m2.
Alineacion obligatoria: a Paseo de Las Cobijadas.

Retranqueo: 1,20 para escalera de acceso y union de Paseo de Las Cobijadas a
C/Almaraz.

Espacio de uso Publico: 429,05m2

En la parcela AA2 se ubican 3 viviendas que ocupan una superficie de 389,57m2 y
una edificabilidad maxima de 623,31m2.
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22 16- ESTUDIO DE DETALLE
DEL AREA DE INTERVENCION

PRIORITARIA 3 (AIP.3) “PLAZA DE LA PAZ 11”

VEJER DE LA FRONTERA (CADIZ)

ANEXO Il
CARTAS COMPANIAS

DEL AREA DE INTERVENCION
PRIORITARIA 3(AIP.3) “PLAZA DE LA PAZ I1”
VEJER DE LA FRONTERTA (CADIZ)

PROMOTOR: CORVIPON INVESTMENT.S.L
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F. JAVIER
PEREZ DE EULATE
VARGAS

SERVICIO MUNICPAL DE AGUAS. AGUASDE VEJER.
CIUDAD. CENTRO DE NEGOCIOS HORIZONTE. EDIFICIO DE ZONA
FRANCA.AVENIDA DE ANDALUCIA. 956 447 406 / 616 662 694

Muy Sres. Mios:

Con motivo de la redlizacion del “Estudio de Detale del Area de Intervencion
Prioritaria (AIP.3) “Plaza de la Paz 2" en Vger de la Frontera (Céadiz), por encargo de
CORVIPON INVESTMENT.S.L con C.I.F: B-09803099, y con domicilio en C/ José Cédiz
Salvatierra n°5, edificio Mdaga |, portd 2, loca n°4 de Jerez de la Frontera (Cadiz) y
representado por D. Santiago Ponga Santos, con DNI: 31.339.0199-R.), del que se acomparfian
planos de situacion y emplazamiento se solicita informacion de las redes que tengan en €
entorno para e suministro del edificio de uso hotelero que albergara la parcela AA2 de dicha
unidad dado que €l resto de parcelas se encuentran urbanizadas, siendo esta parcela el Unico
solar sin edificar de dicho &mbito.

La parcela AA2 de referencia catastral 3662004TF3136S0001K O tiene superficie de
1.374,00m? para una edificabilidad méxima sobre rasante de 2.198,40m? sobe rasante para
uso hotelero en lamodalidad de apartamento turistico.

Se adjunta prevision de consumo.

Se ruega la informacién necesaria para conocer las infragstructuras de su servicio asi
como lainformacion necesaria para acreditar laviabilidad del suministro y del saneamiento y
los pasos a seguir para la conexion del nuevo suministro teniendo en cuanta que se estaen la
fase de planeamiento.

Sin otro particular, y ala espera de sus noticias, atentamente,

ADA. ALVARO DOMECQ - ESQ. Cf GIBRALTAR -£DIF, YEGUADA 1. e-mal: rancisco javier@perezdeeuate. com TELF.: 956 181867 - 956 181987 - FAX: 955 184564 - www.pereadeculate.com :< 11405 - JEREZ DF LA FRONTERA CADIZ
DN, 31.685.679-M
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F. JAVIER

PEREZ DE EULATE ]
VARGAS : ARQUITECTO

EDIFICIO 1.
PREVISION DE CONSUMOS FONTANERIA

EDIFICIO AA2

1. CAUDALES PREVISTOS
Apar ato Caudal Instantaneo

1.1. Unidades Lavabo: 0,101/s
Bidé: 0,10l/s
Inodoro: 0,101/s
Bariera: 0,301/s
Ducha: 0,201/s
Fregadero: 0,201/s
Lavadero: 0,201/s
Lavadora: 0,201/s
Lavavdgillas: 0,151/s

1.2. Loc. Comerc. s/ Superficie: 0,021/s-nm?
N° Suministros: 1c/50n¥

1.3. Zonas Comunes  Tomas de baldeo: 0,201/s

1.4. Piscina Tiempo de llenado ldia

2. CLASIFICACION DE UNIDADES

2.1. Locales Humedos 2.2. Clasificacién de unidades
Cocina: Fregadero: 0,201/s
Lavavdjillas: 0,151/s
Lavadora: 0,201/s tipo1: Cocina: 0,751/s
Lavadero: 0,201/s C+B Bafio 0401/s
Caudal Instalado: 0,751/s Caudal Instal ado: 0,751/s
N° de Apar atos: 4,00 ud N° de Apar atos: 7,00 ud
Clasificacion: TipoB
Bafio:
Lavabo: 0,101/s
Ducha: 0,201/s
Inodoro: 0,101/s tipo2: Cocina: 0,751/s
Caudal Instalado: 0401/s C+B+A Bafio 0401/s
N° de Apar atos: 3,00 ud Aseo 0401/s
Caudal Instalado:  1,551/s
Aseo: Ducha. 0,201/s Ne de Apar atos: 10,00 ud
Inodoro: 0,101/s Clasificacion: TipoD
Lavabo: 0,101/s
Caudal Instalado: 0401/s
N° de Apar atos: 3,00 ud tipo3: Cocina: 0,751/s
C+B+A Bafio 0501/s
Bafio': Aseo 0,401/s
Lavabo: 0,101/s Caudal Instalado:  1,651/s
Ducha: 0,201/s Ne de Apar atos: 11,00 ud
Inodoro: 0,10l/s Clasificacion: TipoD
Bidé: 0,101/s
Caudal Instalado: 0,501/s
N° de Apar atos: 4,00 ud
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F. JAVIER

PEREZ DE EULATE ;
VARGAS ARQUITECTO

EDIFICIO DE40 APARTAMNETOS TURISTICOS Y GARAJES
PARCELA AA2 DEAIP03 PASEO DELAS COBIJADAS
VEJER DELA FRONTERA (CADIZ)

1. N°DEVIVIENDAS TIPO

Tipol 40
Tipo2 0
Tipo3 0
Caudal Total 30,001/s
N°Viviendas 40
Coef. Smultaneidad 0144
Caudal Simultaneo 4321/s

2. CAUDAL ESTIMADO PISCINA
m3 laminaagua

Piscina 20,00 ud
tiempo llenado 24h 0,201/s
Caudal Estimado 0,981/s

3. CAUDAL ESTIMADO GARAJES Y ZONAS COMUNES

Tomas de Baldeo 3,00ud
Caudal Instalado: 0,201/s
Caudal Estimado 0,601/s

4. CAUDALES TOTALES SIMULTANEOS

Viviendas 4321/s
Ser\icios Gener ales 0,601/s
Piscina 0,98l/s
Caudal Estimado 5901/s

5. SERVICIO CONTRA INCENDIOS

Volumen 6,00 m?
Tiempollenado 1ldia
Caudal Estimado 0,071/s

6. CALCULO DEACOMETIDAS

D: Diametro Minimo (mm) D= [4000-Q
v: Velocidad Mé&xima (2 m's) -V
Q: Caudal (I/s)
Esc.1y?2
Diametro 61,29 mm
Acometida PEZ110

7. DEPOSITO DERESERVA

Ne Viviendas: 40
Hab. p/vvda: 4,4 pers
Reserva: 1001/h/dia
Tiempo: 24h
Simultaneidad: 25%
Reserva: 4.4001

Depositos 2x22001

8. GRUPO PRESION EDIFICIO

Esc.1
Caudal Simultaneo: 5901/s
Caudal Grupo: 1062 méh
Presién Grupo: 45 mc.a
Deposito compresor: 500 |
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F. JAVIER
PEREZ DE EULATE
VARGAS

SEVILLANA - ENDESA. SOLICITUD DE ACOMETIDA Y ALTA DE
SUMINISTROS
CIUDAD

Muy Sres. Mios:

Con motivo de la redlizacion del “Estudio de Detale del Area de Intervencion
Prioritaria (AIP.3) “Plaza de la Paz 2" en Veger de la Frontera (Cédiz), por encargo de
CORVIPON INVESTMENT.S.L con C.I.F; B-09803099, y con domicilio en C/ José Cédiz
Sdvatierra n°5, edificio Méaga I, portal 2, loca n°4 de Jerez de la Frontera (Céadiz) y
representado por D. Santiago Ponga Santos, con DNI: 31.339.0199-R.), del que se acomparian
planos de situacidon y emplazamiento se solicita informacion de las redes que tengan en el
entorno para € suministro del edificio de uso hotelero que albergara la parcela AA2 de dicha
unidad dado que € resto de parcelas se encuentran urbanizadas, siendo esta parcela e Unico
solar sin edificar de dicho &mbito.

La parcela AA2 de referencia catastral 3662004TF3136S0001K O tiene superficie de
1.374,00m? para una edificabilidad méaxima sobre rasante de 2.198,40m? sobe rasante para
uso hotelero en lamodalidad de apartamento turistico.

Se adjunta previsién de consumo.

Se ruega la informacidn necesaria para conocer las infraestructuras de su servicio asi

como lainformacion necesaria para acreditar la viabilidad del nuevo suministro teniendo en
cuenta que se estd en lafase de planeamiento.

Sin otro particular, y ala espera de sus noticias, atentamente,

ADA. ALVARO DOMECQ - ESQ. Cf GIBRALTAR -£DIF, YEGUADA 1. e-mal: rancisco javier@perezdeeuate. com TELF.: 956 181867 - 956 181987 - FAX: 955 184564 - www.pereadeculate.com :< 11405 - JEREZ DF LA FRONTERA CADIZ
DN, 31.685.679-M
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F. JAVIER
PEREZ DE EULATE
VARGAS

TELEFONICA SA.
josaluis.ortegagonzal ez@tel efonica.com

Muy Sres. Mios:

Con motivo de la redizacion del “Estudio de Detalle del Area de Intervencion
Prioritaria (AIP.3) “Plaza de la Paz 2" en Vger de la Frontera (Céadiz), por encargo de
CORVIPON INVESTMENT.S.L con C.I.F: B-09803099, y con domicilio en C/ José Cédiz
Salvatierra n°5, edificio Mdaga |, portd 2, loca n°4 de Jerez de la Frontera (Cédiz) y
representado por D. Santiago Ponga Santos, con DNI: 31.339.0199-R.), del que se acompariian
planos de situacion y emplazamiento se solicita informacion de las redes que tengan en
entorno para el suministro del edificio de uso hotelero que albergara la parcela AA2 de dicha
unidad dado que €l resto de parcelas se encuentran urbanizadas, siendo esta parcela el Unico
solar sin edificar de dicho dmbito.

La parcela AA2 de referencia catastral 3662004TF3136S0001K O tiene superficie de
1.374,00m? para una edificabilidad méxima sobre rasante de 2.198,40m? sobe rasante para
uso hotelero en lamodalidad de apartamento turistico.

Teniendo conocimiento de la Normativa Técnica denominada "Infraestructuras de
Telecomunicaciones de Planta Exterior”, cuyo contenido abarca canalizaciones subterraness,
arquetas y camaras, tramos interurbanos, lineas aéreas e instalaciones en fachadas y en
general todos |os aspectos constructivos a tener en cuenta en relacion con cualquier proceso
de dotacidn de infraestructuras de telecomunicaciones en una nueva actuacion urbanistica de
caracter residencial como es el caso y conociendo que en dicha norma han participado
activamente todos los agentes del sector de las telecomunicaciones, incluida Telefénica de
Espafia, apoyandose para ello en sus respectivas normativas técnicas, logrando, entre todos,
un documento Unico de referencia sobre la materia, que ha sido refrendado por € Ministerio
de Cienciay Tecnologia y teniendo en cuenta, ademas, que Telefonica de Espafia es en la
actualidad un operador més dentro del liberalizado sector de las telecomunicaciones, les
solicito en caso de ser de su interés dicha informacidn para poder acometer € desarrollo del
ambito paradotarl o de estainfraestructura.

Se ruega la informacién necesaria para conocer |las infraestructuras de su servicio asi
como lainformacion necesaria para acreditar la viabilidad del nuevo suministro teniendo en
cuenta que se estd en lafase de planeamiento. o

Sin otro particular, y ala espera de sus noticias, atentamente, /

EL A

F. Javier Pérez de Eulat
21 de Ogtubre|de

DN, 31.685.679-M
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INTERNAL
Modelo de autorizacién de representatividad

Solicitante/Promotor
CORVIPON INVESTMENT.S.L (1), con CIF/NIF B-09803099 y domicilio en JEREZ DE LA FRONTERA (CADIZ),
C/JOSE CADIZ SALVATIERRA, N@95, EDIFICO MALAGA 1, PORTAL 2, LOCAL N2 4 (2), con e-mail

sponga@alsanhomes.com y teléfono de contacto 956181867, (3)

[OPCION A] actuando por cuenta propia como
|:| . propietario
I:‘ arrendatario
del inmueble para el que se solicita el suministro/servicio/generacion

I:‘ [OPCION B] en representacion de la Entidad

segln cargo / poderes (4), con CIF/NIF ,

con e-mail y teléfono de contacto ,

entidad (3) como
D Propietaria
I:‘ Arrendataria
|:| Urbanizadora

del inmueble/parcela para el/la que se solicita el suministro/servicio/generacion

DECLARO bajo mi responsabilidad, a efectos de la solicitud de suministro/servicio/generacién en la direccién
abajo indicada (tdchese lo que no proceda), que tengo interés legitimo para efectuarla en la calidad antes
indicada.

DECLARO que esta manifestacion es fiel y auténtica (5), y en virtud de la misma, AUTORIZO para que, en su

propio nombre y por cuenta del autorizado, realice las actuaciones siguientes:

- Solicitar las condiciones técnico-econémicas del suministro abajo indicado y recibir la informacion
emitida por la empresa distribuidora en respuesta a dicha solicitud abajo indicada.
- Delego en el autorizado las siguientes acciones, en relacion a la solicitud indicada abajo: (marcar

siempre lo opcion que proceda):

Sl D NO . Pagar las condiciones técnico-econémicas del suministro abajo indicado a la
empresa distribuidora por la ejecucion de las instalaciones necesarias para el suministro en
cuestion, segun lo establecido entre las partes.

Sélo si se confirma la delegacion del pago en el punto anterior, informar:

Sl D NO . Autorizo a la empresa distribuidora correspondiente a emitir a nombre y

NIF/CIF del autorizado la/s factura/s correspondientes a las condiciones técnicoeconémicas(s).

Si usted desea que las condiciones técnicoeconémicas del suministro sean pagadas y facturadas a nombre de un
tercero, distinto del autorizado, por favor, previo al pago, contacte con nosotros a través del buzén
conexiones.edistribucion@enel.com para que le proporcionemos el documento de autorizacion de

Los datos personales que nos facilite no se cederan a terceros, salvo obligacion legal. No obstante, podran tener acceso a ellos los proveedores de servicios que EDistribuciéon Redes Digitales, S.L.Unipersonal contrate o pueda

contratar y que tengan la condicién de encargados del tratamiento, algunos de los cuales pueden encontrarse localizados fuera del Espacio Econémico Europeo.
Le recordamos que puede ejercer sus derechos de acceso, rectificacion, cancelacion, oposicién, portabilidad, asi como cualquier otro que establezca la normativa en vigor en cada momento. Si desea ampliar la informacién

PROTECCION DE DATOS Le informamos de que EDistribucién Redes Digitales, S.L.Unipersonal es el responsable del tratamiento de los datos personales que se necesiten recabar para la gestion de la solicitud de nuevo
pinche en el siguiente enlace www.edistribucion.com

suministro/servicio y que esta legitimada a tratar sus datos para cumplir con las obligaciones legales que establezca la normativa del sector eléctrico en cada momento o, en su caso, para la ejecucién del contrato.

pago/facturacion a tercero.

! Razén Social, nombre y apellidos del promotor del suministro/servicio (solicitante).

2 Domicilio del promotor del suministro/servicio.

3 Madrquese la opcidn que proceda.

% En el caso de realizarse esta autorizacién por una persona fisica diferente del autorizador (siendo éste una entidad), debe
identificarse dicha persona fisica. En caso contrario, no rellenar este apartado.

> Asumo las responsabilidades legales de toda falsedad u omisién, con indemnidad para la empresa distribuidora

® Si se indica ‘NO’ 0 no se marca opciodn, a la recepcién del pago, se emitira facturacion a nombre del Solicitante/Promotor.
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Los datos personales que nos facilite no se cederan a terceros, salvo obligacion legal. No obstante, podran tener acceso a ellos los proveedores de servicios que EDistribuciéon Redes Digitales, S.L.Unipersonal contrate o pueda

contratar y que tengan la condicién de encargados del tratamiento, algunos de los cuales pueden encontrarse localizados fuera del Espacio Econémico Europeo.
Le recordamos que puede ejercer sus derechos de acceso, rectificacion, cancelacion, oposicién, portabilidad, asi como cualquier otro que establezca la normativa en vigor en cada momento. Si desea ampliar la informacién

PROTECCION DE DATOS Le informamos de que EDistribucién Redes Digitales, S.L.Unipersonal es el responsable del tratamiento de los datos personales que se necesiten recabar para la gestion de la solicitud de nuevo
pinche en el siguiente enlace www.edistribucion.com

suministro/servicio y que esta legitimada a tratar sus datos para cumplir con las obligaciones legales que establezca la normativa del sector eléctrico en cada momento o, en su caso, para la ejecucién del contrato.

INTERNAL

Modelo de autorizacién de representatividad

Autorizado

JAVIER PEREZ DE EULATE VARGAS (’), con NIF 31.685.679M y domicilio en JEREZ DE LA FRONTERA (CADIZ),

AVDA. ALCALDE ALVARO DOMECQ N213, 11405 (8), con e-mail francisco.javier@perezdeeulate.com, y

teléfono de contacto 956181867,

Datos del suministro/servicio/generacién

Direccién del suministro/servicio/generacion: PARCELA AA2 AIPO3 PASEO DE LAS COBIJADAS

Tipo de Generacion (solo en caso de generacion):

Municipio: VEJER DE LA FRONTERA  Provincia: CADIZ

Potencia: 398,64Kw (sin simultaneidad) (solo en caso de suministro/generacion).

En JEREZ DE LA FRONTERA, a 21 de OCTUBRE de 2024

Firma del solicitante y Sello de la Empresa solicitante

7 . . . .
Razoén Social, o nombre y apellidos del autorizado.
8 . ape . .
Domicilio fiscal del autorizado.
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PETICION DE SUMINISTRO

PRESOLICITUD

SOLICITANTE (Promotor, Constructor, Industrial, Organismo Oficial, particular, etc.)

Razén social / Nombre: [CORVIPON INVESTMENT S.L | CIFNIF:] B-09803099 |
Direccién Via:[CALLE JOSE CADIZ SALVATIERRA | Ne:[5 |Piso: [P2-L4 |
Poblacién: [JEREZ DE LA FRA. | cp.: Provincia: [CADIZ |
Teléfono contacto: |956181867 | Correo electronico®: |§Mgi@w |
Persona de contacto: [SANTIAGO PONGA SANTOS |

(*) Para agilizar el envio de las condiciones técnico econémicas o cualquier comunicacién asociada, rogamos nos indique su correo electronico.
Este dato no sera utilizado para otro propésito.

REPRESENTANTE (SI EXISTEZ). (Empresa instaladora, Ingenieria, Asesoria Energética, Comercializadora, etc.)

DIRECCION PETICION DE SUMINISTRO

Razén social / Nombre: [JAVIER PEREZ DE EULATE VARGAS | cIFINIF:] 31685679M |
Direccién Via:[AVD. ALCALDE ALVARO DOMECQ | No: [13 |Piso: [BAJO |
Poblacién: [JEREZ D ELA FRA. | c.p.: Provincia: [CADIZ |
Teléfono contacto: (956181867 | correo electronico®: [francisco javier@perezdeeulate.com |
Persona de contacto: [idem |
(%) En caso de que el solicitante realice la peticién a través de un representante, se deberé adjuntar el documento de autorizacién firmado por el solicitante.
DATOS DE LA PETICION DE SUMINISTRO
TIPO DE PETICION: |¥ Nuevo suministro [~ Ampliacion de potencia [« Provisional de obras / Eventual

Potencia Solicitada (kW): 398,64 | Tension Solicitada: Nivel de tensién solicitada: | 220 |

Direccion Via: [PARCELA AA2 PASEO DE LASCOBIJADAS | Ne: | |Piso: | |
Poblacién: [VEJER D ELA FRONTERA | cpP: [ 11150 | Provincia: [CADIZ |
Aclarador: [ESTUDIO DE DETALLE. PARCELA CATASTRAL 3662004TF3136S0001KO |
(*) Cordenadas UTM  Huso: x: [ 23361667 | y: [ 40160427 |
USO DE LA FINCA: [~ Local Comercial [ Industria [ Urbaniz. Residencial [~ Parcela ¥ Otros
[~ Inmueble Viviendas [~ Edificio Comercial [~ Poligonos I~ Vehiculo Eléctrico [~ Bombeo
[ Viv. Unifamiliares [~ Edificio Oficinas [~ Urbaniz. Indust. [ Alumbr. Publico [~ Edificio Publico
ESTRUCTURA DE LA FINCA
Desglose por finca: N° Superficie (m2) P. Unit (kW) P. Total (kW)
Viviendas electrif. basica (< 160 m2): [ 40 ]| 55| | 9,2 | 368 |
(¥*) Viviendas electrif. elevada (> 160 m2): | | | | | | |
Locales comerciales/oficinas/industriales: | | | | | | | |
Plazas totales de aparcamiento: Vehiculo
(**#) Plazas recarga de vehiculo eléctrico: | 3,68 | 11,04 | Eléctrico
¢ Se va a instalar Sistema de Proteccién de la linea gral. de alimentacion (SPL)?: Sl / NO
Servicios Generales: |:|
Ascensor: [ 1000 ] | |
Escalera (kW): [ [ 4 |
Garajes: [ 1000 ] | | [ 10 | 10 |
Otros (KW): L] | || 7 |

Si su peticion es sobre inmueble existente ¢Es necesario reformar la centralizaciéon de contadores existente?

N° DE ESCALERAS: N° DE PLANTAS: N°DE PISOS POR PLANTA: [ |

¢El solicitante sera quién finalmente formalice el contrato de suministro con su Comercializadora? |:|SI |:|NO NS/NC

[Is! [X]No []NsINC

|Este formulario deber& imprimirse a doble cara, o en su defecto, deberan graparse las dos hojas.

Esta manifestacion es fiel y auténtica, y asumo las responsabilidades legales de toda falsedad u omision, con total indemnidad para la empresa distribuidora.

Declaro bajo mi responsabilidad, a efectos de solicitud de suministro eléctrico en la direccion arriba indicada, que tengo interés legitimo para efectuar la presente solicitud puesto que dispongo
del titulo suficiente en relacion a la propiedad o posesion de la finca, representacion del titular de la finca, expectativa de adquirir la propiedad o el alquiler, etc.

Razén Social / Nombre: [CORVIPON INVESTMENT S.L

Firma Solicitante/Representante debidamente acreditado:

SANTIAGO PONGA SANTOS

26/10/2020 Version V2 Fecha:| OCTUBRE 2024

Esta presolicitud sera considerada solicitud firme en un plazo de 48 horas a partir de su recepcion, una vez validada la informacion contenida en la misma.
adicional nos pondremos en contacto con usted para solicitarsela.

En caso de ser precisa informacion
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PETICION DE SUMINISTRO PRESOLICITUD

ANEXO

OBSERVACIONES

SE ADJUNTA CARTA EXPLICANDO QUE SE ESTA EN FASE DE TRAMITACION DE ESTUIDIO DE DETALLE
SE ACOMPANA CARTA EXPLICATIVA Y PLANOS
EXISTE CERCANO CENTRO DE TRANSFORMACION. SE SOLICITA SU ESTUDIO PARA PODER DOTAR AL EDIFICO DESDE DICHO CT

NOTAS:
(*) El cliente debe aportar plano parcelario con la ubicacién del suministro o coordenadas UTMsi éste no se encuentra en suelo urbano con nombre de calle y nimero conocidos

(**) A las viviendas con previsién de aire acondicionado o calefaccién eléctrica y a las viviendas unifamiliares con instalacion de recarga para vehiculo eléctrico les corresponde electrificacion
elevada independientemente de su superficie

(**x) El n° min. de plazas de recarga VE sera del 10% del total en aparcamientos en régimen de propiedad horizontal y de 1 por cada 40 plazas en aparcamientos colectivos de cualquier otro
tipo. La Potencia unitaria minima debe ser de 3,68 kW.

(#*xx) Si se trata de un suministro eventual se debera facilitar la fecha de inicio y final de necesidad del suministro

DOCUMENTACION NECESARIA PARA LA APERTURA DE SOLICITUDES DE SUMINISTRO

I - EL PRESENTE FORMULARIO CUMPLIMENTADO |

Si se trata de suministros eventuales o provisionales de obra, o cuando no es posible identificar la direccion del suministro por poblacién, nombre de
calle y numero de portal o la calle es de nueva urbanizacion:
- PLANO DE SITUACION DEL SUMINISTRQ |

[Si es una peticién de "ampliacién de potencia” o ha existido un suministro previamente: |
|- NOMERO DE CUPS |

Si la solicitud esta dentro del intervalo de potencia entre 90 y 100kW, o para PROMOCIONES DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES, INMUEBLES DE
VIVIENDAS O MIXTAS, o para URBANIZACIONES DE POLIGONOS INDUSTRIALES O RESIDENCIALES:
- PLANO DE PLANTA Y DISTRIBUCION DE LAS PARCELASen el que se identifiquen claramente pisos, locales y potencias de forma que
se pueda validar la prevision de cargas. En urbanizaciones de poligonos, opcionalmente con propuesta de ubicacion de los centros de
transformacion.

Si el solicitante realiza la peticion a través de un representante:
- DOCUMENTO ACREDITATIVO DE LA REPRESENTACION DEL SOLICITANTE Este documento también sera necesario cuando el
solicitante sea un Organismo Oficial (Ayuntamientos, MOPT, etc.). Si se trata de una ampliacién de potencia y el solicitante no coincide con
el titular del contrato, sera obligatorio presentar el documento acreditativo de la representacién del titular del contrato.

La documentacion anterior debera ser remitida por correo electrénico a la siguiente direccién: conexiones.edistribucion@enel.com
NOTA: Para proceder a la apertura de la peticion de suministro de forma rapida, es imprescindible que incluya toda la documentacion necesaria.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS PERSONALES

RESPONSABLE La empresa distribuidora

FINALIDAD » Atender la solicitud de nuevo suministro/servicio.
LEGITIMACION » Tratamientos necesarios para atender la solicitud de nuevo suministro: cumplimiento de una obligacion legal y, en su caso,
ejecucion del contrato.
No se cederan los datos facilitados a terceros, salvo obligacion legal. Adicionalmente, podran tener acceso a los datos
personales los proveedores de servicios que la distribuidora contrate o pueda contratar y que tengan la condicion de
encargados del tratamiento. Asimismo, es posible que algunos de estos encargados del tratamiento se encuentren
localizados fuera del Espacio Econémico Europeo.
Acceso, rectificacién, cancelacion, limitacion del tratamiento y portabilidad de los datos en los casos y con el alcance que

DESTINATARIOS

DERECHOS . :
establezca la normativa aplicable en cada momento.
INFORMACION
ADICIONAL Puede consultar mas informacion sobre la politica de proteccion de datos en la pagina web, www.edistribucion.com

Declaro bajo mi responsabilidad, a efectos de solicitud de suministro eléctrico en la direccién arriba indicada, que tengo interés legitimo para efectuar la presente solicitud puesto que dispongo
del titulo suficiente en relacion a la propiedad o posesion de la finca, representacion del titular de la finca, expectativa de adquirir la propiedad o el alquiler, etc.
Esta manifestacion es fiel y auténtica, y asumo las responsabilidades legales de toda falsedad u omisién, con total indemnidad para la empresa distribuidora.

Razén Social / Nombre: [CORVIPON INVESTMENT S.L

Firma Solicitante/Representante debidamente acreditado:
SANTIAGO PONGA SANTOS
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INTERVENCION PRIORITARIA 3 (AIP.3) "PLAZA DE LA PAZ II" del PEPRICH-
VF, de Vejer de la Frontera (Cadiz), en unién a su Resumen Ejecutivo, aprobado
inicialmente por la Junta de Gobierno Local, en sesion ordinaria celebrada el dia
catorce de marzo de dos mil veinticinco. Fdo. La Oficial Mayor. Ménica Salvago
Enriquez. Fdo. La Secretaria General del Excmo. Ayuntamiento. Carlota Polo
Séanchez.

Url De Verificacién htt ps://sede. di pucadi z. es/ verifirma/ code/ hCZ8cCW5kj 26HF3I J7ei g==



https://sede.dipucadiz.es/verifirma/code/hCZ8cCWx5kj26HF3lJ7eig==

